SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 2034371 - PA (2022/0333749-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
AGRAVANTE : LUXEMBURGO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADOS : EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL - PA013179
JULYANA MARIA KATAOKA CRUZ - PA023550
AGRAVADO : MARIA EUNICE SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS : ANDRE ARAUJO FERREIRA - PA017847
RAYLA ADRIANA PEREIRA PINTO SOUSA - PA024556
ELISA MACIEL BRASIL - PA024613

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS. BASE DE CALCULO. PERCENTUAL
DE 0,5% SOBRE O VALOR DO IMOVEL. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 83 DO STJ. RAZOABILIDADE DO VALOR.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Alterar a conclusdo do acordao do tribunal a quo acerca da
razoabilidade do percentual fixado a titulo de lucros cessantes demanda
reexame do acervo fatico-probatério dos autos, procedimento vedado
em recurso especial, ante a incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

2. Nao se conhece de recurso especial quando o acordao recorrido
encontra-se em consonancia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica. Incidéncia da Sumula n. 83 do STJ.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
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sessao virtual de 18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Aragjo.

Brasilia, 24 de junho de 2024.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 2034371 - PA (2022/0333749-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
AGRAVANTE : LUXEMBURGO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADOS : EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL - PA013179
JULYANA MARIA KATAOKA CRUZ - PA023550
AGRAVADO : MARIA EUNICE SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS : ANDRE ARAUJO FERREIRA - PA017847
RAYLA ADRIANA PEREIRA PINTO SOUSA - PA024556
ELISA MACIEL BRASIL - PA024613

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS. BASE DE CALCULO. PERCENTUAL
DE 0,5% SOBRE O VALOR DO IMOVEL. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 83 DO STJ. RAZOABILIDADE DO VALOR.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Alterar a conclusdo do acordao do tribunal a quo acerca da
razoabilidade do percentual fixado a titulo de lucros cessantes demanda
reexame do acervo fatico-probatério dos autos, procedimento vedado
em recurso especial, ante a incidéncia da Simula n. 7 do STJ.

2. Nao se conhece de recurso especial quando o acordao recorrido
encontra-se em consonancia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica. Incidéncia da Sumula n. 83 do STJ.

3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA. e LUXEMBURGO
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INCORPORADORA LTDA. interpdoem agravo interno contra a decisdo de fls.
417-422 —mantida inalterada pela decisdo de fls. 443-445 —, que ndo conheceu do
recurso especial.

Na origem, Maria Eunice Santos Teixeira propds uma acdo de
indenizagdo por danos materiais e morais contra a Construtora Leal Moreira Ltda e
a Luxemburgo Incorporadora Ltda. Na ocasido, alegou que firmou um contrato de
compra ¢ venda para uma unidade do Condominio Residencial Torre Parnaso, com
prazo de conclusdao de 39 meses a partir de 18 de marco de 2011, data do registro
da incorporagdo imobilidria e que a entrega deveria ocorrer at¢ 18 de junho de
2014. No entanto, Maria Eunice afirmou que s6 recebeu o imével em 18 de agosto
de 2016.

A sentenca julgou os pedidos procedentes, condenando as agravantes ao
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes no percentual equivalente a 0,5%
do valor do imovel e de indeniza¢do por danos morais no importe de R$ 20.000,00,
além de custas processuais € honorarios de sucumbéncia, estes fixados em 10%
sobre o valor da condenacao.

Contra a sentenca, foi interposto recurso de apelagdo. No julgamento
da apelagcdo, o Tribunal a quo manteve a condenagdo por lucros cessantes no
patamar fixado na sentenga, mas reduziu a condenacao por danos morais.

Contra o acordao da apelagdo, o ora agravante interpds recurso especial
(fls. 399-403).

O recurso especial ndo fora conhecido pelos seguintes fundamentos:
a) aplicagdo das Stimulas n. 5 ¢ 7 do STJ em relacdo a alegacdo de falta de
razoabilidade; b) aplicagdao da Simula n. 284 do STF pela auséncia de indicagdo de
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dispositivo de lei; e ¢) auséncia de prequestionamento (Simulas n. 282 ¢ 356 do
STF).

As agravantes, neste agravo interno, defendem o afastamento da
aplicagdo das Stmulas n. 5 ¢ 7 do STJ, aduzindo, pois, que discordam da
intepretagdao que a Corte de origem deu ao art. 402 do CC, sob o argumento de que
a base de calculo utilizada — valor atualizado do imodvel — ndo representa de forma
razoavel o que a recorrida deixou de lucrar e que isso, "viola a vedagdo ao
enriquecimento ilicito" (fl. 456).

Aduz ainda, que "este E. Superior Tribunal de Justiga tem exarado
inameros precedentes sobre a porcentagem de incidéncia dos Lucros Cessantes e,
todavia, ndo tem se manifestado sobre qual ¢ a Base de Célculo mais adequada, o
que tem feito com que casos idénticos sejam decididos de forma totalmente
diferente, ofendendo o Principio da Seguranca Juridica" (fl. 458).

Requer a reconsideragdo da decisdo impugnada ou a submissdao do
presente agravo interno ao colegiado.

E o relatorio.

VOTO

A decisdo agravada deve ser mantida por seus proprios fundamentos.
Nos termos da decisdo monocratica recorrida (fl. 420), descabe cogitar
do arbitramento de lucros cessantes a partir dos valores efetivamente pagos pelo
adquirente e sob o argumento de que o percentual seria desarrazoado,
porquanto seria imprescindivel a interpretacao de clausulas contratuais e o reexame
fatico-probatorio dos autos, medidas vedadas em recurso especial, em face do
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obice das Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

De fato, o reconhecimento da tese deduzida no recurso especial, de que o
montante do encargo seria desarrazoado e ensejaria o enriquecimento sem causa da
parte autora, exigiria o reexame de fatos e provas, o que € invidvel neste ambito
excepcional, ante o dbice da Sumula n. 7 do STJ.

Nesse sentido, além do precedente destacado na decisdo recorrida, cito

os seguintes:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ACAO DE RESCISAO DO CONTRATO
CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORALIS.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS.
BASE DE CALCULO. PERCENTUAL DE 0,5% SOBRE O VALOR DO
IMOVEL. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 83 DO STJ. RAZOABILIDADE DO
VALOR. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N.° 7 DO STJ. APLICACAO DA
PENA POR LITIGANCIA DE MA-FE. IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte ¢ firme no sentido de que, uma vez
descumprido o prazo para a entrega do imodvel, o prejuizo do comprador ¢
presumido, consistente na injusta privacdo do uso do bem, a ensejar o pagamento
dos lucros cessantes. Incidéncia da Simula n.° 83 do STJ.

2. No caso, o acolhimento da tese recursal de que o aluguel fixado em 0,5%
sobre o valor do imdvel seria desarrazoado, e ensejaria o enriquecimento sem causa
da parte recorrida, encontra 6bice na Sumula n.® 7 do STIJ.

[...]

4. Agravo interno ndo provido. (Agint no REsp n. 2.015.049/PA, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 21/8/2023, DJe de 24/8/2023,
destaquei.)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
OMISSOES OU CONTRADICOES. INEXISTENCIA. ATRASO NA ENTREGA
DO BEM. PRAZO DE TOLERANCIA. INEXISTENCIA DE ABUSIVIDADE.
SUMULA 83/STJ. LUCROS CESSANTES. APLICACAO FUNDADA EM
MATERIA FATICO-PROBATORIA. SUMULA 7/STJ. INCIDENCIA DA
MULTA CONTRATUAL FIXADA PARA O PROMITENTE COMPRADOR EM
DESFAVOR DA CONSTRUTORA. CABIMENTO. JURISPRUDENCIA DO STIJ.
POSSIBILIDADE DE ESCOLHA, PELO RECORRENTE, ENTRE LUCROS
CESSANTES OU CLAUSULA PENAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[...]

3. Nao cabe a apreciacdo do pleito por elevagdo da multa contratual para 1%
por més de atraso na entrega da unidade imobilidria, tendo em vista que a fixa¢ao
em 0,5% do valor do contrato foi estipulada com base no contexto fatico da causa,
a acarretar a incidéncia da Simula 7/STJ.

[...]

6. Agravo interno desprovido. (Agint nos EDcl no REsp n. 1.871.054/SP,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 28/9/2020,
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DJe de 7/10/2020, destaquei.)

Ademais, cumpre também registrar que a decisdo da Corte de origem
esta de acordo com a jurisprudéncia do STJ, conforme os precedentes apontados.
Aplica-se ao caso, pois, a Simula n. 83 do STJ.

Portanto, a parte agravante ndo logrou éxito em demonstrar situagao
superveniente que justificasse a alteracao da decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint nos EDcl no REsp 2.034.371 / PA
Numero Registro: 2022/0333749-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
08162360720178140301 8162360720178140301

Sesséo Virtual de 18/06/2024 a 24/06/2024

Relator do Agint nos EDcl

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO
Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE :CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
RECORRENTE :LUXEMBURGO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADOS :EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL - PA013179
JULYANA MARIA KATAOKA CRUZ - PA023550
RECORRIDO :MARIA EUNICE SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS :ANDRE ARAUJO FERREIRA - PA017847
RAYLA ADRIANA PEREIRA PINTO SOUSA - PA024556
ELISA MACIEL BRASIL - PA024613

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE  :CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
AGRAVANTE :LUXEMBURGO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADOS :EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL - PA013179
JULYANA MARIA KATAOKA CRUZ - PA023550
AGRAVADO :MARIA EUNICE SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS :ANDRE ARAUJO FERREIRA - PA017847
RAYLA ADRIANA PEREIRA PINTO SOUSA - PA024556
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ELISA MACIEL BRASIL - PA024613

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de
18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 24 de junho de 2024
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