SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2226730 - PR (2022/0319402-0)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

AGRAVANTE : CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING CENTER LONDRINA
OUTRO NOME : CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING LONDRINA
ADVOGADOS : CRISTIAN LUIZ MORAES - PR025855

MICHEL GUERIOS NETTO - PR0O36357
BIANCA FERRARI FANTINATTI - PRO66455
JEAN LUIS LIMA COELHO - PR073602

AGRAVADO : HL COSMETICOS LTDA
OUTRO NOME : HL COSMETICOS LTDA. EPP.
ADVOGADOS : ARACELLI MESQUITA BANDOLIN - PR0O36614

FABIO DIOGO ZANETTI - PR042437

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAOQO. SHOPPING CENTER. PRESTACAO DE CONTAS. ART. 54, § 2°,

DA LEI N° 8.245/1991. PRAZO DE 60 (SESSENTA) DIAS. NATUREZA

JURIDICA.

1. O acordao recorrido esta em conformidade com a jurisprudéncia do

Superior Tribunal de Justica no sentido de que o prazo de 60 (sessenta)

dias previsto no art. 54, § 2°, da Lei n°® 8.245/1961 para que o locatario

formule pedido de prestacao de contas no ambito de contrato de locacao em
shopping center nao possui natureza de prazo decadencial.

2. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 28/05/2024 a 03/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 03 de junho de 2024.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAOQO. SHOPPING CENTER. PRESTACAO DE CONTAS. ART. 54, § 2°,

DA LEI N° 8.245/1991. PRAZO DE 60 (SESSENTA) DIAS. NATUREZA

JURIDICA.

1. O acordao recorrido esta em conformidade com a jurisprudéncia do

Superior Tribunal de Justica no sentido de que o prazo de 60 (sessenta)

dias previsto no art. 54, § 2°, da Lei n°® 8.245/1961 para que o locatario

formule pedido de prestacao de contas no ambito de contrato de locacao em
shopping center nao possui natureza de prazo decadencial.

2. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CONDOMINIO DO CATUAI
SHOPPING CENTER LONDRINA (outro nome: CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING
LONDRINA) contra a decisao desta Relatoria que conheceu do agravo para conhecer do
recurso especial e negar-lhe provimento (e-STJ fls. 176-179).

Em suas razdes (e-STJ fls. 183-191), o agravante sustenta que (...) a
questdo ndo se encontra pacificada pela jurisprudéncia do STJ" (e-STJ fl. 187).

Argumenta que, nas razoes do recurso especial, indicou como paradigma o

"l...)

Agravo de Instrumento 70074917352, da 15a Camara Civel do
Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, (...) que, em assemelhado,
entendeu que a parte ndo exigiu a comprovagdo de despesas no prazo de 60
dias, na forma do art. 54, § 2°, da Lei de Locagoes, ndo procedendo, assim, o
pedido de prestacdo de contas em razdo da generalidade da pretensdo” (e-
STJ fl. 188).

Ao final, requer a reforma da decisao atacada.
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A parte contraria nao apresentou impugnacao.

E o relatorio.
VOTO

A irresignacao nao merece prosperar.

Como ja asseverado na decisao agravada, incide na espécie o enunciado da
Stumula n° 568 /STJ.

Com efeito o tribunal de origem, ao analisar a questao atinente ao art. 54, §
2°, da Lei de Locacao, afastou a tese de decadéncia com base nos seguintes

fundamentos:

"(...)
A Agravante sustentou a aplicabilidade do § 2° do art. 54 da Lei

n. 8.245/91 (Lei de Locagdo), que, por sua vez, dispoe:

(...)

A Agravante sustentou que a demanda proposta encontra ébice
em face da transposigcdo da incidéncia do prazo decadencial de 60 (sessenta
dias).

Entretanto, o dispositivo supra transcrito ndo estabelece marco
decadencial especial, mas tdo somente define que as contas referentes aos
gastos devem ser disponibilizadas aos lojistas durante o prazo estabelecido
60 (sessenta) dias.

Em relagdo a temdtica aqui proposta, o Superior Tribunal de
Justica ja entendeu que a periodicidade do prazo de 60 (sessenta) dias
mencionada na Lei n. 8.245/91 (Lei de Locagées) é para o requerimento
administrativo. No entanto, aquela Corte consignou que o prazo para a a¢ao
de prestacdo de contas é prescricional e geral, veja-se:

(..)

Bem por isso, ndo hd que se falar na incidéncia da regra
insculpida no § 2° do art. 54 da Lein. 8.245/91 (Lei de Locagdes) ao caso em
andlise, razdo pela qual, afasta-se a decadéncia proposta e mantém-se
higida a respeitdvel decisdo judicial, ora, vergastada" (e-STJ fls. 84-88).

Como se observa, o acordao recorrido esta em conformidade com o
entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido de que o prazo de 60
(sessenta) dias previsto no art. 54, § 2°, da Lei 8.245/1991 nao é decadencial para a
formulacao do pedido de prestacao de contas.

A proposito:

"DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXIGIR CONTAS.
CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL. SHOPPING CENTER. ART. 54, § 2°,
DA LEI 8.245/91. PRAZO DE 60 (SESSENTA) DIAS. FACULDADE DO
LOCATARIO DE EXIGIR AS CONTAS. INTERVALO MINIMO DE TEMPO.
PRAZO QUE NAO TEM NATUREZA DECADENCIAL.

1. Acao de exigir contas, por meio da qual a locatdria objetiva conferir
lancamentos realizados em boletos de cobranca, decorrentes de contrato de
locacdo comercial (shopping center).

2. Acao qjuizada em 29/01/2018. Recurso especial concluso ao gabinete em
22/04/2022. Julgamento: CPC/2015.

3. O propésito recursal consiste em definir se o prazo de 60 (sessenta) dias
previsto no art. 54, § 2° da Lei 8.245/91 refere-se a prazo decadencial que
detém o locatdrio para exigir a prestacdo de contas sobre os valores dele
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cobrados por forca de contrato de locacdo de loja em shopping center.

4. As despesas cobradas do locatdrio devem ser previstas em orgcamento,
salvo casos de urgéncia ou forca maior, devidamente demonstradas,

podendo o locatario, a cada sessenta dias, por si ou entidade de classe,
exigir a comprovag¢do das mesmas.

5. O art. 54, §2°, da lei 8.245/61 ndo estabelece prazo decadencial de 60
dias para que se formule pedido de prestacdo de contas no seio de contrato
de locagcao em shopping center, mas sim estatui uma periodicidade minima
para essa prestacdo.

6. Recurso especial conhecido e ndo provido" (REsp 2.003.209/PR, Rel.

Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma, julgado em 27/9/2022, DJe
de 30/9/2022 - grifou-se).

"EMBARGOS DE DECLARACAO CONHECIDOS COMO AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO DE
ESPACO EM SHOPPING CENTER. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS.

1. O art. 54, §2°, da lei 8.245/61 ndo estabelece prazo decadencial de 60
dias para que se formule pedido de prestacdo de contas no seio de contrato
de locacdo em shopping center, mas, sim, estatui a periodicidade minima
para essa prestagdo. Precedente especifico desta Terceira Turma.

2. O prazo para a propositura da ac¢do de prestacdo de contas, consoante a
jurisprudéncia desta Corte é prescricional e geral.

3. A alegacgdo da existéncia de acordo judicial entre as partes em demanda
diversa, no qual a locatdria teria dado aos locadores ampla e geral quitacado,
o que impediria a propositura da presente prestacdo de contas, ndo fora
prequestionada. Em sendo meramente fdtico probatdéria, ndo pode ser por
esta Corte conhecida, mesmo que alegada em sede de contrarrazées. Poderd,
no entanto, vir a ser enfrentada pela na instancia de origem, ja que,
afastada a decadeéncia, determinou-se o prosseguimento da agdo.

4. EMBARGOS DE DECLARACAO CONHECIDOS COMO AGRAVO INTERNO E
DESPROVIDOS" (EDcl no REsp 1.700.286/RJ, Rel. Ministro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, Terceira Turma, julgado em 18/5/2020, DJe de
21/5/2020 - grifou-se).

Embora o ora agravante alegue que a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica ndo é pacifica acerca do tema, ndo amparou sua alegacdo em nenhum
precedente desta Corte Superior.

Assim, ndo prosperam as alegacdes postas no presente recurso, incapazes
de alterar os fundamentos da decisdo impugnada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao
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Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO
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OUTRO NOME : CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING LONDRINA
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING CENTER LONDRINA
OUTRO NOME : CONDOMINIO DO CATUAI SHOPPING LONDRINA
ADVOGADOS :CRISTIAN LUIZ MORAES - PR025855
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MICHEL GUERIOS NETTO - PR036357
BIANCA FERRARI FANTINATTI - PR066455
JEAN LUIS LIMA COELHO - PR073602

AGRAVADO  :HL COSMETICOS LTDA

OUTRO NOME :HL COSMETICOS LTDA. EPP.

ADVOGADOS :ARACELLI MESQUITA BANDOLIN - PR036614
FABIO DIOGO ZANETTI - PR042437

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
28/05/2024 a 03/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 03 de junho de 2024
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