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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2223721 - PR(2022/0315554-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : THA FENIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

OUTRO NOME : THA FENIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVANTE : IRTHA ENGENHARIA S/A EM RECUPERACAO JUDICIAL

OUTRO NOME : IRTHA ENGENHARIA S/A

ADVOGADOS : LUCYANNA JOPPERT LIMA LOPES FATUCHE - PR024484

FELIPE CORDELLA RIBEIRO - PR041289
MATHEUS DEL SENT DE SOUZA - PR101704

AGRAVADO : LEONARDO KERTSCHER
ADVOGADO : FELIPE JOSE LEMOS ABRAHAO - PR061276
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CLAUSULA PENAL EM CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. REDUCAO EQUITATIVA E LIMITACAO AO VALOR DA
OBRIGACAO PRINCIPAL. AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER DO
RECURSO ESPECIAL E DAR-LHE PROVIMENTO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra decisdo do Tribunal de Justica do Estado do
Parana que inadmitiu o recurso especial por incidéncia das Simulas n. 5 do STJ e
7 do STJ e por prejudicialidade do dissidio jurisprudencial em razao de aplicacao
de enunciado sumular.

2. A controvérsia diz respeito ao valor e a forma de incidéncia da clausula penal
moratoria pelo descumprimento da obrigacdo de outorga da escritura definitiva em
acdo cominatoria c/c indenizagdao de danos emergentes (reversao de clausula penal)
e danos morais.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau condenou as rés a outorgar a escritura em
quinze dias e ao pagamento de multa mensal de 2% sobre o valor total do contrato,
desde 23/9/2015 até a outorga, com corre¢ao € juros.

4. A Corte a quo reconheceu a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor,
manteve a inversao da clausula penal moratoria e a multa mensal de 2%, rejeitando
a redugdo equitativa e o arbitramento equitativo dos honorarios.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha duas questdes em discussdo: (i) saber se deve haver reducao equitativa da
cldusula penal manifestamente excessiva, inclusive de oficio, nos termos do
art. 413 do Cdédigo Civil; e (i1) saber se ha dlvergen01a Jurlsprudencml quanto a
necessidade de limitar a multa contratual a uma Gnica incidéncia ou ao teto da
obrigacao principal.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se o art. 413 do Codigo Civil para reduzir equitativamente a penalidade
quando manifestamente excessiva, considerando a natureza e a finalidade do
negdcio; e o art. 412 do Codigo Civil para vedar que a cominacao exceda o valor
da obrigacao principal.

7. A inversao da clausula penal moratoria ¢ legitima a luz do Tema n. 971 do STJ,
porém sua incidéncia mensal e cumulativa em 2% deve ser limitada ao valor do
imovel, evitando enriquecimento sem causa e despropor¢ao sancionatoria.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer do recurso especial e dar-
lhe provimento.

Tese de julgamento: “l. Aplica-se o art. 413 do Codigo Civil para reduzir
equitativamente cldusula penal manifestamente excessiva, evitando desequilibrio
contratual. 2. O valor da clausula penal ndo pode superar a obrigagdo principal,
conforme art. 412 do Codlgo Civil. 3. A inversao da clausula penal moratéria em
favor do consumidor ¢ legitima segundo o Tema 971 do STJ, devendo sua
quantificacdo observar proporcionalidade e teto da obrigagdo.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 412 e 413.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 1.631.485/DF, relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Segunda Secao, julgado em 22/5/2019.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessdo Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso
e lhe dar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 10 de margo de 2026.
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Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra decisdo do Tribunal de Justica do Estado do
Parana que inadmitiu o recurso especial por incidéncia das Sumulas n. 5 do STJ e 7
do STJ e por prejudicialidade do dissidio jurisprudencial em razao de aplicagdao de
enunciado sumular.

2. A controvérsia diz respeito ao valor e a forma de incidéncia da clausula penal
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3. Na sentencga, o Juizo de primeiro grau condenou as rés a outorgar a escritura em
quinze dias e ao pagamento de multa mensal de 2% sobre o valor total do contrato,
desde 23/9/2015 até a outorga, com corregao e juros.

4. A Corte a quo reconheceu a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor,
manteve a inversao da cldusula penal moratoria e a multa mensal de 2%, rejeitando a
reducdo equitativa e o arbitramento equitativo dos honorarios.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha duas questdes em discussdo: (1) saber se deve haver redugdo equitativa da
clausula penal manifestamente excessiva, inclusive de oficio, nos termos do art. 413
do Cédigo Civil; e (i1) saber se ha dlvergen01a Jurlsprudenmal quanto a necessidade
de limitar a multa contratual a uma tunica incidéncia ou ao teto da obrigagao
principal.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se o art. 413 do Codigo Civil para reduzir equitativamente a penalidade
quando manifestamente excessiva, considerando a natureza e a finalidade do
negocio; e o art. 412 do Codigo Civil para vedar que a cominacao exceda o valor da
obrigagao principal.

7. A inversdao da cldusula penal moratéria ¢ legitima a luz do Tema n. 971 do STJ,
porém sua incidéncia mensal e cumulativa em 2% deve ser limitada ao valor do
imovel, evitando enriquecimento sem causa e despropor¢ao sancionatoria.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer do recurso especial e dar-lhe
provimento.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se o art. 413 do Cddigo Civil para reduzir
equitativamente clausula penal manifestamente excessiva, evitando desequilibrio
contratual. 2. O valor da clausula penal ndo pode superar a obriga¢do principal,
conforme art. 412 do C0d1g0 Civil. 3. A inversdo da cldusula penal moratoria em
favor do consumidor ¢ legitima segundo o Tema 971 do STJ, devendo sua
quantificacdo observar proporcionalidade e teto da obrigacao.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 412 e 413.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 1.631.485/DF, relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Segunda Secao, julgado em 22/5/2019.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por THA FENIX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (EM RECUPERACAO JUDICIAL)
e por IRTHA ENGENHARIA S.A. (EM RECUPERACAO JUDICIAL) contra a
decisdo que inadmitiu o recurso especial, por incidéncia das Simulas n. 5 do STJ e
n. 7 do STJ, e por prejudicialidade do exame do dissidio jurisprudencial em razdo da
aplica¢do de enunciado sumular ao ponto fundado no art. 105, III, ¢, da Constitui¢ao
Federal (fls. 923-924).

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do recurso
especial foram atendidos.

O recurso especial foi interposto, com fundamento no art. 105, III, ¢, da
Constituicao Federal, contra acoérdao do Tribunal de Justica do Estado do Parana em
apelagdo civel, nos autos de agdo cominatoria c/c indenizagdo de danos emergentes
(reversao de clausula penal) e danos morais, com pedido de tutela provisoéria.

O julgado foi assim ementado (fls. 779-780):

DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL EM
NOMINADA “ACAO COMINATORIA C/C INDENIZACAO DE DANOS
EMERGENTES (REVERSAO DE CLAUSULA PENAL) E DANOS MORAIS,
COM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA”. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. RECURSO DE AMBAS AS PARTES. CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA — BEM
DADO EM GARANTIA HIPOTECARIA PELA INCORPORADORA EM FAVOR
DE AGENTE FINANCEIRO — INEFICACIA DA HIPOTECA EM RELACAO AO
TERCEIRO ADQUIRENTE DO IMOVEL - SUMULA 308 DO STJ —
OBRIGATORIEDADE DAS RES DE CANCELAMENTO DA GARANTIA REAL
E OUTORGA DE ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA PARA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO. (1) APELO DO AUTOR. RELACAO
CONTRATUAL — NATUREZA CONSUMERISTA — INFLUENCIA DO CODIGO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR. DANOS MORAIS — INOCORRENCIA —
CENARIO FATICO QUE NAO TRANSBORDA O MERO ABORRECIMENTO
INERENTE A MORA CONTRATUAL — AUSENCIA DE DEMONSTRACAO DE
CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONAIS QUE INDIQUEM ABALO DE NATUREZA
EXTRAPATRIMONIAL — IMPROCEDENCIA PRESERVADA. SUCUMBENCIA
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RECIPROCA — DECAIMENTO DE PARTE MINIMA INOCORRENTE -
CALIBRACAO DOS RESPECTIVOS ENCARGOS ADEQUADAMENTE
OPERADA NA SENTENCA.

HONORARIOS ADVOCATICIOS — PRETENDIDA ALTERACAO DA BASE DE
CALCULO PARA A APURACAO DA VERBA SUCUMBENCIAL -
IMPOSSIBILIDADE — HAVENDO CONDENACAO, DEVE SER ELA O
PARAMETRO PARA O ARBITRAMENTO DA REMUNERACAO DO
CAUSIDICO DA PARTE VENCEDORA, E NAO O PROVEITO ECONOMICO OU
O VALOR DA CAUSA, EM ATENCAO A ORDEM DE GRADACAO PREVISTA
NO ART. 85, §2°, DO CPC — PRECEDENTES DO STJ. (2) RECURSO DAS RES.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA — MORA CONTRATUAL — INVERSAO DA
CLAUSULA PENAL MORATORIA — ADMISSIBILIDADE — TEMA 971 DO STJ —
MULTA MORATORIA QUE DEVE INCIDIR A CADA MES DE ATRASO DAS
RES — INOCORRENCIA DE EXCESSO QUE JUSTIFIQUE QUALQUER
ALTERACAO. HONORARIOS SUCUMBENCIAIS - ALMEJADO
ARBITRAMENTO EQUITATIVO — INVIABILIDADE — SENTENCA COM
CONTEUDO CONDENATORIO - VERBA HONORARIA QUE DEVE
REPRESENTAR PERCENTUAL DA CONDENACAO PRINCIPAL, EM
ATENCAO AO ART. 85, § 2°, DO CPC/15 —ART. 85, § 8°, DO CPC/15,
APLICAVEL APENAS EM HIPOTESES EXCEPCIONAIS, INEXISTENTES NA
ESPECIE. SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELO DO AUTOR (1)
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DAS RES (2)
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Nao foram opostos embargos de declaracao.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violacdo do art. 413 da Lei n. 10.406/2002, porque a penalidade contratual deve ser
reduzida equitativamente quando o montante se mostrar manifestamente excessivo,
sustentando tratar-se de matéria de ordem publica e poder/dever do juiz de atuar de
oficio.

Afirma que a multa de 2% ao més sobre o valor do contrato, no caso
concreto, gerou quantum desproporcional e configuraria enriquecimento sem causa,

devendo ser limitada a uma Uinica incidéncia.
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Por fim, alega que o Tribunal local deixou de aplicar a redugdo equitativa
em hipdteses andlogas, existindo julgados do proprio TIPR que afirmam a
obrigatoriedade de reducao de oficio.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que ndo ha excesso a
justificar a redugdo da clausula penal e manter a incidéncia mensal de 2% sobre o
valor do contrato, divergiu do entendimento de que o art. 413 do Cddigo Civil impde
a redugdo equitativa de clausula penal manifestamente excessiva, inclusive de oficio (
REsp 1.447.247/SP; AgInt no REsp 1805931/RS).

Requer o provimento do recurso para reformar o acorddo recorrido,
aplicando o art. 413 do Cddigo Civil a fim de limitar a multa contratual a uma tnica
incidéncia, afastando a cobran¢a mensal, e para reconhecer a divergéncia
jurisprudencial (fls. 875-887).

Contrarrazoes as fls. 1198-1203.

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia diz respeito ao valor da multa mensal fixada como clausula
penal pelo descumprimento da obrigagdao de outorga da escritura definitiva (fls. 781-
787).

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os
pedidos, condenando as rés a outorgar a escritura de compra e venda, no prazo de 15
dias, e ao pagamento de multa mensal de 2% sobre o valor total do contrato, desde
23/09/2015 até a outorga da escritura, com correcao e juros (fl. 781).

A Corte a quo reformou parcialmente a sentenga apenas para reconhecer a
incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor e manteve, no mais, a condenacao a

multa mensal de 2% e a distribuicao e base de calculo dos honorarios, rejeitando o
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pedido de redugdo da penalidade e de arbitramento equitativo dos honorarios (fls.
780-795).

I - Art. 413 do Codigo Civil.

A controvérsia cinge-se a legalidade e proporcionalidade da cldusula
penal, a luz do art. 413 do Cddigo Civil.

O Tribunal de origem assim decidiu a matéria (fls. 790-793):

O contrato formalizado entre partes previa (mov. 1.1, p. 94):

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

(...)

Paragrafo quarto: Decorridos 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio do
prazo para fins de escrituragio, restara(3o) o(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) sujeito(s) a aplicacdo de multa equivalente a 2% (dois por cento)
do valor da unidade imobiliaria objeto do presente, multa esta que incidird,
consecutivamente, a cada 30 (trinta) dias de atraso no cumprimento da obrigagao.

Como se observa, trata-se de cldusula penal moratéria. E, nesse tocante, cumpre
registrar que este Relator adota o entendimento da doutrina segundo o qual a clausula
penal, configurando forma de coagir o moratéria tem natureza e ndo indenizatoria
sancionatéria contratante em mora a cumprir o contrato.

Diferencia-se ela, assim, da , que incide nas cldusula penal compensatéria
hipoteses de inadimplemento completo e absoluto do contrato e tem por finalidade a
reparacao dos prejuizos suportados pela parte inocente.

Sao as licoes retiradas da doutrina:

“Diz-se que a clausula penal é moratdria quando se aplica em virtude de mora do
devedor e sem prejuizo da exigéncia da prestagdo principal. (...) A cldusula penal
moratoria em geral ¢ imputada a finalidade de coagir ao , ,cumprimento como ¢
caracteristico da clausula penal puramente coercitiva pois em ambas a pena ¢ acrescida
a prestagdo principal, ndo tendo carater substitutivo”. (MARTINS-COSTA, Judith.
Comentarios ao Novo Codigo Civil, Vol. V, Tomo II (Coordenador Salvio de
Figueiredo Teixeira). 2 ed., p. 623)

A par disso, sobreleva frisar que se tem, na espécie, clausula estabelecendo
sancdo pela mora apenas do promitente comprador. Nao hd no instrumento contratual
regra semelhante estatuida para o caso de inadimplemento parcial ou total das
obrigagdes impostas a promitente vendedora. de encargos obrigacionais torna a
relagdo juridica contratual.

Essa dissociagcdo ainda mais desequilibrada — ndo se olvidando que ela ja tem
uma carga de desequilibrio por se tratar de contrato de adesdo em relagao de consumo.
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Desse modo, revela-se imprescindivel o reajuste da relagcdo obrigacional, ndo a
ponto de descaracteriza-la, mas para equaliza-la, na medida do possivel, sendo a
inversao da clausula penal mecanismo adequado para tanto.

Cumpre ter presente que as balizas da eticidade e sociabilidade foram algadas a
postulados fundamentais com o Cddigo Civil de 2002. Assim, a inversdo da clausula
penal — diante da omissdo do instrumento contratual — tem por efeito, conforme
afirmado, equilibrar o vinculo contratual, em bases obrigacionais €ticas, o que se faz
sob a influéncia dos postulados acima referidos.

Lado outro, o Cddigo de Defesa do Consumidor — em verdadeiro didlogo de
fontes com o Codigo Civil — também contribui para o reconhecimento da necessidade
de equalizagdo do vinculo contratual, uma vez que estabelece com principio da
Politica Nacional das Relagdes de Consumo o equilibrio entre consumidores e
fornecedores (art. 4°, inciso III).[5]

Destaque-se que constitui direito basico do consumidor a igualdade nas
contratagdes (art. 6°, II, do CDC) e a observancia da equidade (art. 7°, do CDC).[6] [7]

Essa confluéncia normativa que dd base ao reequilibrio contratual foi bem
destacada pelo Min. Luis Felipe Salomao no voto proferido no R Esp 1.614.721/DF,
em que restou definida a tese a respeito da inversao da clausula penal.

No que importa para o momento, Sua Exceléncia, apos citar diversos
dispositivos do CDC incidentes naqueles casos em julgamento, menciona outras
normas em igual sentido, :“in verbis”

(...

Em sintese, o STJ firmou o entendimento de que: havendo cldusula penal noi)
sentido de prefixar, em patamar razoavel, a indenizacao, ndo cabe cumulagdo posterior
com lucros cessantes; em caso de inadimplemento (absoluto ou relativo), se houver
omissdo do 1ii) contrato, cabe a inversdo da clausula penal (moratéria ou
compensatoria) que prevé multa exclusivamente em beneficio da promitente
vendedora do imdvel; mostra-se abusiva a iii) pratica de estipular clausula penal
exclusivamente ao consumidor, para a hipotese de mora ou de inadimplemento
contratual absoluto, ficando isento de tal reprimenda o fornecedor em situagdes de
analogo descumprimento da avenga; a obrigacdo da incorporadora ¢ de fazer iv)
(consistente na entrega do imovel pronto para uso € gozo), enquanto que a do
adquirente ¢ de dar (pagar o valor remanescente do preco do imdvel, por ocasido da
entrega). Somente haverd adequada simetria para inversao da clausula penal contratual
se houver observancia de sua natureza, isto ¢, de prefixagdo da indenizagdo em
dinheiro pelo periodo da mora, a ser apurada em liquidacao por arbitramento.

(...)

Acertada, portanto, a sentenca ao estabelecer a inversdo da clausula
penal moratoria, com vistas a reequilibrar a relagao juridica obrigacional estabelecida
entre as partes.

Além disso, ndo ha que se falar em excesso da respectiva san¢do, a importar em
correspondente reducao.
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O percentual de 2% sobre o valor do contrato — alids, frise-se, eleito
unilateralmente pelas rés no contrato, cabendo ao comprador apenas aderir — mostra-se
razoavel e capaz de fazer face aos objetivos da san¢do, valendo acrescentar, ainda, que
sua evolugdo esta diretamente vinculada a inacao das vendedoras em mora.

Portanto, mantem-se esse topico do pronunciamento de primeiro grau.

No caso dos autos, verifica-se que a clausula penal foi invertida pela
sentenca, em desfavor do contratante em mora.

De fato, o entendimento desta Corte, firmado no julgamento do Tema
Repetitivo n. 971/STJ, definiu que, "No contrato de adesdo firmado entre o
comprador e a construtora/incorporadora, havendo previsao de clausula penal apenas
para o inadimplemento do adquirente, devera ela ser considerada para a fixacdo da
indenizacdo pelo inadimplemento do vendedor. As obrigacdes heterogéneas
(obrigacdes de fazer e de dar) serdo convertidas em dinheiro, por arbitramento

judicial". O julgado recebeu a seguinte ementa:

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. NOVEL
LEI N. 13.786/2018. CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES
ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA. CONTRATO DE
ADESAO. OMISSAO DE MULTA EM BENEFICIO DO ADERENTE.
INADIMPLEMENTO DA INCORPORADORA. ARBITRAMENTO JUDICIAL DA
INDENIZACAO, TOMANDO-SE COMO PARAMETRO OBJETIVO A MULTA
ESTIPULADA EM PROVEITO DE APENAS UMA DAS PARTES, PARA
MANUTENCAO DO EQUILIBRIO CONTRATUAL.

1. A tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/20135, é a seguinte: No
contrato de adesdo firmado entre o comprador e a construtora/incorporadora,
havendo previsdao de clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente,

devera ela ser considerada para a fixacdo da indeniza¢do pelo inadimplemento do

vendedor. As obrigacoes heterogéneas (obrigacoes de fazer e de dar) serdo

convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial.

2. No caso concreto, recurso especial parcialmente provido. (
REsp n. 1.631.485/DF, relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Segunda Secao,
julgado em 22/5/2019, DJe de 25/6/2019 - g.n.)
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A penalidade, contudo, tem carater sancionatorio e coercitivo, com
previsdo de multa peridodica de 2% do valor do imovel a cada 30 dias de
inadimplemento. Embora a estipulacdo de clausula penal seja legitima e represente
exercicio da autonomia privada, sua aplicacdo ndo pode resultar em enriquecimento
sem causa, tampouco em desequilibrio contratual.

No caso dos autos, a clausula penal importou no valor de 24% ao ano,
incidente sobre o valor total do imével desde 23/9/2015 até a efetiva outorga da
escritura publica, que se deu posterior a data da sentenga datada do ano de 2021.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga ¢ firme no sentido de que
clausulas penais devem observar os principios da razoabilidade,
proporcionalidade, funcio social do contrato e boa-fé objetiva, podendo ser
revistas judicialmente quando se mostrarem excessivas.

A penalidade em questdo, aplicada de forma cumulativa e indefinida, pode
ultrapassar o valor da obrigacdo principal, o que contraria o disposto no art. 412 do
Codigo Civil, além de configurar san¢do desproporcional ao inadimplemento.

Assim sendo, o valor da penalidade deve ser limitado ao valor do imdvel,
nao podendo supera-lo.

II - Conclusao

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer do recurso especial e
dar-lhe provimento a fim de limitar a clausula penal ao valor total da obrigacao
principal.

Considerando o resultado do julgamento e a sucumbéncia reciproca
reconhecida na origem, redimensiono o pagamento das custas da parte agravada para
40% e o restante (60%) para as agravantes.

E 0 voto.
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e |lhe dar provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Nao participou do julgamento o Sr. Ministro
Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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