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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

W

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 2218137 - DF
(2022/0306157-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE %%(D,:DMINISTRACAO E INCORPORACAO IMOBILIARIA
ADVOGADA : VIVIANE CARVALHO DE SOUZA - DF049172
AGRAVADO : ALESSANDRO PAOLO SEQUENZIA

PAULO ROBERTO ROQUE ANTONIO KHOURI -
ADVOGADOS DFO10671

ANGELA RAMOS PINHEIRO - DF031608
ANDRESSA TOMIE KAWANO - DF054784

AGRAVADO : GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
ADVOGADO : ADRIANO JERONIMO DOS SANTOS - DF022801
EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LEILAO JUDICIAL. ART. 895, § 7° CPC.
PREFERENCIA DO LANCE A VISTA. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
AFASTADA. OBICE DA SUMULA 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O acordao enfrentou integralmente a controvérsia. Nado se verifica negativa de
prestacao jurisdicional.

2. A revisao das premissas faticas sobre valores e condi¢des do leildo atrai a Sumula
7/STJ (fls. 65-69).

3. Agravo interno néo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, em Sessao Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade,
negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG), Joao Otavio de Noronha e Raul
Aratjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LEILAO JUDICIAL. ART. 895, § 7° CPC.
PREFERENCIA DO LANCE A VISTA. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
AFASTADA. OBICE DA SUMULA 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O acordao enfrentou integralmente a controvérsia. Nado se verifica negativa de
prestacao jurisdicional.

2. A revisao das premissas faticas sobre valores e condi¢des do leildo atrai a Sumula
7/STJ (fls. 65-69).

3. Agravo interno néo provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por ZX ADMINISTRACAO E
INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA contra decisdo singular da minha lavra em que
neguei provimento ao agravo em recurso especial pelos seguintes fundamentos: a)
auséncia de negativa de prestagao jurisdicional; b) incidéncia da Sumula 7 do STJ (fls.
234-237).

Nas razdes do presente agravo interno, a parte agravante alega, em sintese,
que o acérdao recorrido violou os arts. 489, § 1°, IV, e 1.022 do Cdédigo de Processo
Civil, por nado enfrentar a tese de prevaléncia do lance parcelado de maior valor com
base em principios da execugdo, mesmo apdés embargos de declaragdo. Afirma ofensa
ao art. 895, § 7°, do Cddigo de Processo Civil, sustentando interpretacédo conforme as
peculiaridades do caso e que a entrada de 25% quitaria o débito. Alega afronta aos arts.
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186 e 187 do Cddigo Tributario Nacional, pois o maior produto beneficiaria credores
preferenciais e demais interessados (fls. 245-248).

Na sua impugnagdo ao agravo interno, a parte agravada alega que o agravo
interno busca reexame de fatos e provas, o que atrai a Sumula 7 do STJ. Sustenta
inexisténcia de negativa de prestagdo jurisdicional. Afirma arrematagdo perfeita e
acabada, com carta de arrematacdo e mandado de imissdo na posse expedidos.
Requer aplicagdo de multa do art. 1.021, § 4°, do Cddigo de Processo Civil (fls.
254-262).

E o relatério.

vOoTO

Originariamente, trata-se de cumprimento de sentenca em face de Grupo OK
Construgdes e Incorporagdes Ltda. Houve penhora de imével e realizacdo de leildo.
Apresentaram propostas a vista e parcelada. A discussdo envolve a prevaléncia da
proposta vencedora a luz do art. 895, § 7°, do Cddigo de Processo Civil (fls. 63-66).

A decisdo singular determinou a prevaléncia do lance a vista com
fundamento no art. 895, § 7°, do Cddigo de Processo Civil e rejeitou os embargos de
declaragdo. Registrou a inexisténcia de vicios e auséncia de vantagem na proposta
parcelada com prazo de 30 meses, assentando que o lance a vista ndo configurou
preco vil (fls. 67-68).

O Tribunal de origem conheceu e ndo proveu o agravo de instrumento.
Reafirmou a literalidade do art. 895, § 7°, do Cdodigo de Processo Civil e a preferéncia
do pagamento imediato, ainda que o parcelado tenha valor superior. Rejeitou os
embargos de declaracgéo, indicando valores ofertados e condigbes do leildo (fls. 63-70 e
95-100).

Feito esse breve retrospecto da demanda, passo a analise das alegagdes
apresentadas no agravo interno.

O agravante reiterou as alegagcdes de mérito de seu recurso especial,
alegando que o Tribunal teria deixado de enfrentar a tese de prevaléncia do lance
parcelado de maior valor, com base em principios da execugdo, mesmo apds embargos
de declaragdo, e que houve ofensa ao art. 895, § 7°, do Cddigo de Processo Civil,
sustentando interpretacdo conforme as peculiaridades do caso e afirmando que a
entrada de 25% quitaria o débito.

Conforme consignei na decisdo que negou provimento ao agravo em recurso
especial, contudo, o Tribunal de origem se manifestou expressamente sobre a
literalidade do §7°, do art. 895, do Cddigo de Processo, e a razdo da prevaléncia do
lance a vista, inclusive quanto a irrelevancia do maior valor ofertado na forma parcelada
(fls. 98-100).

O acodrdao recorrido analisou todas as questdes necessarias ao deslinde da
controvérsia, ndo se configurando negativa de prestacéao jurisdicional.
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Além disso, alterar a conclusdo a que chegou o Tribunal de origem ensejaria
o indevido reexame do contexto fatico-probatério dos autos, mormente em razdo da
alegacdo de que o valor da entrada, se vencedor o lance parcelado, contemplaria o
valor em execucao, o que atrai a incidéncia do ébice da Sumula 7/STJ.

A recorrente pretende a revisao da conclusdo que assimilou a preferéncia
legal do lance a vista frente ao parcelado de maior valor, todavia, o acérdao fixou
premissas faticas sobre os valores ofertados, a avaliagdo e as condigdes do leildo (fls.
65-69), razédo pela qual a pretensao de infirmar tais premissas atrai o ébice da Sumula
7/STJ.

Em suas razbes, a agravante ndo demonstrou que a tese recursal
prescinde da analise das premissas faticas fixadas pelo acérdao recorrido (pagamento
a vista ndo vil; auséncia de demonstracdo de vantagem na proposta parcelada com
extenso prazo; contexto de realizagdo do leildo), nem procedeu a qualquer distingdo
concreta dessas premissas.

Assim, ndao ha motivos aptos a afastar a conclusao adotada na deciséo
recorrido.

Por fim, inviavel a aplicagdo da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC,
pois a mera interposicdo de recurso legalmente previsto ndo caracteriza, por si s6,
intuito manifestamente protelatorio.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno, mantendo a
decisdo agravada integralmente.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Joao Otavio de Noronha e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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