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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2211997 - MG (2022/0293984-3)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : PDV LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
OUTRO NOME . IBIPORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
AGRAVANTE : MASB 1 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
ADVOGADOS : TULIO LACERDA GONTIJO - MG130529
BERNARDO CORGOSINHO ALVES DE MEIRA - MG075359
AGRAVADO : ADEILSON ROBERTO RIBEIRO
AGRAVADO . ELISANGELA RIBEIRO LAGE DE SA
ADVOGADO : MARIANA PARREIRA BAPTISTA SILVA - MG140700
INTERES. : PARQUES DO VALE GLEBA A ALVORADA LOTEAMENTO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADO : FLAVIA COESSENS DA SILVA - MG108793
EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS POR ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. ALEGACAO DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
PELA CESSAO PARCIAL DE CREDITOS. INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS E REEXAME DE PROVAS. SUMULAS N.°¢ 5 E 7 DO
STJ. JULGAMENTO EXTRA PETITA E SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO MORAL
VINDICADO. INCURSAO NOS FATOS DA CAUSA. SUMULA N.° 7
DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
1. Para ultrapassar a conclusdao do Tribunal estadual, a fim de
reconhecer a ocorréncia de julgamento extra petita— por sua
condenacdo ao pagamento da multa contratual pela inversdo da
clausula penal—, bem comoa ilegitimidade passiva das ora
recorrentes — em decorréncia de cessao parcial de créditos firmada
com corré —, seria necessaria a interpretacao de clausulas do referido
contrato, bem como o reexame das premissas faticas da causa, o que
nao se admite em ambito de recurso especial, ante os obices das
Sumulas n.°s 5e 7 do STJ.
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2. A fixagdo da indenizagdo por danos morais decorreu de situagao
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade dos
promitentes-compradores, extrapolando a esfera do mero
inadimplemento contratual, ndo podendo a questao ser revista nesta
via excepcional, ante a incidéncia da Sumula n.° 7 do STJ.

3. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar
a inadequacéao dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo interno ndo se revela apto a alterar o conteudo do
julgado impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em seus
proprios termos.

4. Agravo interno nao provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 14/03/2023 a 20/03/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Boéas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 20 de margo de 2023.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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1. Para ultrapassar a conclusdao do Tribunal estadual, a fim de
reconhecer a ocorréncia de julgamento extra petita— por sua
condenacdo ao pagamento da multa contratual pela inversdo da
clausula penal—, bem comoa ilegitimidade passiva das ora
recorrentes — em decorréncia de cessao parcial de créditos firmada
com corré —, seria necessaria a interpretacao de clausulas do referido
contrato, bem como o reexame das premissas faticas da causa, o que
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2. A fixagdo da indenizagdo por danos morais decorreu de situagao
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade dos
promitentes-compradores, extrapolando a esfera do mero
inadimplemento contratual, ndo podendo a questao ser revista nesta
via excepcional, ante a incidéncia da Sumula n.° 7 do STJ.

3. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar
a inadequacéao dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo interno ndo se revela apto a alterar o conteudo do
julgado impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em seus
proprios termos.

4. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

ADEILSON ROBERTO RIBEIRO e ELISANGELA RIBEIRO LAGE DE SA
(ADEILSON e outra) ingressaram com agao de rescisdo de contrato de promessa de
compra e venda de imoével cumulada com indenizagdo por danos materiais € morais
contra PDV LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e MASB 1
SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (PDV e outra), alegando atraso na
entrega da obra.

Em primeira instancia, os pedidos foram julgados procedentes para,
confirmando a liminar deferida, declarar rescindido o contrato firmado entre as partes e
condenar as rés (i) a restituirem aos autores os valores pagos, corrigidos segundo os
indices fornecidos pelo TIMG desde o desembolso de cada parcela, e acrescidos de
juros de mora desde a citagao; (ii) ao pagamento de multa de 20% sobre o valor total
do débito atualizado monetariamente pelo IGP-M/FGV, devidamente corrigidos e
acrescidos de juros de mora, segundo os indices fornecidos pelo TIMG, desde o prazo
final para entrega do imovel, considerando o prazo de caréncia contratual; e (iii) ao
pagamento de indenizacdo por danos morais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais),
sendo R$ 4.000,00 (quatro mil reais) para cada autor. Sobre o valor da condenacao,
incidira, desde a data desta sentenca, correcdo monetaria pelos indices da
Corregedoria Geral de Justica de Minas Gerais e, a partir da citagdo, juros moratérios
de 1% ao més (responsabilidade contratual). Condeno os réus a arcarem com o
pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, que fixo em R$ 1.000,00

(mil reais) segundo apreciacéo equitativa (e-STJ, fls. 723/739).

O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais negou provimento ao

recurso de apelacdo de PDV e outra, em acérddo de relatoria do Des. JOSE MARCOS
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RODRIGUES VIEIRA, assim ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA. REJEICAO. PRELIMINAR DE SENTENCA
EXTRA PETITA. INEXISTENCIA. PREJUDICIAL DE
PRESCRICAOQ. TEORIA DA ACTIO NATA. NAO CARACTERIZACAO.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. OBRA SEQUER INICIADA
PELA CONSTRUTORA. RESCISAO DO CONTRATO. INTELIGENCIA
DA SUMULA 543 DO STJ. RESTITUICAO DAS PARCELAS
PAGAS. MULTA POR INADIMPLENCIA. INDENIZACAO POR DANO
MORAL. CABIMENTO. MANUTENCAO DA SENTENCA.
IMPROVIMENTO DO RECURSO.

— Nos termos dos arts. 7°, § un., 18, 19 e 25, §1°, todos do CDC, os
integrantes da cadeia de consumo respondem solidariamente pelos
defeitos relativos ao fornecimento de produtos ou servigos, tais como
os vicios de qualidade ou quantidade que os tornem improprios ou
inadequados ao consumo a que se destinam ou lhes diminuam o valor.
— O surgimento da pretensao ressarcitéria ndo se da necessariamente
no momento em que ocorre a lesdo ao direito, mas sim quando o titular
do direito subjetivo violado obtém plena ciéncia da lesdo e de toda a
sua extensdo, bem como do responsavel pelo ilicito, inexistindo, ainda,
qualquer condigdo que o impeca de exercer o correlato direito de agdo
(pretenséo) (REsp 1347715/RJ, Rel. MIN. MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, j. 25/11/2014, DJe 04/12/2014).

— Incumbe ao empreendedor responsavel pela construcdo de
loteamento urbano realizar obras de infraestrutura local. Comprovado
ter sido a Construtora quem deu causa ao desfazimento do negécio,
em razdo de néo ter realizado a entrega do imoével na data prevista, é
incabivel que o consumidor arque, ainda que parcialmente, com 0s
prejuizos decorrentes da frustracdo do negdcio imobiliario, sendo-lhe
devida a imediata restituicdo dos valores pagos.

— Na hipétese de o fornecedor ser responsavel pela rescisdo da
avenga, € devido o pagamento de clausula penal em favor do
consumidor. Isto, ainda que a avengca sO estabeleca multa em
beneficio do fornecedor. A inversao, neste caso, encontra assento no
Tema 971 do STJ.

— O atraso na entrega de imoével enseja indenizagdo pelo dano moral
suportado pelo consumidor, tendo em vista que extrapola o
aborrecimento comum, pela frustracdo de legitima expectativa criada
por disposigdo contratual (e-STJ, fl. 1.097).

Os embargos de declaragdo opostos por PDV e outra foram rejeitados (e-
STJ, fls. 1.235/1.241).

Irresignadas, PDV e outra manejaram recurso especial com base no art. 105,
I, alineas a e c, da CF, apontando, a par de divergéncia jurisprudencial, a violagao dos
arts. 489, § 1°, Il e VI, e 492 do NCPC; 7°, paragrafo unico, 12, § 3° 1, e 25, § 1°, do
CDC; 286 e 371 do CC/02. Sustentaram, em sintese, (1) que ndo detém legitimidade
para integrar o polo passivo da demanda, uma vez que a cessao de créditos celebrada
com a corré, PARQUES DO VALE GLEBA A ALVORADA LOTEAMENTO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (PARQUES DO VALE), ndo implicou em
sub-rogagdo dos negocios de compra e venda de imodveis como um todo, razéo pela
qual a obrigacdo envolvendo a execugcdao da obra e a conclusdo do loteamento
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permaneceu exclusivamente com a empresa cedente; (2) a ocorréncia de julgamento
extra petita decorrente da condenagao ao pagamento da multa contratual pela inversao
da clausula penal; e (3) o mero descumprimento contratual ndo enseja reparagao a

titulo de danos morais.

O recurso nao foi admitido pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais (e-STJ, fls. 1.474/1.477).

Conheci do agravo em recurso especial interposto por PDV e outra para ndo

conhecer do apelo nobre, consoante a decisdo assim sintetizada:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS POR ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. (1) ALEGACAO DE ILEGITIMIDADE PASSIVA PELA CESSAO
PARCIAL DE CREDITOS. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E
REEXAME DE PROVAS. SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. (2) E (3)
JULGAMENTO EXTRA PETITA E SITUACAO EXCEPCIONAL QUE
DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO MORAL VINDICADO.
INCURSAO NOS FATOS DA CAUSA. SUMULA N° 7 DO STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

Nas razdes do presente agravo, PDV e outra sustentaram (1) sua
ilegitimidade passiva ad causam em decorréncia da cessao de créditos firmada com a
corré, PARQUES DO VALE, que permaneceu como responsavel pelo cumprimento do
contrato de compra e venda ora em discussao; (2) a ocorréncia de julgamento extra
petita decorrente da condenagao ao pagamento da multa contratual pela inversao da
clausula penal; e (3) o descabimento da indenizagcédo por danos morais na hipétese de

descumprimento contratual.
Nao foi apresentada impugnacao (e-STJ, fls. 1.555/1.556).

E o relatério.

VOTO

O inconformismo agora manejado ndo merece provimento por nao ter trazido

nenhum elemento apto a infirmar as conclusdes externadas na deciséo recorrida.

(1) Da ilegitimidade passiva

Nas razdes do presente agravo interno, PDV e outra sustentaram que nao
detém legitimidade para integrar o polo passivo da demanda, uma vez que a cessao de
créditos celebrada com a corré, PARQUES DO VALE, ndo implicou em sub-rogagéo
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dos negocios de compra e venda de imoveis como um todo, razdo pela qual a
obrigacao envolvendo a execucdo da obra e a conclusdo do loteamento permaneceu

exclusivamente com a empresa cedente.
Contudo, sem razao.

Sobre o tema, ao julgar o recurso de apelagao das ora insurgentes, o TIMG

assim se pronunciou:

As Apelantes, nas razbes da apelagdo, reiteram a preliminar de
ilegitimidade passiva suscitada em sede de contestagdo, ao
fundamento de que jamais assumiram a responsabilidade pela
realizagcdo das obras do empreendimento, tampouco pela entrega do
imoével adquirido pelos Autores.

Entretanto, compulsados os autos, embora seu nome néo conste da
avenga celebrada pelos Autores (DE-10/12), tenho como inegavel que
as Rés participaram da cadeia de fornecimento do imével adquirido
pelos Requerentes, na medida em que assumiram obrigagbes
pertinentes a gestao imobiliaria e a fiscalizacdo do empreendimento
versado na lide (DE-88/94). A propésito, a alegada “cessao de direitos
creditérios” (DE-88), in casu, ndo serve para isentar as Apelantes de
responsabilidade pelo atraso na constru¢do perante os consumidores.
[-]

Em assim sendo, e nos termos do que dispbem os arts. 7°, §un., 18,
19 e 25 §1° todos do aludido diploma legal, os
fornecedores respondem solidariamente pelos defeitos relativos ao
fornecimento de produtos ou servigos, tais como os vicios de
qualidade ou quantidade que os tornem impréprios ou inadequados ao
consumo a que se destinam ou lhes diminuam o valor.

[]

Na espécie, reitere-se que, da leitura do contrato discutido, é possivel
perceber-se a esfera de obrigacdo das empresas Rés, ora Apelantes,
razdo pela qual podem os Autores contra si pleitear ressarcimento em
virtude do atraso na construgdo do empreendimento.

Frente aos consumidores, ndo houve nenhuma separacdo das
obrigagbes das Rés que pudesse justificar a tentativa de excluir a
responsabilidade solidaria presente a lide.

Entdo, ¢ de se concluir que eventual contrato delimitativo das
obrigacgbes de cada empresa ndo vincula os adquirentes das unidades
imobiliarias negociadas, ja que, perante o0s consumidores, a
responsabilidade é solidaria entre as empresas integrantes da cadeia
de consumo (e-STJ, fls. 1.101/1.103).

Desse modo, a revisdo da conclusao do julgado, com o consequente
acolhimento da pretensdo recursal, no sentido de que reconhecer a ilegitimidade
passiva das ora recorrentes, ndo prescindiria do exame dos termos da referida cessao
de créditos, bem como de nova incursdo no acervo fatico-probatério da causa, o que

nao se admite em ambito de recurso especial, ante os ébices das Sumulas n.°s 5 e 7
do STJ.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DISTRATO
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CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E RESTITUICAO DE VALORES. CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. RELACAO DE CONSUMO. CESSAO DE
CREDITO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DA CESSIONARIA
CONFIGURADA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Na hipdétese, as instdncias ordinarias entenderam que a parte
agravante responde solidariamente com a construtora demandada
pela restituicdo dos valores aos autores, tendo em vista que firmou
com a construtora contrato de cesséo de direitos creditorios e outras
avengas, por meio do qual adquiriu os direitos de crédito vinculados ao
contrato e foi a efetiva beneficiaria dos valores quitados pelos
compradores, como se verifica n o0s boletos e comprovantes de
pagamento apresentados pelos autores.

2. A modificagdo de tal entendimento, a fim de reconhecer a
ilegitimidade passiva, demandaria o revolvimento do suporte fatico-
probatério dos autos, o que é inviavel no éambito estreito do recurso
especial, a teor do disposto na Sumula 7 do STJ.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint nos EDcl no AREsp 1.778.998/MG, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, Quarta Turma, j. 13/6/2022, DJe 29/6/2022)

(2) Do julgamento extra petita

Por sua vez, as ora insurgentes afirmaram a ocorréncia de julgamento extra
petita em decorréncia da sua condenagdo ao pagamento da multa contratual pela
inversao da clausula penal, tendo sido essa alegagao rejeitada pela Corte local, nos
termos da seguinte fundamentacao:

Nas razbes recursais, asseveram as Rés que foram condenadas ao
pagamento de indenizagdo calcada na inversdo de clausula penal.
Contudo, alegam que tal condenagao ndo encontra lastro na pretensdo
deduzida pelos Autores, razdo pela qual suscitam a preliminar em
espeque.

Sem razdo. Conforme se infere da péagina 13, topicos 61 a 63, da
inicial, os Autores pretenderam expressamente a inversdo da clausula
penal constante da avenga entabulada entre as partes, o que deu azo
a condenacdo das Rés. Inclusive, para reforco de fundamento, os
Demandantes colacionaram jurisprudéncia a respeito (e-STJ, fl. 1.103).

Dessa forma, conforme se nota, o Tribunal mineiro assim decidiu com
amparo no contexto fatico-probatorio dos autos, de modo que a reviséo do julgado, com
0 consequente acolhimento da pretensao recursal, demandaria, necessariamente, o
reexame de provas, o que ndo se admite em ambito de recurso especial, ante o ébice
da Sumula n.° 7 do STJ.

A proposito:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. EXECUGAO. OMISSAO
NO ACORDAO DE ORIGEM. NAO OCORRENCIA. PRINCIPIO DA
CONGRUENCIA OU ADSTRICAO. CONFIGURACAO. MEDIDAS
EXECUTIVAS ATIPICAS. RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. REEXAME DE PROVAS. SUMULA
7/STJ. PENHORA DE PROVENTOS. IMPOSSIBILIDADE.
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PRECEDENTES. NAO PROVIMENTO.

1. Se as questbes trazidas a discussdo foram dirimidas, pelo Tribunal
de origem, de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem
omissées, obscuridades ou contradicdes, deve ser afastada a alegada
ofensa ao art. 1.022, | e I, do Cédigo de Processo Civil.

2. Nao configura julgamento ultra petita ou extra petita, com
violagdo ao principio da congruéncia ou da adstricdo, o
provimento jurisdicional proferido nos limites do pedido, o qual
deve ser interpretado légica e sistematicamente a partir de toda a
peticdo inicial. Precedentes.

3. Ndo cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-
probatoria (Sumula n. 7/STJ).

4. Como regra, salarios e vencimentos s6 podem sofrer penhora para
pagamento de prestacdo alimenticia (CPC/73, art. 649, IV, § 2° e,
além dessa hipotese, em valores que excedam 50 (cinquenta) salarios
minimos mensais (NCPC, art. 833, 1V, § 2°).

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no REsp n. 1.883.207/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Quarta Turma, j. 13/6/2022, DJe 21/6/2022 - sem
destaques no original)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
1. JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA. REEXAME
INVIAVEL. SUMULA N. 7/STJ. 2. TESE DE USUCAPIAO. AUSENCIA
DO REQUISITO TEMPORAL. REEXAME.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.3. LITIGANCIA DE MA-FE.
CONCLUSAO BASEADA EM FATOS. SUMULA N. 7/STJ. 4.
HONORARIOS RECURSAIS. AGRAVO INTERNO. NAO
CABIMENTO. 5. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Este Superior Tribunal possui entendimento de que o provimento
jurisdicional firmado deriva da compreensdo l6gico-sistematica do
pedido, entendido como aquilo que se pretende com a instauragdo da
demanda. No caso, ndo ha falar em julgamento extra petita.

2. Além disso, rever o entendimento esposado no acodrdao
recorrido, a fim de reconhecer o julgamento extra petita em
relagdo ao bem litigioso, demandaria reexame do conjunto fatico-
probatorio, o que ndo encontra guarida nesta instancia, conforme
enunciado da Sumula n. 7/STJ.

3. Reconhecer a usucapido em favor dos recorrentes, pelo
preenchimento do lapso temporal, demandaria verdadeiro revolvimento
de fatos e provas, o que encontra 6bice na Sumula n. 7/STJ.

4. A analise do dissidio jurisprudencial fica prejudicada em razdo da
aplicacdo do enunciado da Sumula n. 7/STJ, porquanto néo ¢é possivel
encontrar similitude fatica entre o acérddo combatido e o aresto
paradigma, uma vez que as suas conclusées dispares ocorreram nao
em virtude de entendimentos diversos sobre uma mesma questao
legal, mas sim de fundamentagbes baseadas em fatos, provas e
circunstancias especificas de cada processo.

5. Com relagcdo a multa por litigdncia de ma-fé, o entendimento desta
Corte é no sentido de que "a interposicdo de recursos cabiveis ndo
implicam litigancia de ma-fé nem ato atentatoério a dignidade da justica,
ainda que com argumentos reiteradamente refutados pelo Tribunal de
origem ou sem alegagdo de fundamento novo" (Agint no AREsp
1.852.271/AL, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma,
julgado em 30/08/2021, DJe 09/09/2021).

6. Alterar a decisdo da Corte estadual, a fim de afastar a imposi¢do da
multa, encontra 6bice na Sumula n. 7/STJ por exigir a reandlise de
fatos, inviavel nesta seara especial.

7. Segundo orientagdo desta Corte, ndo havera a majoracéo de
honorarios de sucumbéncia prevista no art. 85, § 11, do CPC/2015,
quando do julgamento de agravo interno ou embargos de declaracgéao.
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8. Agravo interno desprovido. )
(AgIint no AREsp n. 2.023.308/MS, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, j. 30/5/2022, DJe 2/6/2022 - sem destaque
no original)

(3) Da indenizacao por dano moral

Por fim, PDV e outra sustentaram o descabimento da condenagdao ao
pagamento de indenizagdo por danos morais na hipétese de mero descumprimento

contratual.

Com relagédo ao tema, a eg. Terceira Turma desta Corte, no julgamento do
REsp n.° 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe 22/3/2017, firmou as

seguintes premissas:

a) o dano moral pode ser definido como lesdes a atributos da pessoa,
enquanto ente ético e social que participa da vida em sociedade, estabelecendo
relagbes intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sao
atentados a parte afetiva e a parte social da personalidade (Precedente: REsp
1.426.710/RS, Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe 9/11/2016);

b) os simples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana ndo ensejam
abalo moral, conforme se vé dos seguintes precedentes: REsp 202.564/RJ, Quarta
Turma, julgado em 2/8/2001, DJ 1°/10/2001; e REsp 1.426.710/RS, Terceira Turma, j.
25/10/2016, DJe 8/11/2016); e

c) muito embora o simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunsténcias especificas do caso concreto podem configurar a
lesdo extrapatrimonial. Precedentes: REsp 1.637.627/RJ, Rel. Ministra j. 6/12/2016,
DJe 14/12/2016; REsp 1.633.274/SP; j. 8/11/2016, DJe 11/11/2016; AgRg no AREsp
809.935/RS, DJe 11/3/2016; e REsp 1.551.968/SP, Segunda Secao, DJe 6/9/2016.

Ao examinar a controvérsia, no ponto, confira-se o que anotou o Tribunal
mineiro:

Delineadas as premissas, observa-se que, embora a previsdo
contratual apontasse para o encerramento das obras em 30/06/2013, o
certo é que o Termo de Verificacdo das Obras (TVO) s6 se deu em
agosto de 2015, dois anos apods a previsdo inicial de conclusdo do
empreendimento. A partir de tal momento, foram constatadas, além do
atraso, irregularidades no imovel relativas a condicbes minimas de
infraestrutura (e-STJ, fl. 1.105).

E, ainda:

Ao adquirirem o imdével na planta, os Autores criaram forte expectativa
quanto a finalizagdo do empreendimento para, entdo, poderem residir
no novo lar. A aquisicdo de imével ndo pode ser equiparada a uma
compra e venda comum, nem o inadimplemento do respectivo contrato
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pode ser equiparado ao inadimplemento de uma avenga qualquer. A
compra e venda de imoével envolve maiores cuidados, solenidades,
valores comprometidos e tempo, de forma a majorar igualmente a
expectativa dos atos a cargo do promitente- vendedor. O atraso,
assim, sem justificativa plausivel pelas Construtoras, é indiscutivel e
ofende a legitima expectativa de que o imoével seja entreque no prazo
pactuado (e-STJ, fl. 1.111).

Desse modo, ante a excepcionalidade do caso, em que o atraso na entrega
do empreendimento se mostrou demasiadamente longo, para se alterar tal
entendimento é necessaria a reavaliacdo de fatos e provas constantes dos autos, o que

€ vedado nesta via excepcional, nos termos da mencionada Sumula n.° 7 desta Corte.

Nesse sentido, respeitadas as bases faticas de cada caso:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA. DANO MORAL CONFIGURADO. REVISAO QUE
ESBARRA NO OBICE DA SUMULA 7 DO STJ.

1. O Tribunal de origem constatou, com base nos elementos fatico
probatoérios dos autos que 0s danos morais foram comprovados. Rever
esta conclusdo, esbarraria no Obice da Sumula 7 deste Superior
Tribunal.

2. Da mesma forma, inviavel o conhecimento do recurso pela alinea
"c" do permissivo constitucional, pois a analise do dissenso pretoriano
depende do revolvimento de matéria fatico-probatdria.

3. Agravo interno n&o provido.

(AgInt no REsp 1.638.702/RO, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Quarta Turma, j. 20/4/2017, DJe 3/5/2017)

Ndo sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar
a inadequacédo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o presente agravo

interno ndo se revela apto a alterar o conteudo do julgado impugnado, devendo ele ser

integralmente mantido em seus préprios termos.
Nessas condigdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
E o voto.

Por oportuno, previno as partes de que a interposi¢ao de recurso contra este
acérdao, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente,

podera acarretar condenagao a penalidade fixada no art. 1.026, § 2°, do NCPC.
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AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: ADEILSON ROBERTO RIBEIRO

: ELISANGELA RIBEIRO LAGE DE SA

: MARIANA PARREIRA BAPTISTA SILVA - MG140700

: PARQUES DO VALE GLEBA A ALVORADA LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sesséao virtual de 14/03/2023 a 20
/03/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 21 de marco de 2023
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