AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2185848 - PR (2022/0247685-8)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : LOTEADORA VALE DOS SONHOS LTDA

ADVOGADOS : PAULO ROBERTO LUVISETI - PR019987
PLABO PEREZ FANHANI - PR035592

AGRAVADO : JOAO BATISTA TEODORO

ADVOGADOS : GUILHERME BOLOGNINI TAVARES - PR074535

DANILO BORGES PAULINO - PR074368

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER E DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. VIOLACAO DO DEVER DE
INFORMACAO E TRANSPARENCIA. AUSENCIA DE IMPUGNACAO DO ARGUMENTO DO
ACORDAO RECORRIDO. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. INCIDENCIA DAS SUMULAS
283 E 284/STF. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE.
APLICACAO DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Considerando que nem todos os fundamentos do acérdao recorrido foram objeto de
impugnacao especifica nas razdes do recurso especial, € imperiosa a incidéncia, a hipétese, do
6bice da Sumula n. 283 do Supremo Tribunal Federal.

2. Nao apontado o dispositivo legal tido por violado, incide, na hipétese, o enunciado n. 284 da
Sumula do Supremo Tribunal Federal.

3. Tendo o Tribunal de origem concluido pela responsabilidade da empresa ré pelos danos
morais suportados pelo autor, a revisao de tal entendimento ndo esta ao alcance desta Corte,
por demandar o reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia vedada nesta
instancia especial, nos termos da Sumula 7/STJ.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 07/02/2023 a 13/02/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Bdéas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 13 de fevereiro de 2023.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER E DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. VIOLACAO DO DEVER DE
INFORMACAO E TRANSPARENCIA. AUSENCIA DE IMPUGNACAO DO ARGUMENTO DO
ACORDAO RECORRIDO. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. INCIDENCIA DAS SUMULAS
283 E 284/STF. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE.
APLICACAO DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Considerando que nem todos os fundamentos do acordao recorrido foram objeto de
impugnacao especifica nas razdes do recurso especial, € imperiosa a incidéncia, a hipétese, do
6bice da Sumula n. 283 do Supremo Tribunal Federal.

2. Nao apontado o dispositivo legal tido por violado, incide, na hipétese, o enunciado n. 284 da
Sumula do Supremo Tribunal Federal.

3. Tendo o Tribunal de origem concluido pela responsabilidade da empresa ré pelos danos
morais suportados pelo autor, a revisao de tal entendimento ndo esta ao alcance desta Corte,
por demandar o reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia vedada nesta
instancia especial, nos termos da Sumula 7/STJ.

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno interposto por LOTEADORA VALE DOS
SONHOS LTDA. contra a decisao de fls. 671-674 (e-STJ), da lavra deste signatario,

que conheceu do agravo para nao conhecer do recurso especial por ela manejado.

O apelo especial foi deduzido com fundamento na alinea a do permissivo
constitucional, com o intuito de reformar acordao proferido pelo Tribunal de Justica do
Estado do Parana, assim ementado (e-STJ, fls. 478-479):

APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO. RECURSOS ALHEIOS A AREA
DE ESPECIALIZACAO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER E
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INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. CONTRATO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE LOTE URBANO. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. APELO DO LOTEADORA RE.

ALEGADA IMPOSSIBILIDADE DE CONDENACAO DA LOTEADORA NA
OBRIGACAO DE REALIZAR A LIGACAO DA REDE DE ESGOTO DO
EMPREENDIMENTO COM A ESTACAO DE TRATAMENTO PUBLICO.
VERIFICACAO. RESPONSABILIDADE DO MUNICIPIO E DA SANEPAR.
OBRIGACAO DA FAZER AFASTADA. ASTREINTES AFASTADAS.
PARCELAS FALTANTES NA COMPRA DE TERRENO EXIGIVEIS.
EMPRESA QUE, EMBORA TENHA DEIXADO DE INFORMAR O
CONSUMIDOR DE QUE A LIGACAO DO SISTEMA DE ESGOTO
DEPENDIA DE TERCEIROS, CONCLUIU SUA PARCELA NA REALIZACAO
DA OBRA. ONUS SUCUMBENCIAIS. REDISTRIBUICAO. SENTENCA
REFORMADA.

RECURSO ADESIVO DO AUTOR ADQUIRENTE DO TERRENO. PEDIDO
DE CONDENACAO DA LOTEADORA AO PAGAMENTO DE DANOS
MORAIS. POSSIBILIDADE. VIOLACAO AO DIREITO DE INFORMACAO NA
CONTRATACAO DO NEGOCIO. AUSENCIA DELIGACAO DE ESGOTO E
NECESSIDADE DE UTILIZACAO DE FOSSA SEPTICA QUE DEPRECIA O
IMOVEL E GERA TRANSTORNOS, INCLUSIVE DE ORDEM MORAL.
SITUACOES QUE EXTRAPOLAM O MERO ABORRECIMENTO.
PRECEDENTES DESTA CORTE. VALORFIXADO COM A UTILIZACAO DO
SISTEMA BIFASICO DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. ONUS
SUCUMBENCIAIS REDISTRIBUIDOS.

RECURSO DE APELACAO CIVEL DA LOTEADORA CONHECIDO E
PROVIDO.

RECURSO ADESIVO DO AUTOR CONHECIDO E PROVIDO.

Nas razdes do recurso especial (e-STJ, fls. 495-508), a ora agravante

apontou violagcao dos arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, sustentando a inexisténcia dos

elementos ensejadores do dever de indenizar.

Afirmou que nao praticou nenhum ato ilicito, tendo cumprido com as
exigéncias estabelecidas em lei e construido a rede de esgoto, a qual somente nao
esta em funcionamento por culpa exclusiva da companhia de saneamento e do
Municipio.

Destacou que ndo houve ferimento aos direitos personalissimos da parte
recorrida. Requer, assim, o afastamento da indenizacéao fixada por danos morais.

Em razéo do juizo prévio negativo de admissibilidade do recurso especial, a
ora insurgente interpés agravo, ocasiao em que foi julgado nos termos da seguinte
ementa (e-STJ, fl. 671):

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGAGCAO DE FAZER E
INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS. VIOLACAO DO DEVER DE
INFORMAGCAO E TRANSPARENCIA. DANOS MORAIS CONFIGURADOS.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 7/STJ E 283/STF. AGRAVO CONHECIDO
PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL DE LOTEADOR VALE
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DOS SONHOS LTDA.

No presente agravo interno (e-STJ, fls. 682-694), a insurgente refuta a
incidéncia da Sumula 283/STF, uma vez que “a impugnagao esta assentada na
violagao aos dispositivos 186 e 927 do Cdédigo Civil e no principio da boa-fé objetiva
contratual, haja vista a controvérsia do reconhecimento da inexisténcia da obrigagdo de
fazer pela Loteadora e o dever de indenizagdo em danos morais” (e-STJ, fl. 687).

Assevera a inaplicabilidade do enunciado n. 7/STJ, ja que a controvérsia dos
autos independe de reexame probatério dos autos. No ponto, salienta que o recurso
especial tem como objetivo aplicar a definicdo juridica diversa aos fatos e provas
expressamente mencionados no acorddo, por entender nulo o litigio da forma como

valorado pelo Tribunal de origem.

Assim, postula a reforma da decis&o para que seja provido 0 seu recurso
especial.

E o relatorio.
VOTO

O recurso ndo comporta provimento, porquanto as razdes expendidas sao

insuficientes para a reconsideragdo da decisao impugnada.

No caso dos autos, o Tribunal estadual, ao julgar as apelag¢des interpostas
pelas partes, malgrado tenha afastado a condenagao da ora agravante a obrigacéo de
fazer, as astreintes e a declaragdo de inexigibilidade das parcelas vincendas até o
término da obra, responsabilizou-a pelos danos morais suportados pela parte autora,
uma vez que esta, diante da violagdo do dever de informacédo e de transparéncia da
loteadora, submeteu-se a transtornos que ultrapassam o mero aborrecimento, a saber:
espera angustiante na resolugdo do problema da ligagdo do esgoto, moradia precaria

durante 11 (onze) anos e redugao do valor do imovel.

A propdsito, confiram-se os seguintes excertos do acérdao recorrido (e-STJ,
fls. 484-485; sem grifos no original):

Todavia, também entendo que deve ser provido o recurso do autor, JOAO
BATISTA TEODORO quando pugna pela reforma da sentenca com a
condenagao da empresa ao pagamento de danos morais, ao argumento de
que a auséncia de infraestrutura — saneamento basico — ndo se trata de
mero descumprimento contratual, mas gera, também, abalo psiquico pela
necessidade de utilizacdo de fossas em seu terreno.

Nesse sentido, verifica-se que o autor adquiriu terreno no empreendimento
por meio de cessao de transferéncia de contrato particular de lote urbano
(mov. 1.9), em 20 de agosto de 2013, sem qualquer ressalva no termo
quanto a auséncia de ligacdo da rede de esgoto do empreendimento com o
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sistema de tratamento publico, bem como também nao se verifica ressalva
no contrato originario cedido (mov. 38.2), pactuado em 17 de maio de 2012,
na qual a vendedora se obrigou a realizagado da rede de esgoto sanitario,
confira-se:

(...)

Frise-se, por oportuno, que no momento da cessao do contrato de compra e
venda, na qual anuiu expressamente a loteadora, nao houve qualquer
ressalva de que a rede de esgoto estaria lacrada até a ligagdo com rede
municipal, bem como que seria necessaria a utilizacao de fossa séptica
até a conclusdo da obra pela SANEPAR, sendo que a loteadora ja sabia
da real situacido em 2012, conforme se extrai da licenca de instalagao
concedida pelo IAP (mov. 38.2).

Dessa forma, como a loteadora ré se comprometeu com a execucao da rede
de esgoto sanitario, sem qualquer ressalva de que tal compromisso nao
estava completamente ao seu alcance, por depender de ato de terceiros
(seja da Sanepar ou do municipio), verifica-se violacdo ao dever de
informacéo e transparéncia, pois o esperado pelo autor, no momento da
contratagdo, era a entrega de uma rede funcionando, sendo que qualquer
impeditivo nesse sentido deveria ter sido explicitado de forma clara e
destacada no contrato, informando ao consumidor a adquirente de que a
rede de esgoto seria inutil até que fosse realizada a ligacdo com a estagao
de tratamento dos dejetos, e que ndo havia prazo certo para inicio e
finalizagc&o de tal obra.

Diante da violagao ao dever de informagao, resta claro o abalo moral
sofrido pela parte autora, vez que a autora adquiriu o lote e pagou por
ele com a legitima expectativa de que haveria a ligagao do esgoto do
imovel, sem a necessidade de utilizagdo da fosse séptica, sendo que a
ligagao ainda nao foi efetuada, passados mais de onze anos desde a
aquisicdo do imoével, impondo ao autor uma moradia precaria e espera
angustiante para ver o problema resolvido.

A esse respeito, o perito salientou que a auséncia de ligagdo com a rede
municipal de esgoto gera a redug¢ao do valor do imoével (quesito 18° - mov.
100.1), bem como gera transtornos que ultrapassam o mero
aborrecimento, com a necessidade de limpeza constante da fossa
séptica para evitar entupimentos, o que também configura o dano moral

Consoante destacado, a decisdo agravada foi amparada na incidéncia das
Sumulas 283/STF e 7/STJ.

Ao contrario do que defende a insurgente, ndo houve impugnacgao especifica
ao fundamento contido no acoérddo recorrido acerca daviolagdo ao direito de
informacao e de transparéncia na realizacdo do negdécio e dos motivos que levaram a

indenizagao a titulo de danos morais.

Com efeito, o rebate ao argumento deve ser baseado em dispositivo de lei
federal, a qual o Superior Tribunal de Justica tem a incumbéncia de analisar por meio

do recurso especial.

Assim, o trecho colacionado neste agravo interno ndo € suficiente para
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combater a incidéncia do enunciado n. 283/STF, porquanto ndo faz referéncia a
nenhum dispositivo normativo relacionado ao dever de informacéo e de transparéncia,

0 que atrai, inclusive, a incidéncia da Sumula 284/STF.

Ao ensejo:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
PARTICIPACAO FINANCEIRA. OMISSAO. NAO OCORRENCIA. ONUS DE
SUCUMBENCIA. MULTA. INCONFORMISMO. NAO ESCLARECIMENTO.
AUSENCIA DE INDICACAO DE DISPOSITIVO LEGAL. ENUNCIADO 284
DA SUMULA. AFRONTA AOS ARTS. 18, 321, 378 E 400 DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL/2015. NAO PREQUESTIONAMENTO. SUMULA
282/STF. CESSIONARIO. AUSENCIA DE TRANSFERENCIA DOS
DIREITOS. ILEGITIMIDADE ATIVA. REVISAO. INVIABILIDADE. REEXAME
CONTRATUAL E FATICO-PROBATORIO. ENUNCIADOS 5 E 7 DA
SUMULA DO STJ. INSTRUCAO PROBATORIA. LIVRE CONVENCIMENTO.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. ENTENDIMENTO
ADOTADO NESTA CORTE. VERBETE 83 DA SUMULA DO STJ.
FUNDAMENTOS DO ACORDAO. NAO IMPUGNACAO. INCIDENCIA DO
VERBETE 283 DA SUMULA/STF. NAO PROVIMENTO.

1. O acérdao recorrido analisou todas as questdes necessarias ao deslinde
da controvérsia, ndo se configurando omissado alguma ou negativa de
prestacao jurisdicional.

2. Nao havendo a devida demonstragcao de ofensa a dispositivos legais
que amparem o inconformismo da agravante, incidente o enunciado 284
da Sumula do STF.

3. A matéria posta em debate no especial ndo foi objeto de debate pela Corte
de origem. Ausente o necessario prequestionamento, incidente o dbice do
enunciado 282 da Sumula do STF.

4. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar conteudo contratual (Sumula
5/STJ), bem como matéria fatico-probatéria (Sumula n. 7/STJ).

5. A interpretagao da prova, bem como a necessidade de sua dilagdo, cabem
ao magistrado, sendo inviavel a reapreciagdo destes pelo dbice da Sumula
7/STJ.

6. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia pacifica desta
Corte. Incidente, portanto, o enunciado 83 da Sumula do STJ.

7. As razoes elencadas pelo Tribunal de origem nao foram devidamente
impugnadas. Incidéncia do enunciado 283 da Sumula/STF.

8. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1.774.409/SC, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 25/10/2021, DJe 08/11/2021, sem grifos no
original)

Ademais, a pretensdo da insurgente relacionada aos danos morais n&o
perpassa pela mera qualificagao juridica do acervo fatico-probatério, haja vista a busca
por sua efetiva reapreciagao. Portanto, € mesmo caso de aplicacdo Sumula n. 7/STJ,
ante a necessidade de revolvimento do conjunto fatico-probatoério dos autos, a fim de

alcancar concluséo diversa da estampada no acordao recorrido.
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Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a oposicdo de embargos de
declaracdo manifestamente inadmissiveis ou protelatorios a este acordao ensejara a
imposigao da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.

E o voto.
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ADVOGADOS : GUILHERME BOLOGNINI TAVARES - PR074535
DANILO BORGES PAULINO - PR074368

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 07/02/2023 a 13
/02/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 14 de fevereiro de 2023
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