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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2180060 - RJ (2022/0237023-3)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : MARCOS VINICIUS SOARES SERRA FREIRE
ADVOGADOS : RODOLFO PAES DE ANDRADE BORZONE - RJ139963

ROBSON LUIS DA SILVA FERREIRA - RJ147928
WAGNER COUTINHO LINDOSO - RJ157571
RICARDO COELHO DE ARAUJO - RJ180239
DIMITRIA TEIXEIRA DE MELLO - RJ200841
JULIANA LUIZA DOS SANTOS - RJ221761

AGRAVADO : SPE23  GLOBAL PREMIO BORA ITABORAI SUITES
EMPREENDIMENTOS S.A

AGRAVADO : PREMIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : GUSTAVO MOURA AZEVEDO NUNES - RJ107088

GEOVANI MILANES JULIO - RJ221515

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. DANO
MORAL AFASTADO. REVALORACAO DE PROVAS. POSSIBILIDADE.
1. Nos termos da jurisprudéncia pacifica do STJ, o0 mero descumprimento
contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de entregar o imével no
prazo contratual injustificadamente, ndo acarreta, por si s6, danos morais.

2. A revaloragdo das provas e dos fatos expressamente transcritos e
delineados na senteng¢a e no acérdao recorrido nao encontra ébice na Sumula
7/STJ (REsp n. 1.664.907/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 6/6/2017, DJe de 12/6/2017).

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual
de 19/09/2023 a 25/09/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 25 de setembro de 2023.
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Ministro HUMBERTO MARTINS
Relator
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contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de entregar o imével no
prazo contratual injustificadamente, ndo acarreta, por si s6, danos morais.

2. A revaloragdo das provas e dos fatos expressamente transcritos e
delineados na senteng¢a e no acérdao recorrido nao encontra ébice na Sumula
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Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por SPE23 GLOBAL PREMIO
BORA  ITABORAI SUITES EMPREENDIMENTOS S.A. e PREMIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra decisio monocratica de
minha relatoria, que conheceu do agravo para conhecer, em parte, do recurso especial e,

nessa extensao, dar-lhe parcial provimento quanto ao afastamento dos danos morais (fls.
945-951).
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Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto, com

nyn n.n

fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c¢", da Constituicdo Federal, contra
acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO assim ementado (fl. 704):

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA CUMULADA
COM INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL.

1. Trata-se de acdo de rescisdo contratual c/c indenizagao
por danos materiais € morais, em razao do descumprimento
do prazo estabelecido na entrega do imdvel.

2. A sentenca julgou procedente em parte o pedido para
rescindir o contrato e determinar que a incorporadora
restitua o valor pago a parte autora, além de condenar a ré
ao pagamento de lucros cessantes e danos morais. Ambas
as partes recorreram.

3. Ha nitida relagao consumerista, enquadrando-se o autor
como consumidor e os réus, como prestadores de servicos,
nos termos do artigo 2° e 3°, da lei 8.078/90, ensejando a
aplicacdo das regras consumeiristas, como forma de
restabelecer o equilibrio e igualdade.

4. Inegével que a relagdo juridica entabulada se afigura de
consumo, devendo o fornecedor de servigos responder de
forma objetiva e solidaria pelos danos advindos da
prestagdo de servigo defeituosa.

5. Considerando-se a inexecu¢dao do contrato por parte da
vendedora, eis que decorrido o prazo para a entrega do
imovel, restou motivado o desfazimento da avenca, com a
devolugdo de todos os valores pagos.

6. Presumidos lucros cessantes. No incidente de
Uniformizagio de Jurisprudéncia, julgado pelo Orgdo
Especial em 16/06/2016, firmou-se o entendimento de que
presumido o dano decorrido dos valores que o promitente
comprador deixa de auferir pela impossibilidade de uso ou
de aluguel do bem imovel adquirido durante o periodo do
atraso na entrega.

7. Dano moral. Verba mantida.

8. Desprovimento ao recurso daré e provimento parcial ao
recurso do autor para estabelecer que o termo inicial da
incidéncia da corre¢do monetaria ¢ a partir do desembolso
de cada parcela.

Rejeitados os embargos de declaracao opostos (fls. 742/747).

Alega a agravante que o "Juizo originario fundamentou o dano moral em
razao da singularidade do caso e do evidente dano moral" (fl. 957), ndo cabendo a este
STJ rever as premissas utilizadas para rever o dano moral.

Aduz, ainda, que "Superior Tribunal de Justiga, sobretudo quando

representado por sua Terceira Turma, recentemente, pela qual € categorica em afirmar,
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sempre, que a questdo envolvendo a possibilidade de indenizagdo por danos morais, na
hipotese de atraso da entrega do imével, deve ser dirimida na Corte local, ndo cabendo ao
Superior revisar essa matéria" (fl. 958).

Pugna, por fim, caso ndo seja reconsiderada a decisdo agravada, pela
submissao do presente agravo a apreciacao da Turma.

A agravada, instada a manifestar-se, apresentou contrarrazdes (fls. 968-
970).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O recurso ndo merece prosperar, pois o agravante ndo trouxe novos
argumentos capazes de infirmar a decisdo agravada.

A parte irresigna-se contra o afastamento da condenacdo em dano moral
arbitrada na origem, porquanto afirma que a jurisprudéncia desta Segunda Se¢do ¢ no
sentido de que cabe as instdncias ordindrias verificar os requisitos necessarios para a
responsabilizagdo por danos morais.

Entretanto, as instancias ordinarias limitaram-se a assinalar, em sintese, que
o dano moral decorreria do mero atraso, que, diga-se, ndo fora excessivamente dilargado,
pois a entrega estava aprazada para novembro de 2015, e a acdo de resolugdo fora
ajuizada em junho de 2016, ou seja, 7 meses apos o término do lapso de tolerancia.

Veja que ndo se trata de revisdo de fatos e provas, na medida em que a
situagdo fatica foi claramente delimitada na origem, permitindo-se assim, a revaloracao
das provas.

A proposito:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDJENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
COMPENSACAO POR DANOS MORALIS.
NASCIMENTO PREMATURO. HOSPITAL. MORTE.
RESPONSABILIDADE  OBJETIVA. NEXO DE
CAUSALIDADE. AUSENCIA. REVALORACAO DA
PROVA. POSSIBILIDADE.

1. Ac¢do de indenizagdo por dano material e compensagdo
por dano moral ajuizada em 08.05.2003. Recurso especial
concluso ao gabinete em 06.12.2016. Julgamento: CPC/73.
2. O proposito recursal da SANTA CASA DA
MISERICORDIA DE ARACATUBA consiste em afastar a
responsabilidade objetiva do hospital, pela auséncia de

nexo de causalidade entre a prestagdo do servigo de satude e
a morte do filho prematuro dos primeiros recorrentes, e, por
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consequéncia, o dever de compensar danos morais. 3.
PAULO CESAR CARDOSO DA SILVA e MARIA INES
DA SILVA impugnam o acordao recorrido quanto ao valor
fixado a titulo de compensacdo pelos danos morais,
requerendo sua majoragao.

4. A apuracao da responsabilidade objetiva dos hospitais
independe da averiguagdo da culpa, contudo € necessaria a
demonstragdo dos demais elementos que tipificam o dever
de indenizar: acao ou omissao de seus prepostos (conduta),
nexo de causalidade e resultado lesivo.

5. A auséncia do nexo causal, "conforme conclusdo precisa
e categorica da prova pericial" (e-STJ fl. 1166), ¢ causa
excludente da responsabilidade civil objetiva.

6. A revaloracio das provas e dos fatos expressamente
transcritos e delineados na sentenca e no acordao
recorrido nio encontra Obice na Sumula 7/STJ.
Precedentes.

7. Recurso especial interposto por SANTA CASA DE
MISERICORDIA DE ARACATUBA provido para afastar
a condenacao.

8. Prejudicada a andlise do recurso especial interposto por
PAULO CESAR CARDOSO DA SILVA e MARIA INES
DA SILVA.

(REsp n. 1.664.907/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 6/6/2017, DJe de 12/6/2017.)

O Superior Tribunal de Justi¢a possui entendimento no sentido de que o

mero inadimplemento contratual ndo causa, por si s, abalo moral indenizéavel.
Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. OBRA. ENTREGA. ATRASO. DANOS
MORAIS.

1. Recurso especial interposto contra acoérdao publicado na
vigéncia do Codigo de processo Civil de 2015 (Enunciados
Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica consolidou o
entendimento de que o0 mero descumprimento
contratual, caso em que a promitente vendedora deixa
de entregar o imodvel no prazo contratual
injustificadamente, niao acarreta, por si so6, danos
morais.

3. Agravo interno nao provido.

(AgInt no AgInt no AREsp n. 1.305.660/RJ, relator
Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma,
julgado em 12/8/2019, DJe de 14/8/2019.)

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO RECURSO ESPECIAL. DECISAO DA
PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. ART. 1.022 CPC/15. INEXISTENCIA.
ATRASO NA ENTREGA DAS CHAVES. MORA DO
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PROMITENTE VENDEDOR. REEXAME DE PROVAS.
INTERPRETACAO DE CLAUSULA CONTRATUAL.
SUMULAS 5 E 7/STJ. RESTITUICAO INTEGRAL.
LUCROS CESSANTES. PREJUiZO PRESUMIDO.
DANO MORAL NAO CONFIGURADO.
INEXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA
EXCEPCIONAL. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA
DAR PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL.

1. Nao prospera a alegada ofensa ao artigo 1.022 do Cddigo
de Processo Civil de 2015, tendo em vista que o v. acordao
recorrido adotou fundamentagdo suficiente, decidindo
integralmente a controvérsia. E indevido conjecturar-se a
existéncia de omissdo, obscuridade ou contradigdo no
julgado, apenas porque decidido em desconformidade com
os interesses da parte. Precedentes.

2. De acordo com o entendimento sumulado desta Corte,
"na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imovel submetido ao Cdédigo de Defesa
do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente,
em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor” (Simula 543/STJ).

3. O atraso na entrega do imovel enseja pagamento de
indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora
do promitente-vendedor, sendo presumido o prejuizo do
promitente-comprador. Precedentes.

4. O simples inadimplemento contratual, em razio do
atraso na entrega do imovel, nao é capaz, por si so, de
gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a
comprovacao de circunstancias especificas que podem
configurar a lesdo extrapatrimonial, o que nio ocorreu
no caso dos autos

5. Agravo interno provido para dar parcial provimento
ao recurso especial, a fim de afastar o pagamento de
indeniza¢do por danos morais.

(AgInt no REsp n. 1.767.876/RJ, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
29/6/2022.)

Assim, da leitura da peti¢do de agravo interno ndo se extrai argumentagao
relevante apta a infirmar os fundamentos da decisdo ora agravada.

Dessarte, nada havendo a retificar ou esclarecer na decisao agravada, deve
ela ser mantida.

Ante o0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.

Documento eletronico VDA38307254 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): HUMBERTO EUSTAQUIO SOARES MARTINS Assinado em: 08/09/2023 14:23:17
Codigo de Controle do Documento: 8b3457cb-9ad8-4ee6-b180-4f58959fd 751



/N
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.180.060 / RJ

Numero Registro: 2022/0237023-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
02001287220168190001 2001287220168190001 202224506141

Sesséo Virtual de 19/09/2023 a 25/09/2023

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

AGRAVANTE : SPE23 GLOBAL PREMIO BORA ITABORAI SUITES EMPREENDIMENTOS S.A
AGRAVANTE : PREMIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : GUSTAVO MOURA AZEVEDO NUNES - RJ107088
GEOVANI MILANES JULIO - RJ221515
AGRAVADO : MARCOS VINICIUS SOARES SERRA FREIRE
ADVOGADOS : RODOLFO PAES DE ANDRADE BORZONE - RJ139963
ROBSON LUIS DA SILVA FERREIRA - RJ147928
WAGNER COUTINHO LINDOSO - RJ157571
RICARDO COELHO DE ARAUJO - RJ180239
DIMITRIA TEIXEIRA DE MELLO - RJ200841
JULIANA LUIZA DOS SANTOS - RJ221761

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MARCOS VINICIUS SOARES SERRA FREIRE
ADVOGADOS : RODOLFO PAES DE ANDRADE BORZONE - RJ139963
ROBSON LUIS DA SILVA FERREIRA - RJ147928
WAGNER COUTINHO LINDOSO - RJ157571
RICARDO COELHO DE ARAUJO - RJ180239
DIMITRIA TEIXEIRA DE MELLO - RJ200841
JULIANA LUIZA DOS SANTOS - RJ221761

Documento eletronico VDA38530485 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 26/09/2023 00:07:44
Codigo de Controle do Documento: f9348a32-302f-4b97-b123-523dbfeb7dec



AGRAVADO : SPE23 GLOBAL PREMIO BORA ITABORAI SUITES EMPREENDIMENTOS S.A
AGRAVADO : PREMIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 19/09/2023 a 25
/09/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 26 de setembro de 2023
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