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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2015151 - RJ (2022/0224407-3)

RELATORA . MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
RECORRENTE : CUNHA E FILHOS PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADOS . MICHEL CHAQUIB ASSEFF FILHO - RJ099981

FELLIPHE PEREIRA DOS SANTOS - RJ180625
ALICE CATAO EGGER - R1217848

ROBERTA PEREIRA LAHAM - RJ222837
NICOLY QUINTANA SEQUEIRA - RJ234735

RECORRIDO : BHG S/A - BRAZIL HOSPITALITY GROUP
RECORRIDO : LA HOTELS EMPREENDIMENTOS 1 LTDA
ADVOGADOS : RENATA BARBOSA FONTES - DF008203

GUSTAVO MOURA AZEVEDO NUNES - RJ107088
HUGO DAMASCENO TELES - DF017727
RODRIGO ZANATTA MACHADO - DF041552

SOC. de ADV : ADVOCACIA FONTES ADVOGADOS ASSOCIADOS SS
RECORRIDO : PDG INCORPORADORA, CONSTRUTORA, URBANIZADORA E
CORRETORA LTDA - EM RECUPERAGCAO JUDICIAL
RECORRIDO : CHL 133 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
OUTRO NOME : CHL 133 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL
ADVOGADO : FABIORIVELLI - RJ168434
EMENTA

ATRASO NA ENTREGA OBRA. EMPREENDIMENTO HOTELEIRO. INVESTIMENTO.
PESSOA JURIDICA. INEXISTENCIA DE RELACAO DE CONSUMO. POOL
HOTELEIRO. DANOS MORAIS. NAO COMPROVACAO DE CIRCUNSTANCIAS
ESPECIAIS. CABIMENTO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. ART. 418 DO
CC/2002. INEXECUCAO CONTRATUAL IMPUTAVEL AQUELE QUE RECEBEU AS
ARRAS. DEVOLUCAO MAIS O EQUIVALENTE.

1. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o simples
inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do imovel ndo € suficiente, por
si sO, para acarretar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovacao de
circunstancias excepcionais que podem configurar leséo extrapatrimonial.

2. Na hipotese dos autos, houve atraso de mais de 3 (trés) anos para a entrega de imével
e realizacao de diversas vistorias que identificaram irregularidades no bem, impedindo a
imissao na posse.

3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula n. 7/
STJ).

4. Tanto na hipotese de direito de arrependimento quanto na de inexecucao do contrato,
a devolugao das arras devera ser somado o "equivalente", se aquele que se arrependeu
ou inadimpliu foi quem as recebeu.
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5. O Cadigo Civil de 2002, em seu art. 418, ndo mais utiliza o termo "dobro" previsto no
Cadigo Civil de 1916 tendo em vista o fato de que pode ser dado a titulo de arras bens
diferentes do dinheiro, sendo preferivel a expressdo "mais o equivalente" adotada pela
novel legislagao.

6. Do exame do disposto no art. 418 do Cdodigo Civil é forgoso concluir que, na hipétese
de inexecucgao contratual imputavel, unica e exclusivamente, aquele que recebeu as
arras, estas devem ser devolvidas mais o equivalente (REsp 1.927.986/DF Ministra
Nancy Andrighi).

7. Recurso especial a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 21/10/2025
a 27/10/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otavio de Noronha e
Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otéavio de Noronha.

Brasilia, 29 de outubro de 2025.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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5. O Cadigo Civil de 2002, em seu art. 418, ndo mais utiliza o termo "dobro" previsto no
Cadigo Civil de 1916 tendo em vista o fato de que pode ser dado a titulo de arras bens
diferentes do dinheiro, sendo preferivel a expressdo "mais o equivalente" adotada pela
novel legislagao.

6. Do exame do disposto no art. 418 do Cdodigo Civil é forgoso concluir que, na hipétese
de inexecucgao contratual imputavel, unica e exclusivamente, aquele que recebeu as
arras, estas devem ser devolvidas mais o equivalente (REsp 1.927.986/DF Ministra
Nancy Andrighi).

7. Recurso especial a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por CUNHA E FILHOS
PARTICIPACOES LTDA, com base nas alineas “a” e “c” do inciso Ill do art. 105 da
Constituicdo Federal, contra acorddo que negou provimento ao agravo interno (fls. 1337
— 1362), mantendo a decisao singular, integrada pelos seus proprios fundamentos, dando
provimento a apelagdo da parte autora, condenando as 12 e 22 rés ao pagamento da
multa moratdria prevista na clausula 5.4.2.11 e dando provimento a apelacédo das 3?2 e 42
rés, condenando a parte autora a pagar honorarios advocaticios sucumbenciais (fl. 1219).

Embargos de declaragdao opostos pela parte autora, Cunha e Filhos
Participagdes Ltda, foram parcialmente providos para fazer constar na parte dispositiva a
condenacao da 12 e 22 rés a devolugao integral das arras confirmatérias, na forma
simples (fl. 1255):

O recurso especial interposto por PDG INCORPORADORA CONSTRUTORA
URBANIZADORA E CORRETORA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL e CHL 133
DESENVOLVIMENTO IMBILIARIO S A EM RECUPERACAO JUDICIAL n&o foi admitido
por falta de preparo (fls. 1.478 e 1503).

Nas razdes do recurso especial, CUNHA E FILHOS PARTICIPACOES LTDA
alega que houve violacao ao art. 932 do Cdédigo de Processo Civil no julgamento singular
das apelagdes, uma vez que a insurgéncia nao se limitava a matérias ja julgadas pelo
Supremo Tribunal Federal e Superior Tribunal de Justica em julgamento de recursos
repetitivos.

Sustenta violagao ao art. 7°. paragrafo unico, da Lei n. 8.078/1990, por nao ter
sido reconhecida a natureza consumerista e a responsabilidade solidaria de todas as
recorridas, bem como ao art. 422 do Cdédigo Civil e ao art. 31, § 3°, da Lei n.4.591/1964
que preveem responsabilidade solidaria.

Assevera, em sintese, que o acérdao recorrido violou o artigo 181 e os arts.
476 do Cadigo Civil. Quanto a suposta ofensa ao artigo 181 do Caodigo Civil, sustenta que
a inversido da clausula penal se mostra em dissondncia com a uniformizagao
jurisprudencial n°® 71005354717. Argumenta, também, que n&do ha razédo para se alegar
auséncia de boa-fé ou aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor para proteger a
parte apelada, haja vista o principio do pacta sunt servanda.
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Além disso, teria sido violado o artigo 476 do Cddigo Civil, ao nao se
reconhecer a impossibilidade de inversao da clausula penal. Alega que a aplicagao dessa
sistematica resultara em desarmonia do préoprio sistema normativo, o que teria sido
demonstrado, no caso, por elementos probatérios. Haveria, por fim, violagdo aos artigos
181 e 476 do Cadigo Civil, uma vez que o Tribunal de origem n&o observou as garantias
previstas pela prépria lei, ao art. 418 do CC, que assegura devolugdo em dobro das arras
confirmatdrias, ao art. 186, que prevé a indenizagao a titulo de dano moral e ao art. 85, §
2°, do CPC.

Pretende que seja reconhecida a responsabilidade solidaria de todas as
recorridas, que as mesmas sejam condenadas a devolucdo em dobro das arras
confirmatoérias, ao pagamento de indenizagdo a titulo de dano moral, bem como o
afastamento da condenacdo em honorarios sucumbenciais a favor da BHG e de LA
Hotels.

Contrarrazbes ao recurso especial pela BHG S. A. BRAZIL HOSPITALITY
GROUP (“BHG”) e LA HOTELS HOTELS EMPREENDIMENTOS 1 LTDA. (fls.1523 -
1546).

Sem contrarrazbées pela PDG INCORPORADORA CONSTRUTORA
URBANIZADORA E CORRETORA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL/ CHL 133
DESENVOLVIMENTO IMBILIARIO S A EM RECUPERACAO JUDICIAL (Fl. 1554)

E o relatorio.

VOTO

Trata-se de agéo de rescisdo contratual c/c indenizatéria ajuizada por Cunha e
Filhos Participagbes Ltda em face de PDG Incorporadora Construtora Urbanizadora e
Corretora Ltda, em recuperacgao judicial, CHL 133 Desenvolvimento Imobilidrio S/A, em
recuperacao judicial, BHG S.A. Brazil Hospitality Group e LA Hotels Empreendimentos 1
Ltda, alegando inadimplemento contratual e requerendo a resolugédo do contrato,
restituicdo de valores pagos, multa moratodria, lucros cessantes e indenizagao por danos
morais.

A sentenca julgou parcialmente procedente o pedido com relagdo a 12 e a 22
rés, condenando-as a restituicdo de valores pagos, e julgou extinto o feito, sem resolugao
do mérito, relativamente a 3% e a 42 rés.

O Tribunal de origem deu provimento parcial a apelagdo da autora,
condenando as 12 e 22 rés ao pagamento da multa moratéria prevista no contrato, e deu
provimento a apelagdo das 3% e 42 rés, condenando a autora ao pagamento de
honorarios advocaticios sucumbenciais, mantendo a ilegitimidade passiva.

Como constou no acérdao recorrido, como a autora adquiriu o imével com a
finalidade de investimento, foi afastada a aplicacdo do Cddigo de Defesa do
Consumidor. Por outro lado, a mora das rés foi incontroversa.
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Assim, a devolucao das arras foi determinada na forma simples, e a clausula
penal moratéria foi aplicada conforme pactuado, sem cumulagdo com lucros cessantes.

Nao ha que se falar em violagao do art. 932 do CPC, uma vez que houve
interposicédo de agravo interno e julgamento posterior pelo colegiado (fls. 1319- 1328).

No tocante a aplicacdo do CDC e a responsabilidade solidaria, o entendimento
do Tribunal de origem n&o se afastou da orientagéo do STJ. Veja-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM RESPONSABILIZACAO CIVIL.
APLICACAO DE ENTENDIMENTO DESTA CORTE SUPERIOR. AUSENCIA DE
RESPONSABILIDADE DAS EMPRESAS. POOL HOTELEIRO. CARENCIA DE
LEGITIMIDADE PASSIVA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. E sabido que "a empresa de administracdo hoteleira ndo tem responsabilidade
solidaria pelo inadimplemento do contrato de promessa de compra e venda de
unidades imobiliarias em construgdo, porquanto ndo integra a cadeia de fornecimento
relativa a incorporacdo formada pelas sociedades empresarias inadimplentes. A
circunstancia de haver no contrato a previsdo de que o consumidor se obriga a aderir
por instrumento particular ao futuro pool hoteleiro administrado por empresa indicada
no contrato de promessa de compra e venda nao implica responsabilidade desta
ultima por eventual inadimplemento da incorporadora e construtora. Enquanto nao
terminada a obra, sequer tem objeto o contrato de administragdo" (Agint no
REsp n. 1.914.177/DF, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, relatora para
acordao Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 13/12/2022, DJe de
25/1/2023) .

2. A orientacao da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é no sentido de que
a sociedade ligada a administracdo hoteleira ndo pode ser responsabilizada por
vicios no empreendimento, pois ela ndo integra a cadeia de fornecimento relativa a
incorporacéo imobiliaria, tampouco o grupo econdémico dos inadimplentes. Ademais,
€ inadmissivel qualquer interpretagdo teleolégica para estender a responsabilidade
pelo atraso na entrega do empreendimento a sociedade ligada ao setor hoteleiro,
pois também prejudicada em razdo do evento aludido; tendo em vista que a
exploragao da empresa depende da efetiva posse da unidade imobiliaria. Precedente.
3. Agravo interno desprovido.

(Agint no Agint no REsp n. 2.011.557/RJ, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 4/3/2024, DJe de 8/3/2024.)

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
ADMINISTRADORA HOTELEIRA. LEGITIMIDADE PASSIVA E
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA: AUSENCIA. INTEGRAGAO A CADEIA DE
FORNECIMENTO NAO CARACTERIZADA. MATERIA DE FATO DELINEADA NO
ACORDAO RECORRIDO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL DEMONSTRADO.

1. Sendo possivel a analise da legitimidade passiva com os elementos descritos no
acordao recorrido, ndo incidem os 6bices das Sumulas 282 e 356/STF e 5 e 7/STJ.

2. A empresa de administracdo hoteleira ndo tem responsabilidade solidaria pelo
inadimplemento do contrato de promessa de compra e venda de unidades
imobiliarias em constru¢do, porquanto ndo integra a cadeia de fornecimento relativa a
incorporagao formada pelas sociedades empresarias inadimplentes.
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3. A circunstancia de haver no contrato a previsao de que o consumidor se obriga a
aderir por instrumento particular ao futuro pool hoteleiro administrado por empresa
indicada no contrato de promessa de compra e venda n&o implica responsabilidade
desta ultima por eventual inadimplemento da incorporadora e construtora.

Enquanto ndo terminada a obra, sequer tem objeto o contrato de administragéo.

4. Agravo interno e recurso especial providos.

(Agint no REsp n. 1.914.177/DF, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, relatora
para acérdao Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 13/12/2022,
DJe de 25/1/2023.)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
DE APART-HOTEL. PARALISACAO DAS OBRAS. ACAO RESOLUTORIA.
EMPREENDIMENTO ECONOMICO. PREVALENCIA NO NEGOCIO JURIDICO.
REDE HOTELEIRA. FUTURA ADMINISTRADORA DE SERVICOS DE HOTELARIA.
ILEGITIMIDADE PASSIVA.

PRECEDENTE. AGRAVO INTERNO PROVIDO.

1. No julgamento do REsp 1.785.802/SP, a Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justica, examinando situacao idéntica, relativa ao mesmo empreendimento
imobiliario, decidiu que "Deve ser afastada qualquer responsabilizagao solidaria da
recorrente pelo ndo adimplemento do contrato de promessa de compra e venda das
unidades do apart-hotel, seja por néo integrar a cadeia de fornecimento relativa a
incorporagdo imobiliaria, seja por ndo compor o mesmo grupo econbmico das
empresas inadimplentes, seja por também ter sido prejudicada, visto que sua
pretensdo de explorar o ramo hoteleiro na localidade foi tdo frustrada quanto a
pretensdo da autora de ganhar rentabilidade com a aquisicdo e a locacao das
unidades imobiliarias" (Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 19/02/2019, DJe de 06/03/2019).

2. De rigor, portanto, o reconhecimento da ilegitimidade passiva da recorrente, uma
vez que ndo integrou a cadeia de fornecimento da incorporacdo imobiliaria, apenas
obrigando-se a administrar futuramente os servigcos hoteleiros, ramo de sua
expertise, apos a conclusao do empreendimento por meio da formagao de sociedade
em conta de participagao juntamente com os adquirentes.

3. Agravo interno provido para dar provimento ao recurso especial (Agint no
REsp n. 1.757.092/SP, relator Ministro Raul Aradjo, Quarta Turma, julgado em
19/11/2019, DJe de 12/12/2019.)

No que concerne a devolugcdo em dobro das arras, o apelo nao ultrapassa o
Obice da Sumula 83 do STJ.

Considerando que a 12 e a 22 rés deram causa ao desfazimento do negdcio,
tém elas a obrigacao legal de devolver as arras integralmente, porém, na forma simples,
nos termos do art. 418 do Cadigo Civil, verbis:

“Art. 418. Se a parte que deu as arras nao executar o contrato, podera a outra té-lo
por desfeito, retendo-as; se a inexecugdo for de quem recebeu as arras, podera
quem as deu haver o contrato por desfeito, e exigir sua devolugdo mais o
equivalente, com atualizagdo monetaria segundo indices oficiais regularmente
estabelecidos, juros e honorarios de advogado.”
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O acordao recorrido ndo merece reforma, tendo em vista que esta Corte ja
decidiu que, no caso de inadimplemento contratual, as arras, independentemente de sua
natureza (confirmatdria ou penitencial), devem ser devolvidas mais o equivalente. Nesse
sentido:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. ARRAS.ART. 418 DO CC/2002. INEXECUCAO
CONTRATUAL IMPUTAVEL AQUELE QUE RECEBEU AS ARRAS. DEVOLUCAO
MAIS O EQUIVALENTE. CONFIGURACAO. 1. Recurso especial interposto em
25/01/2021 e concluso ao gabinete em 22/03/2021. 2. O propésito recursal consiste
em dizer se as arras ofertadas devem ser "devolvidas em dobro" na hipétese de
inexecucao contratual imputavel, unica e exclusivamente, aquele que as recebeu. 3.
Tanto na hipotese de direito de arrependimento quanto na de inexecugao do
contrato, a devolugao das arras devera ser somado o "equivalente", se aquele que se
arrependeu ou inadimpliu foi quem as recebeu. 4. O Cédigo Civil de 2002, em seu
art. 418, ndo mais utiliza o termo "dobro" previsto no Cédigo Civil de 1916 tendo em
vista o fato de que pode ser dado a titulo de arras bens diferentes do dinheiro, sendo
preferivel a expressdo "mais o equivalente" adotada pela novel legislacdo. 5. Do
exame do disposto no art. 418 do Cdédigo Civil é forgoso concluir que, na hipétese de
inexecugao contratual imputavel, Unica e exclusivamente, aquele que recebeu as
arras, estas devem ser devolvidas mais o equivalente. 6. Recurso especial provido. (
REsp 1.927.986/DF, Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe de
25.6.2021.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. RESOLUCAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RECONHECIMENTO DA CULPA
DA VENDEDORA. ARRAS. ART. 418 DO CC/02. DEVOLUCAO EM DOBRO POR
QUEM AS RECEBEU. 1. "De acordo com o art. 418 do CC/02, mesmo que as arras
tenham sido entregues com vistas a reforcar o vinculo contratual, tornando-o
irretratavel, elas atuardo como indenizacido prefixada em favor da parte "inocente"
pelo inadimplemento, a qual podera reter a quantia ou bem, se os tiver recebido, ou,
se for quem os deu, podera exigir a respectiva devolugdo, mais o equivalente." (
REsp 1669002/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
21/09/2017, DJe 02/10/2017) 2. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. (Agint no
REsp 1.648.602/DF, Relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma,
DJe de 21.5.2020.)

A respeito do dano moral, registra-se que o Tribunal de origem assim decidiu:

N&o ha que se falar na caracterizagdo de abalo moral indenizavel a autora,
uma vez que o imoével ndo foi adquirido para moradia. A perda da oportunidade de obter
frutos de um investimento configura dano exclusivamente material.

A propésito, confira-se o entendimento do STJ:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CPC/2015.
INCORPORAGAO IMOBILIARIA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
SOBRESTAMENTO. TEMA 971/STJ. INAPLICABILIDADE. INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. DESCABIMENTO. IMOVEL ADQUIRIDO COMO
INVESTIMENTO. LUCROS CESSANTES. TERMO 'AD QUEM'. DATA DA
DISPONIBILIZACAO DAS CHAVES AOS ADQUIRENTES. EXCEGCAO DO
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CONTRATO NAO CUMPRIDO. REJEICAO. 1. Controvérsia acerca dos danos
decorrentes de atraso na entrega de imével adquirido sob o regime da incorporagao
imobiliaria para fim de investimento. 2. Rejeigdo da preliminar de sobrestamento do
presente recurso, suscitada com base na afetacdo do Tema 971/STJ, pois a
controvérsia descrita nesse Tema nao foi devolvida ao conhecimento desta Corte
Superior. 3. Inocorréncia de dano moral na hipotese de atraso na entrega de imovel
adquirido para fim de investimento imobiliario, em virtude da inexisténcia de ofensa a
direito da personalidade, limitando-se a lesdo ao ambito do patriménio da adquirente.
4. Cabimento de indenizagdo por lucros cessantes até a data da efetiva
disponibilizagdo das chaves por ser este 0 momento a partir do qual os adquirentes
passam a exercer os poderes inerentes ao dominio, dentre os quais o de fruir do
imovel. 5. Analise do conceito doutrinario de lucros cessantes e da jurisprudéncia
desta Corte Superior sobre o tema. 6. Caso concreto em que o Tribunal de origem
fixou o termo 'ad quem' dos lucros cessantes na data da "averbacéo" do "habite-se",
data anterior a disponibilizacdo das chaves, devendo-se manter incélume o acérdao
recorrido, nesse ponto, para se evitar uma 'reformatio in pejus'. 7. Inviabilidade de se
acolher a tese de exceg¢ao do contrato ndo cumprido por ter a mora da construtora
antecedido a alegada mora da adquirente. 8. Prejudicialidade das demais questdes
suscitadas. 9. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO. (STJ - REsp:
1796760 RJ 2019/0036803-1, Relator: Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Data De
Julgamento: 02/04/2019, T3 - Terceira Turma, Data de Publicagao: DJe 05/04/2019)

Ao que se apura do julgamento do Agint no REsp 2011557 trata-se de:

[...]

O empreendimento imobiliario, denominado GOLDEN TULIP HOTEL, foi
desenvolvido para que as unidades autdbnomas fossem destinadas exclusivamente
ao uso de hospedagem, sendo vedado expressamente seu uso para fins
residenciais, ficando estabelecido, ainda, que o comprador nao teria o direito de usar
sua propria unidade.

[...]

O simples inadimplemento contratual em razao do atraso na entrega do imével ndo é
capaz, por si sO, de gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovagao
de circunstancias especificas que possam configurar a lesdo extrapatrimonial.

No caso concreto, o Tribunal de origem analisou as provas dos autos para
concluir pela ndo ocorréncia de danos morais, que ultrapassam o mero dissabor,
considerando que o empreendimento ndo se destinava a moradia, mas sim complexo
hoteleiro, e que se tratava de investimento realizado por empresa juridica de
participacdes. Alterar esse entendimento demandaria o reexame de provas, inviavel em
recurso especial.

Por fim, quanto aos honorarios advocaticios sucumbenciais, considerando que
foi reconhecida a ilegitimidade passiva das 32 e 42 rés, cabivel a condenagdo em
honorarios.

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especial

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC, majoro em 10% (dez por cento) a
quantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte recorrida, observados os
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limites estabelecidos nos §§ 2° e 3° do mesmo artigo, 6nus suspensos no caso de
beneficiario da Justica gratuita.
E como voto.
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RECORRIDO
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RECORRIDO
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AUTUAGAO

CUNHA E FILHOS PARTICIPACOES LTDA

: MICHEL CHAQUIB ASSEFF FILHO - RJ099981

FELLIPHE PEREIRA DOS SANTOS - RJ180625
ALICE CATAO EGGER - RJ217848

ROBERTA PEREIRA LAHAM - RJ222837
NICOLY QUINTANA SEQUEIRA - RJ234735

: BHG S/A - BRAZIL HOSPITALITY GROUP
: LAHOTELS EMPREENDIMENTOS 1 LTDA
: RENATA BARBOSA FONTES - DF008203

GUSTAVO MOURA AZEVEDO NUNES - RJ107088
HUGO DAMASCENO TELES - DF017727

RODRIGO ZANATTA MACHADO - DF041552
ADVOCACIA FONTES ADVOGADOS ASSOCIADOS SS

: PDG INCORPORADORA, CONSTRUTORA, URBANIZADORA E

CORRETORA LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

: CHL 133 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
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OUTRO NOME : CHL 133 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA - EM
RECUPERACAOQO JUDICIAL

ADVOGADO : FABIO RIVELLI - RJ168434

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

SUSTENTAGAO ORAL

Dr(a). HUGO DAMASCENO TELES, pelas partes: RECORRIDO: BHG S/A - BRAZIL
HOSPITALITY GROUP e RECORRIDO: LA HOTELS EMPREENDIMENTOS 1 LTDA.

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em Sesséao Virtual de 21/10/2025 a
27/10/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.

Ministra Relatora.
Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodao Otavio de Noronha e Raul

Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha.

Brasilia, 27 de outubro de 2025
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