SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2146622 - RJ (2022/0180603-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : CR2 JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : FABIANA MOTTA DE ARAUJO WAICHENBERG - RJ113648

VINICIUS COSTA FERNANDES - RJ168808
DAVID AZULAY - RJ176637

AGRAVADO : ROSANE MEDEIROS DE OLIVETTI
ADVOGADO : ROBERTO DIAS - RJ089375
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMOVEL. ENTREGA. ATRASO. RESPONSABILIDADE
CIVIL. CONTRATUAL. PRAZO PRESCRICIONAL. REGRA GERAL. ART. 205
DO CODIGO CIVIL. DANOS MORAIS. VALOR. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. TERMO INICIAL. JUROS DE
MORA. CITACAO. DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL. NAO
CONFIGURACAO.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que, em se
tratando de responsabilidade civil decorrente de descumprimento de
contrato de compra e venda, aplica-se a prescricao decenal (art. 205, do
Codigo Civil de 2002).

3. Na hipétese, € inviavel rever o entendimento firmado pelas instancias
ordinarias quanto ao valor fixado a titulo de danos morais sem a analise
dos fatos e das provas da causa, o que atrai a incidéncia da Sumula n°
7/STJ.

4. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sao devidos a partir da
citacao.

S. A aplicacdo de enunciado de Sumula do STJ em relacdo ao recurso
especial interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional prejudica a
analise da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

6. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,

acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 16/11/2022 a 22/11/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco

Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.
Brasilia, 22 de novembro de 2022.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
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Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2146622 - RJ (2022/0180603-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : CR2 JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : FABIANA MOTTA DE ARAUJO WAICHENBERG - RJ113648

VINICIUS COSTA FERNANDES - RJ168808
DAVID AZULAY - RJ176637

AGRAVADO : ROSANE MEDEIROS DE OLIVETTI
ADVOGADO : ROBERTO DIAS - RJ089375
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMOVEL. ENTREGA. ATRASO. RESPONSABILIDADE
CIVIL. CONTRATUAL. PRAZO PRESCRICIONAL. REGRA GERAL. ART. 205
DO CODIGO CIVIL. DANOS MORAIS. VALOR. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. TERMO INICIAL. JUROS DE
MORA. CITACAO. DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL. NAO
CONFIGURACAO.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que, em se
tratando de responsabilidade civil decorrente de descumprimento de
contrato de compra e venda, aplica-se a prescricao decenal (art. 205, do
Codigo Civil de 2002).

3. Na hipétese, € inviavel rever o entendimento firmado pelas instancias
ordinarias quanto ao valor fixado a titulo de danos morais sem a analise
dos fatos e das provas da causa, o que atrai a incidéncia da Sumula n°
7/STJ.

4. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sao devidos a partir da
citacao.

S. A aplicacdo de enunciado de Sumula do STJ em relacdo ao recurso
especial interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional prejudica a
analise da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

6. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CR2 JARDIM PARADISO
EMPREENDIMENTOS LTDA. contra a decisdo que conheceu do agravo para negar
provimento ao recurso especial em virtude da jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica acerca da prescricdao, da incidéncia da Sumula n°® 7/STJ e da nao
configuracao do dissidio jurisprudencial (fls. 572-575 e-STJ).

Nas presentes razoes, a agravante reforca que o art. 206, § 3°, V, do Cédigo
Civil de 2015, que prevé que a pretensao de reparacao civil prescreve em 3 (trés) anos,

foi afrontado.

Documento eletronico VDA34415193 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 08/11/2022 18:34:11
Codigo de Controle do Documento: 5182d58f-9531-4¢38-b445-8724380c2f33



Afirma que o '(...) termo inicial dos juros de mora sobre a condenag¢do, como
cedico, a divida sé existe a partir do momento em que ela é arbitrada” (fl. 584 e-STJ) e
que '(...) ndo ha 6bice da Sumula 7/STJ em relagdo a revaloracdo do quantum
indenizatério fixado a titulo de dano moral” (fl. 584 e-STJ), fixado em R$ 15.000,00
(quinze mil reais).

Nao foi apresentada impugnacao (fl. 609 e-STJ).

E o relatoério.
VOTO

O acordao impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).
A irresignacdo nao merece prosperar.

Nao trouxe a parte recorrente argumentos suficientes para infirmar a
decisao agravada.

Consoante consignado na decisao agravada,

"(...)

O entendimento da Corte estadual estd de acordo com a
jurisprudéncia deste Tribunal Superior no sentido de que a pretensdo de
reparacgcdo por danos decorrentes de atraso na entrega do imével prescreve
em dez anos, porquanto se trata de hipétese de responsabilidade civil
oriunda de descumprimento contratual" (Aglnt no AgIlnt no AREsp n.
1.958.016/RJ, Rel. Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
27/6/2022, DJe de 30/6/2022).

No mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMOVEL. ENTREGA. ATRASO. DANOS MORAIS.
OCORRENCIA. CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL. REVISAO. CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO E CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS N°S 5 E
7/STJ. DEVOLUCAO DE VALORES. RESPONSABILIDADE CIVIL
CONTRATUAL. PRAZO PRESCRICIONAL. REGRA GERAL. ART. 205 DO
CODIGO CIVIL.

1. Recurso especial interposto contra acérddao publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n’°s 2 e
3/ STJ).

2. Na hipétese, o atraso de mais de 3 (trés) anos na entrega do imével supera
o mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indenizag¢do por
danos morais.

3. No caso, rever a conclusdo do tribunal de origem e afastar a ocorréncia
dos danos morais pelo atraso na entrega do imével, a partir da tese de que
teria havido mero inadimplemento contratual, demandaria o reexame de
matéria fdtica e das demais provas constantes dos autos, procedimento
invidvel em recurso especial em virtude dos 6bices das Sumulas n°s 5 e
7/ STJ.

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que, em se
tratando de responsabilidade civil decorrente de descumprimento de contrato
de compra e venda, aplica-se a prescri¢ao decenal (art. 205 do Cédigo Civil
de 2002).

5. Agravo interno néo provido”

(Agint no AREsp 1.758.771/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 4/10/2021, DJe de 8/10/2021 -
grifou-se).
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Quanto ao termo inicial do juros de mora, igualmente nao ha reparo a fazer
ao entendimento exarado na origem, porquanto esta em perfeita sintonia com a
orientacao jurisprudencial desta Corte.

Confiram-se:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO BEM. SUMULA 7 DO
STJ. RESTITUICAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS. SUMULA 543 DO
STJ. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTES.
JUROS DE MORA. CITACAO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. No presente caso, o acolhimento da pretensdo recursal, para afastar a
culpa da construtora pelo atraso na entrega do imoével, demandaria a
alteragdo das premissas fdatico-probatérias estabelecidas pelo acérddao
recorrido, com o revolvimento das provas carreadas aos autos, o que é
vedado em sede de recurso especial, nos termos do enunciado da Sumula 7
do STJ.

2. O STJ possui firme o entendimento no sentido de que na hipdtese de
resolugdo de contrato de promessa de compra e venda de imével submetido
ao Cédigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa
exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha
sido o comprador quem deu causa ao desfazimento (Sumula 543/ STJ).

3. 'Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével
enseja pagamento de indenizag¢do por lucros cessantes durante o periodo de
mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente
comprador' (EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
SEGUNDA SECAO, julgado em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

4. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sao devidos a partir
da citacao. Precedentes.

5. Agravo interno néo provido”

(Agint no REsp 1.987.981/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 9/8/2022, DJe de 16/8/2022 - grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
ATRASO NA ENTREGA. CULPA DA PROMITENTE VENDEDORA. REEXAME.
SUMULA 7 DO STJ. RESCISAO CONTRATUAL. DEVOLUCAO INTEGRAL DOS
VALORES PAGOS. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA INCIDENTES
SOBRE O VALOR DAS PARCELAS A SEREM RESTITUIDAS. DATA DA
CITACAO. ACORDAO CONSENTANEO COM O ENTENDIMENTO DO STJ.
MULTA CONTRATUAL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE

INDICACAO DE DISPOSITIVO LEGAL. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.

SUMULA 284 DO STF. MULTA DO ART. 1.021, §4°, DO CPC. NAO
CABIMENTO NA ESPECIE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO"

(AgInt no REsp 1.894.447/RJ, Rel. Ministro PAULO DE TARSO

SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 27/6/2022, DJe de

29/6/2022 - grifou-se).

Por fim, verifica-se que as conclusoes do tribunal de origem acerca do valor
arbitrado a titulo de indenizacdo por danos morais decorreram da analise do conjunto
fatico-probatoério carreado aos autos, o que se pode aferir da leitura dos fundamentos

do julgado atacado, ora colacionados na parte que interessa:
"(...)
No que diz com o quantum indenizatorio, sabe-se que sé poderd
ser alterado mediante demonstra¢ao de ostensiva desproporcionalidade. E o
que pontua o enunciado sumular n° 343 do Eg. TJRJ(...)
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Diante disso, afigura-se adequada a verba arbitrada pela origem
no importe de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que correspondente ao que
homogeneamente é adotado por este Eg. TURJ em hipdéteses congéneres,

levando-se em conta, ainda, as particularidades do caso concreto” (fl.
387 e-STJ).

Assim, incide na espécie o 6bice da Sumula n° 7/STJ.

Anota-se, ainda, que a aplicacao de enunciado de Sumula do STJ em
relacao ao recurso especial interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional
prejudica a analise da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.146.622 / RJ

Numero Registro: 2022/0180603-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00711823920148190038 202224502895 711823920148190038

Sesséo Virtual de 16/11/2022 a 22/11/2022

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Secretario
Bel. WALFLAN TAVARES DE ARAUJO

AUTUAGAO

AGRAVANTE : CR2 JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : FABIANA MOTTA DE ARAUJO WAICHENBERG - RJ113648
VINICIUS COSTA FERNANDES - RJ168808
DAVID AZULAY - RJ176637
AGRAVADO : ROSANE MEDEIROS DE OLIVETTI
ADVOGADO : ROBERTO DIAS - RJ089375

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CR2 JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : FABIANA MOTTA DE ARAUJO WAICHENBERG - RJ113648
VINICIUS COSTA FERNANDES - RJ168808
DAVID AZULAY - RJ176637
AGRAVADO : ROSANE MEDEIROS DE OLIVETTI
ADVOGADO : ROBERTO DIAS - RJ089375

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 16/11/2022 a 22
/11/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 23 de novembro de 2022
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