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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2113241 - GO (2022/0118684-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : MARIANA CRISTINA PEREIRA DA SILVA

ADVOGADO : BELMIRO CESAR PEREIRA RIBEIRO - GO017272

AGRAVADO : BANCO BRADESCO S/A

ADVOGADO : WILSON SALES BELCHIOR - GO031084
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO
ANALITICO E DEMONSTRACAO DA SIMILITUDE FATICA.
AUSENCIA. INDICACAO DE DECISAO MONOCRATICA COMO
PARADIGMA. IMPOSSIBILIDADE. ACAO ANULATORIA. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI N.° 9.514/97.
GARANTIA DE CONTRATO DE EMPRESTIMO PESSOAL.
POSSIBILIDADE. REGISTRO. CONSTITUICAO DA FIDUCIA.
INADIMPLEMENTO DA OBRIGACAO. PROCEDIMENTO DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL. LICITUDE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A néo observancia dos requisitos dos arts. 1.029, § 1°, do NCPC,
e 255, §§ 1° e 2° do Regimento Interno do Superior Tribunal de
Justica, torna inadmissivel o conhecimento do recurso com
fundamento na alinea ¢ do permissivo constitucional.

2. A teor do disposto no art. 105, Ill, ¢, da CF, apenas julgados
proferidos por o6rgados colegiados sao aptos a comprovagao da
divergéncia jurisprudencial, nao servindo como paradigma decisao
monocratica de relator.

3. Consoante a jurisprudéncia do STJ, a lei ndo exige que o contrato
de alienacdo fiduciaria de imével se vincule ao financiamento do
préprio bem, de modo que € legitima a sua formalizagdo como
garantia de toda e qualquer obrigag&o pecuniaria. Precedentes.

4. A jurisprudéncia do STJ, ademais, é pacifica no sentido de que a
propriedade fiduciaria se constitui com o registro no Cartério de

iméveis, de modo que, apds o ato, eventual inadimplemento da
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obrigagdo garantida autoriza a sujeicdo do devedor ao procedimento
de leildao extrajudicial previsto na Lei n.° 9.514/97.

5. Agravo interno nao provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 02/04/2024 a 08/04/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 08 de abril de 2024.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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obrigagdo garantida autoriza a sujeicdo do devedor ao procedimento
de leildo extrajudicial previsto na Lei n.° 9.514/97.
5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por MARIANA CRISTINA PEREIRA DA
SILVA (MARIANA) contra decisdo de relatoria do Ministro Presidente desta Corte, que
conheceu do agravo para nao conhecer do apelo nobre anteriormente manejado em
vitude da auséncia de prequestionamento e da comprovacdo do dissidio

jurisprudencial alegado.

Nas razdes do presente inconformismo, defendeu que (1) o requisito do
prequestionamento foi atendido, mormente ante a oposicdo de embargos de
declaracédo no Tribunal a quo; e (2) houve demonstracdo analitica da divergéncia

jurisprudencial.
Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 396/399).

E o relatorio.

VOTO

A irresignagado n&o merece prosperar.

Na espécie, ainda que se possa ver possivel satisfacdo do requisito do
prequestionamento, a divergéncia jurisprudencial ndo foi demonstrada nos termos
previstos pelo arts. 1.029, § 1°, do CPC, e 255 do RISTJ.

Consoante se observa da pega recursal, MARIANA limitou-se a transcrever o
teor do julgado indicado como paradigma (e-STJ, fls. 300/306), deixando de
demonstrar, de maneira analitica, a semelhanga das situagdes faticas entre os julgados

comparados, de modo a atrairem a mesma solugéo juridica.

Nao bastasse, verifica-se que o paradigma indicado por MARIANA trata-se
de decisdo monocratica, proferida nos autos do AREsp n.° 1.531.481/MS, sendo, pois,
imprestavel para o fim de interposi¢cao de recurso especial com fundamento na alinea ¢

do permissivo constitucional.

Nos termos do art. 105, lll, ¢, da Constituicdo Federal, compete ao STJ
julgar, em recurso especial, as causas decididas, em unica ou ultima instancia, pelos
Tribunais Regionais Federais ou pelos tribunais dos Estados, do Distrito Federal e
Territérios, quando a decisdo recorrida (...) der a lei federal interpretagédo divergente da

Documento eletronico VDA40809624 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 01/04/2024 11:42:45
Codigo de Controle do Documento: be39576b-d966-4bce-b34c-a3428c4cd1c9



que |he haja atribuido outro tribunal”do que se dessume a inviabilidade de
interposicdo do apelo nobre com base em interpretacéo divergente contida em decisao

unipessoal.

Nesse sentido, confiram-se:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE
RESTITUICAO DAS QUANTIAS PAGAS. TAXA DE FRUICAO PELA
PRIVACAO DO USO DO BEM. RECURSO INTERPOSTO
EXCLUSIVAMENTE PELA ALINEA "C" DO PERMISSIVO
CONSTITUCIONAL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
INADMISSIBILIDADE. DECISAO MONOCRATICA APONTADA
COMO PARADIGMA. IMPOSSIBILIDADE. COTEJO ANALITICO.
AUSENCIA.

1. Acdo de resolucéao contratual c/c pedido de restituicdo das quantias
pagas.

2. Segundo a jurisprudéncia desta Corte, decisdao monocratica
ndao serve como paradigma para comprovagao de divergéncia
jurisprudencial.

3. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo
analitico entre acérddos que versem sobre situagées faticas idénticas.
4. Agravo interno n&o provido.

(AgInt no REsp n. 2.070.957/SP, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI,
Terceira Turma, julgado em 9/10/2023, DJe de 11/10/2023)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO. TAXA DE
OCUPACAO DO  BEM. TERRENO NAO  EDIFICADO.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.

1. Consoante entendimento desta Corte, ndo ha enriquecimento sem
causa no caso de terreno ndo edificado, pois o comprador ndo pode
residir no imoével, devendo ser afastada a cobranca da taxa de
ocupacgdo do bem. Precedente.

2. Apenas julgados proferidos por 6rgaos colegiados sdo aptos a
comprovagdo da divergéncia jurisprudencial, ndao servindo como
paradigma decisdao monocratica de relator (Agint no REsp n.
1.920.301/AM, de minha relatoria, julgado em 29/11/2021, DJe de
2/12/2021).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no REsp n. 2.076.067/SP, relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 20/11/2023, DJe de
28/11/2023)

Quanto ao mais, € imperioso destacar que, mesmo no mérito, a insurgéncia
de MARIANA nao comporta acolhida.

Na hipotese dos autos, o Tribunal estadual, soberano na analise do
arcabouco fatico-probatério do processo, apurou que o contrato firmado entre as partes
(qual seja, de empréstimo pessoal) previu, simultaneamente, as garantias de hipoteca e

alienacao fiduciaria, ambas incidentes sobre 0 mesmo imovel.

Registrou a Corte local, ademais, que houve o registro da alienagéo
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fiduciaria, ainda que apo6s procedimento cartorario de retificagdo, contexto no qual

reputou valido o procedimento de execugao extrajudicial amparado na Lei n.° 9.514/97.

Nesse sentido, veja-se o seguinte excerto do acordao recorrido:

"Do teor da petigcéo inicial e do substrato documental encartado aos
autos, extrai-se que, em 31/03/2014, as partes firmaram contrato de
empréstimo pessoal (Cédula de Crédito Bancario n°
237/2255/31032014-01) no valor de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil
reais), no qual se prevé a hipétese de dupla garantia real -
hipoteca e alienacdo fiduciaria em garantia — incidente sobre o
mesmo imovel.

Acerca da garantia fiduciaria de coisa imovel, o artigo 23, da Lei n°
9.514/1997 preceitua que “constitui-se a propriedade fiduciaria de
coisa imovel mediante registro, no competente Registro de Imoveis, do
contrato que lhe serve de ftitulo”. Assim, tem-se que a referida
providéncia afigura-se, de fato, indispensavel a formalizagcdo da
garantia.

Na hipotese sob analise, vé-se que a propriedade fiduciaria foi
consolidada em nome do Banco Bradesco S/A, dando-se inicio a
execucdo extrajudicial da garantia. Ha discussdo juridica sobre a
validade da garantia fiduciaria sem o competente registro no cartorio
imobiliario. Me filio a tese de que, uma vez realizado contrato de
alienagao fiduciaria entre as partes, surge imediata vinculagdo delas a
avenga, sendo que o posterior registro no cartério imobiliario é
circunstancia que permite dar conhecimento a terceiros, com efeito
“erga omnes”. E o que diz o STJ no seguinte arestos:

[]

No caso dos autos, noto que o registro foi feito como se hipoteca
fosse, mas logo em seguida corrigido pelo cartordrio ressaltando
que se trata de alienagao fiducidria. E o que se pode notar no
R.2.M. 1078 ressaltando que nao se trata de hipoteca, mas sim de
alienagao fiduciaria. Com isso, cumpre-se a exigéncia legal para
conhecimento a terceiros pelo registro imobiliario, aléem do
vinculo entre as partes decorrente da simples assinatura do
contrato.

O proéprio contrato realizado entre as partes, possui alguns
pontos onde se prevé tanto a hipoteca quanto a alienagao
fiduciaria. No entanto, na parte em que deve ser preenchido pelas
partes, ha clara indicacdo da alienacdo fiduciaria, fugindo das
regras gerais do contrato ja impresso. Diz a parte preenchida pelas
partes:

ALIENACAO FIDUCIARIA DE UMA CASA UN1TFAMILIAR
LOCALIZADA NOS LOTES URBANOS DE NR 19, 20 E
20A DA QUADRA 04, LOTEAMENTO PARQUE DAS
ESMERALDAS NESTA CIDADE DE CAMPOS VERDES,
OBJETO DA MATRICULA 1078 AV-01.

Disso se retira que ha clara vinculagdo das partes a um contrato de
alienacao fiduciaria, andando bem a sentenca de primeiro grau que
jJjulgou improcedente o pedido inicial, mantendo o contratado e a
execugdo extrajudicial prevista na legislagdo relativa a propriedade
fiduciaria. Ha no caso, tanto o contrato assinado pelas partes
indicando de forma expressa a alienacgao fiduciaria, assim como o
proprio registro imobiliario retificado" (e-STJ, fls. 261/262, grifou-
se).

Sobre o tema, este Superior Tribunal de Justiga possui pacifico
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entendimento quanto a legalidade do pacto de alienagao fiduciaria como garantia de
contratos de empréstimos alheios ao sistema de financiamento imobiliario, visto que a

lei nao impde qualquer restricdo nesse sentido.

Deveras, muito embora a alienagdo fiduciaria de imoéveis tenha sido
introduzida no ordenamento juridico pela Lei n° 9.514/1997, que dispbe sobre o
Sistema Financiamento Imobiliario, seu alcance ultrapassa os limites das transacbes
relacionadas a aquisicdo de imovel. A lei ndo exige que o contrato de alienagdo
fiduciaria de imoével se vincule ao financiamento do préprio bem, de modo que é
legitima a sua formalizagdo como garantia de toda e qualquer obrigagdo pecuniaria
(Agint no AREsp n. 1.307.645/MS, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado
em 23/4/2019, DJe de 26/4/2019).

Com o mesmo entendimento, veja-se também:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE GARANTIA FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. DESVIO DE
FINALIDADE. NAO CONFIGURACAO. GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. COISA IMOVEL. OBRIGACOES EM GERAL.

1. Cinge-se a controvérsia a saber se é possivel a constituicdo de
alienagao fiduciaria de bem imével para garantia de operacdo de
crédito ndo relacionadas com o Sistema Financeiro Imobiliario, ou seja,
desprovida da finalidade de aquisicdo, constru¢do ou reforma do
imével oferecido em garantia.

2. A lei ndo exige que o contrato de alienagao fiduciaria de imével
se vincule ao financiamento do proprio bem, de modo que é
legitima a sua formalizagdo como garantia de toda e qualquer
obrigacao pecunidria.

3. Agravo interno n&o provido.

(AgInt no REsp 1.630.139/MT, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 4/5/2017, DJe 18/5/2017)

Outrossim, é pacifico o entendimento do STJ no sentido de quea
propriedade fiduciaria se constitui com o registro no cartério de imoveis, de modo que,
apos o ato, eventual inadimplemento da obrigacdo garantida autoriza a sujeicdo do

devedor ao procedimento de leildo extrajudicial previsto na Lei n.° 9.514/97.

Mutatis mutandis, confira-se o seguinte precedente:

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C PEDIDO
DE DEVOLUCAO DAS QUANTIAS PAGAS. CLAUSULA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. AUSENCIA DE
REGISTRO. GARANTIA NAO CONSTITUIDA. VENDA
EXTRAJUDICIAL DO BEM. DESNECESSIDADE.

1. Acdo de rescisdo de compromisso de compra e venda de imével
ajuizada em 28/06/2019, da qual foi extraido o presente recurso
especial interposto em 04/11/2020 e concluso ao gabinete em
09/02/2022.

2. O proposito recursal é definir se a rescisdo de contrato de compra e
venda de imoével com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria enseja,
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quanto ao pleito de restituicdo de valores pagos, a necessidade de
observancia do procedimento previsto na Lei n°® 9.514/97, ainda que
ausente o registro do contrato.

3. No ordenamento juridico brasileiro, coexiste um duplo regime
juridico da propriedade fiduciaria: a) o regime juridico geral do Cdédigo
Civil, que disciplina a propriedade fiduciaria sobre coisas moéveis
infungiveis, sendo o credor fiduciario qualquer pessoa natural ou
juridica; b) o regime juridico especial, formado por um conjunto de
normas extravagantes, dentre as quais a Lei 9.514/97, que trata da
propriedade fiduciaria sobre bens imoveis.

4. No regime especial da Lei 9.514/97, o registro do contrato tem
natureza constitutiva, sem o qual a propriedade fiduciaria e a
garantia dela decorrente nao se perfazem.

5. Na auséncia de registro do contrato que serve de titulo a
propriedade fiducidaria no competente Registro de Imoéveis, como
determina o art. 23 da Lei 9.514/97, nao é exigivel do adquirente
que se submeta ao procedimento de venda extrajudicial do bem
para so entao receber eventuais diferencas do vendedor.

6. Recurso especial conhecido e ndo provido, com majoragdo de
honorérios.

(REsp n. 1.982.631/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 24/5/2022, DJe de 22/6/2022)

A par disso, evidencia-se, na espécie, a insubsisténcia da demanda ajuizada
por MARIANA, com vistas a anulagdo do procedimento de execugdo extrajudicial
promovido pelo BANCO BRADESCO S.A.

Afinal, se houve o devido registro, foi constituida a alienagao fiduciaria em
garantia do contrato de empréstimo, contexto no qual o inadimplemento da
obrigacao pelo devedor autoriza o credor fiduciario a promover o leildo extrajudicial do

imovel objeto da alienagéo.

Nao procede, portanto, a aventada violacdo de preceitos de lei federal,
impondo-se a rejeicdo do presente recurso, ainda que por fundamentos diversos

daqueles da decisdo impugnada.
Nessas condigbes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 02/04/2024 a 08
/04/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco
Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.
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Brasilia, 09 de abril de 2024
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