SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2114302 - SP
(2022/0118325-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : CLAROS.A
ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471

JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
FERNANDA CRISTINA BARROSO DE SOUZA - SP319246

AGRAVADO : R.D.B. METALURGICA LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SEO00000M
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO RENOVATORIA DE CONTRATO DE LOCACAO. INCONFORMISMO
QUANTO A INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. NAO AFASTAMENTO.
MANUTENCAO DA DECISAO AGRAVADA.

1. Acdo renovatodria de contrato de locacdo.

2. Ainsurgéncia da agravante quanto a incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ, sem
a devida demonstracao de ndo aplicagdao ao caso, obsta o provimento do
agravo interno por ela manejado.

3. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
06/09/2022 a 12/09/2022, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas B6as Cueva.

Brasilia, 12 de setembro de 2022.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora

Documento eletrénico VDA33804785 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 13/09/2022 14:48:27
Codigo de Controle do Documento: 8f2cb05d-a7c6-4f57-9¢88-3c7a786632a5



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2114302 - SP
(2022/0118325-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : CLAROS.A
ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471

JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
FERNANDA CRISTINA BARROSO DE SOUZA - SP319246

AGRAVADO : R.D.B. METALURGICA LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SEO00000M
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO RENOVATORIA DE CONTRATO DE LOCACAO. INCONFORMISMO
QUANTO A INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. NAO AFASTAMENTO.
MANUTENCAO DA DECISAO AGRAVADA.

1. Acdo renovatodria de contrato de locacdo.

2. Ainsurgéncia da agravante quanto a incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ, sem
a devida demonstracao de ndo aplicagdao ao caso, obsta o provimento do
agravo interno por ela manejado.

3. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Cuida-
se de agravo interno interposto por CLARO S/A, contra decisdo proferida pela
Presidéncia desta Corte que, ante as suas atribuicdes regimentais, conheceu do
agravo para nao conhecer do recurso especial, porquanto incidentes as Sumulas 5
e7/STJ ao caso em andlise.

Acao: renovatoria de contrato de locagdo, ajuizada por CLARO S/A, em
face de R. D. B. METALURGICA LTDA.

Sentenga: julgou improcedente o pedido inicial e condenou a

agravante ao pagamento das custas, mas ausente a condenacdo em honorarios,
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tendo em vista que a agravada ndo ingressou nos autos.
Acdrdao: negou provimento a Apelacdo interposta pela agravante.
Embargos de declaragao: opostos, pela agravante, foram rejeitados.
Decisdao monocratica: conheceu do agravo para ndo conhecer do
recurso especial, porquanto incidentes as Sumulas 5 e7/STJ ao caso em andlise,
nos termos do art. 21-E, V, do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica.
Agravo interno: sustenta que ndo é o caso de se aplicar os obices
sumulares como apontado na decisao agravada.

E o relatdrio.
VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora): Trata-
se de agravo interno interposto por CLARO S/A, contra decisdo proferida pela
Presidéncia desta Corte que, ante as suas atribuicdes regimentais, conheceu do
agravo para ndo conhecer do recurso especial, porquanto incidentes as SUmulas 5
e7/STJ ao caso em andlise.

Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que a
agravante nao trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da
decisao agravada.

A agravante se insurge contra a aplicacdo das Simulas 5 e 7/STJ ao caso,
sustentando que a desnecessidade do reexame probatério foi amplamente
debatida e de maneira especifica afastada pela agravante.

Malgrado o inconformismo da agravante, a Corte local consignou que a
agravante, com a juntada dos documentos de fls. 180/198, demonstrou ndo
preencher o requisito legal previsto no inc. Il, do Art. 71, da Lei n? 8.245/91,
porquanto o documento de fls. 186, comprova o pagamento a destempo, do
locaticio vencido no 52 dia ultimo do més de julho de 2019 (cldusula 5.1.1 fls. 41),
que, adimplido com atraso (em22/07/2019), exigia o acréscimo dos encargos
contratuais decorrentes da mora (cldusula 5.1.3 fls. 41/42), o que, entretanto, ndo

se verificou.
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Ainda, entendeu a Corte local que a apelante admite o pagamento
incompleto do referido locaticio ao invocar a aplicacdao da teoria do adimplemento
substancial da obrigacdo, o que aqui ndo se aplica. In casu, o documento de fls. 186
ndo comprova o exato cumprimento do contrato renovando, a teor do disposto no
art. 71, inciso Il, da Lei n® 8.245/91.

Além disso, registrou a Corte local que a agravante ndao demonstrou o
cumprimento da cldusula 10.1.2 (fls. 44) do contrato locaticio renovando, que
prevé a obrigacdao de manter seguro contra incéndio e responsabilidade civil, pois a
apolice em vigéncia apresentada nos autos ndo diz respeito ao imdvel locado

objeto do contrato de locacao renovando, conforme descrito nos anexos 1 e 2 do

contrato locaticio (fls. 50/51) e clausula 3.1 (fls. 40).

Por fim, sustentou a Corte local que, mais uma vez, nao se trata aqui de
considerar adimplemento substancial da obrigacdao, mas sim de preenchimento
dos requisitos legais exigidos nos artigos 51 e 71 da Lei n2 8.245/91, sem o que, a
renovacao do contrato de locacao nao pode ser concedida.

Diante disso, cumpre ressaltar que, na hipdotese em que pretende
impugnar a aplicacdo das Sumulas 5 e 7/STJ, deve a agravante ndo apenas
mencionar que os referidos enunciados devem ser afastados, mas, além disso,
também deve demonstrar que a solucao da controvérsia independe do reexame

dos elementos de convic¢ao dos autos, avaliados pelas instancias ordinarias, o que

ndo restou configurado.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno.
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Sessao Virtual de 06/09/2022 a 12/09/2022

Relator do Agint
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

AUTUAGAO

AGRAVANTE : CLARO S.A
ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471
JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
FERNANDA CRISTINA BARROSO DE SOUZA - SP319246
AGRAVADO : R.D.B. METALURGICA LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTAGAO NOS AUTOS - SEO00000M

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGAO DE
IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CLAROS.A
ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471
JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
FERNANDA CRISTINA BARROSO DE SOUZA - SP319246
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 06/09/2022 a 12
/09/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.
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Brasilia, 13 de setembro de 2022
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