SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2111889 - SP (2022/0116405-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
OUTRO NOME
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
: SC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S/A
: JOSE ANTONIO COSTA ALMEIDA - SP256530
: DAVID EDSON DOS SANTOS SILVA
: GREYSE RAFAELA DOS SANTOS
: MAYCON CORDEIRO DO NASCIMENTO - SP276825
VIVIANE CRISTINA RIBEIRO LEITE - SP263287
: PAP 33 IMOVEIS LTDA
: ITAPLAN IMOVEIS SOCIEDADE DE SERVICOS LTDA
: LUIZ FELIPE DE LIMA BUTORI - SP236594
RAPHAEL LUNARDELLI BARRETO - SP253964

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZACAO DE ViCIOS
CONSTRUTIVOS. DANO MORAL. CONFIGURACAO. ViCIOS QUE
ULTRAPASSAM O MERO ABORRECIMENTO. VERIFICACAO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME FATICO-
PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 7 DO STJ.
INDENIZACAO. CABIMENTO. ACORDAO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N.° 568 DO STJ. VALOR DA
INDENIZACAO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. AUSENCIA DE AFRONTA. NAO
PROVIMENTO.

1. A conclusao adotada na origem, de que caracterizado o dano moral,
deu-se com base nos elementos fatico-probatérios dos autos, sendo
inviavel sua revisao pelo ébice da Sumula n.° 7 do STJ.

2. Inviavel a revisdo do valor fixado para os danos morais quando, ndao
havendo afronta aos principios da proporcionalidade e da
razoabilidade, a conclusdo do acérdado deu-se com fundamento em
fatos e provas dos autos (Sumula n.° 7 do STJ).

3. Nao evidenciada a inadequacao dos fundamentos invocados pela

decisao agravada, o presente agravo nao se revela apto a alterar o
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conteudo do julgado impugnado, devendo ser integralmente mantido
em seus proprios termos.
4. Agravo interno n&o provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 16/11/2022 a 22/11/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 22 de novembro de 2022.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZACAO DE ViCIOS
CONSTRUTIVOS. DANO MORAL. CONFIGURACAO. ViCIOS QUE
ULTRAPASSAM O MERO ABORRECIMENTO. VERIFICACAO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME FATICO-
PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 7 DO STJ.
INDENIZACAO. CABIMENTO. ACORDAO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N.° 568 DO STJ. VALOR DA
INDENIZACAO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. AUSENCIA DE AFRONTA. NAO
PROVIMENTO.

1. A conclusao adotada na origem, de que caracterizado o dano moral,
deu-se com base nos elementos fatico-probatérios dos autos, sendo
inviavel sua revisao pelo ébice da Sumula n.° 7 do STJ.

2. Inviavel a revisdo do valor fixado para os danos morais quando, ndao
havendo afronta aos principios da proporcionalidade e da
razoabilidade, a conclusdo do acérdado deu-se com fundamento em
fatos e provas dos autos (Sumula n.° 7 do STJ).

3. Nao evidenciada a inadequacao dos fundamentos invocados pela

decisao agravada, o presente agravo nao se revela apto a alterar o
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conteudo do julgado impugnado, devendo ser integralmente mantido
em seus proprios termos.

4. Agravo interno n&o provido.
RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por SC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SPE S.A. (SC) contra decisdo de minha relatoria proferida em
recurso especial.

DAVID EDSON DOS SANTOS SILVA (DAVID) ingressou com agao de
restituicdo de valor c/c danos morais e materiais, pretendendo a condenacgéo de SC ao
pagamento de indenizagcdo por danos morais e a restituicdo, em dobro, dos valores
pagos indevidamente, além da corregdo dos problemas estruturais e a construgdo da
area de lazer.

Em primeiro grau, a acado foi julgada procedente para CONDENAR a
requerida na obrigagdo de fazer consistente na realizagdo das obras necessarias para
sanar todos os problemas de infiltracdo, fissuras apresentados no imoével dos autores,
bem como a correta vedagédo das caixas de distribui¢do visando a acabar com o mau
cheiro, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de aplicacdo de multa diaria, no valor
de R$ 200,00 (duzentos reais), limitada a 30 (trinta) dias; e CONDENAR a requerida ao
pagamento da importancia equivalente a 15 (quinze) salarios minimos vigentes, a titulo
de danos morais, a ser monetariamente corrigida a partir da data desta sentenca,
adotando-se os indices da tabela pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, e acrescida de juros legais a partir da citagdo até a data do efetivo pagamento. (
e-STJ, fl. 663)

SC ingressou com apelacéo pretendendo o afastamento da condenacéo.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo negou provimento a apelagdo, em
acérdado do Desembargador BERETTA DA SILVEIRA assim ementado:

APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
Acéo de obrigacéo de fazer c.c. Indenizatéria. Mora Construtiva.
Ocorréncia. Entrega do imével 6 meses apos a expiragdo do periodo
de ftolerédncia. Responsabilidade civil contratual da construtora
configurada (Tema 996, tese 1.1, dos Recursos Repetitivos; Sumulas
160, 161 e 164, TJSP). Vicios construtivos. Existéncia. Laudo pericial
que atesta a ocorréncia de vicios construtivos. O termo de vistoria ndo
afasta a responsabilidade da ré nem exclui o direito que o0s
requerentes perseguem pela via judicial, pois, além de ndo possuirem
conhecimento técnico especifico para avaliar a existéncia de eventuais
avarias no imovel, a maioria dos defeitos encontrados n&o era
aparente e exigia um tempo minimo de permanéncia para perfeita
constatagao.
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Irrelevancia de o laudo ter sido confeccionado anos apds a entrega da
unidade, visto que o perito consequiu constatar que os defeitos
decorreram da ma execucdo das obras. Danos morais vislumbrados.
Abalo que superou o mero inadimplemento contratual. Adquirir um
bem para fins de moradia com atraso de 6 meses da data de entrega
e, ainda, se deparar com problemas recorrentes de umidades em
paredes e teto, mofo, mau cheiro que o desvalorizam e o tornam
desconfortante abala a confianca legitima depositada pelo adquirente
no ato de consumo. Indenizacdo arbitrada em 15 (quinze) salarios
minimos na instancia de piso é adequada a acomodar o desconforto
proporcionado.

Julgamento extra petita. Ndo cabimento. Pretenséo certa que restou
apreciada nos seus exatos termos. Onus Sucumbenciais.

Conservados integralmente com a requerida, com majora¢do da verba
honoraria para 13% do valor atualizado da condenacgéo (art. 85, § 11,
CPC). Sentenca mantida. RECURSO DESPROVIDO, com majoracdo
da verba honoraria (e-STJ, fls. 713/714).

Tendo sido apresentadas contrarrazbes (e-STJ, fls. 783/788), SC interpbs
recurso especial, com base no art. 105, lll, alineas a e ¢, da CF apontando, além de
dissidio jurisprudencial, violagdo dos arts. 492 do CPC; e 186 e 927 do CC, ao
sustentar que (1) houve julgamento extra petita a medida que o pedido foi de corregéo
de problemas estruturais e ndo de reparos de vicios de pequena monta; (2) néao
configurado o dano moral em face de descumprimento contratual; e (3) caso mantida a
condenagéo devera, ao menos, ser reduzido o valor fixado em 15 (quinze) salarios-
minimos. (e-STJ, fl. 824).

O recurso nao foi admitido pelo TJSP (e-STJ, fls. 789/791).

Na sequéncia, neguei provimento ao recurso especial, em decisdo de minha

lavra assim resumida:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
INDENIZACAO DE VIiCIOS CONSTRUTIVOS. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. NAO CONFIGURAGCAO. INTERPRETACAO LOGICO-
SISTEMATICA. ACORDAO EM HARMONIA CoM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N° 568 DO STJ. DANO
MORAL. CONFIGURAGAO. VICIOS QUE ULTRAPASSAM O MERO
ABORRECIMENTO. VERIFICACAO. IMPOSSIBILIDADE.
NECESSIDADE DE REEXAME FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA
DA SUMULA 7 DO STJ. INDENIZAQAO CABIMENTO. ACORDAO
EM HARMONIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N° 568
DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. IMPOSSIBILIDADE DE
ANALISE. CONCLUSAO BASEADA EM PREMISSA FATICO-
PROBATORIA. VALOR. REVISAO. INVIABILIDADE. NECESSIDADE
DE REEXAME FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA 7
DO STJ. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO EM PARTE E NAO PROVIDO (e-STJ, fl. 823).

Nas razbées do presente agravo interno, SC combate a aplicagdo das

Documento eletronico VDA34467369 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Moura Ribeiro Assinado em: 08/11/2022 12:59:55
Codigo de Controle do Documento: 7a80152f-d4d1-480c-ad23-8e21e42a7ecc



Sumulas n.°s 7 e 568 do STJ, alegando que (1) ndo configurado o dano moral
indenizavel; (2) o valor fixado para a indenizacdo é exorbitante devendo, em caso de

manutencao da decisdo agravada, ser reduzido seu valor.
A impugnacao foi apresentada (e-STJ, fls. 856/862).

E o relatorio.

VOTO

O presente agravo interno ndo merece prosperar.

(1) Dano moral indenizavel

Na decis&o agravada, ficou devidamente demonstrado que inviavel a revisao
da conclusdo adotada acerca da propor¢do de decaimento das partes e da
consequente proporgcao da verba honoraria, porque ndo admitida a analise de matéria
fatico-probatdria no ambito do recurso especial, nos termos da Sumula n.° 7 do STJ.
Confira-se:

2) Arguicéo de ndo configuracdo do dano moral

SC alegou que néo configurado o dano moral em face de
descumprimento contratual.

A Corte Estadual, ao analisar a questao, esclareceu que os danos
morais estavam configurados em face da presenga de vicios no
imoével, assim se pronunciando:

Em relagcdo ao dano moral, por mais que esta Relatoria
venha se pronunciando confra o arbitramento de
indenizacdo embasada em mero inadimplemento
contratual, quando ndo ha interferéncia na vida pessoal do
comprador/adquirente ou prejuizo efetivo aos seus direitos
da personalidade, este caso merece desfecho distinto.

A situacdo contemplada é excepcional. Apés permanecer
6 meses aguardando a entrega da unidade imobiliaria,
haja vista que o imével somente foi entreque em 31 de
agosto de 2012, o comprador ao adentrar no imével
deparou-se com vicios construtivos, o que ocasionou a
completa frustracdo de suas expectativas.

Isso porque a existéncia de vicios construtivos no imovel
nédo causou mero desconforto, mas prejuizo imaterial e
constrangimento passiveis de repara¢do pela via judicial.
Adquirir um bem para fins de moradia e se deparar com
problemas recorrentes de umidades em paredes e teto,
mofo, mau cheiro que o desvalorizam e o tornam
desconfortante abala a confianca legitima depositada pelo
adquirente no ato de consumo.

Assim, entende-se que a situagdo ndo configura somente
um abalo do cotidiano ou um inadimplemento contratual,
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pois os autores, além de sofrerem desgaste pelo produto
adquirido em estado diverso do convencionado, o
usufruiram com os entraves relatados.

Nos termos do artigo 944, caput, do Coddigo Civil a
indenizagdo mede- se pela extensdo do dano. No caso de
prejuizo moral, esta extenséo leva em conta determinados
parédmetros, como o grau de culpa do ofensor, a dilatacdo
do prejuizo, a intensidade do sofrimento da vitima e a
situagdo econémico-financeira das partes.

Por isso, os danos morais devem ser reconhecidos e
analisados com base em sua fungdo duplice:
compensatdéria e punitiva. Com base nesses critérios, a
indenizagdo fixada em 15 (quinze) salarios minimos pelo
Juizo de piso é adequada a acomodar o desconforto
proporcionado, padrdo, alias, que vem sendo aplicado por
esta E. Corte em casos analogos.

Mantém-se, pois, a r. sentenca combatida em sua
integralidade, majorando-se os honorarios advocaticios
sucumbenciais para 13% (treze por cento) do valor
atualizado da condenacédo, com base no trabalho adicional
realizado em grau recursal (art. 85, § 11, CPC). (e- STJ,
fls. 726/728)

Assim, a conclusao adotada na origem teve por base os fatos e provas
constantes dos autos e sua revisdo esbarraria, necessariamente, no
Obice da Sumula n° 7 do STJ. Na mesma direcdo:

[..] (e-STJ, fls. 827/828).

Da atenta analise do trecho acima transcrito, verifica-se que inafastavel a
aplicacdo da Sumula n.° 7 do STJ no caso concreto, porque a pretensao colocada no

presente agravo interno, efetivamente, visa a revisao de matéria fatico-probatoria.

Acrescente-se que entendido que o acérdao proferido no Tribunal de origem
foi decidido em harmonia com a jurisprudéncia desta Corte, ndo se configurando,

portanto, qualquer ofensa aos dispositivos legais apontados no especial. Verifique-se:

Observe-se, que o abalo moral nao foi constatado em face do mero
descumprimento contratual, mas sim, pelo incbmodo causado pelos
vicios presentes no imovel, estando o entendimento adotado pelo
TJSP em consonancia com a jurisprudéncia deste Superior Tribunal de
Justica. Confira-se:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. ATRASO NA ENTREGA
DE UNIDADE IMOBILIARIA. TRIBUNAL DE ORIGEM
CONCLUIU QUE O INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
ULTRAPASSOU O MERO DISSABOR. IMOVEL COM
vicios CONSTRUTIVOS. DANO MORAL
CONFIGURADO. AGRAVO DESPROVIDO.

1. "O mero atraso na entrega do imével é incapaz de gerar
abalo moral indenizavel, sendo necessaria a existéncia de
uma consequéncia fatica capaz de acarretar dor e
sofrimento indenizavel por sua gravidade. (...)" (Agint no
REsp 1.834.730/RO, Rel. Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 28/09/2020, DJe de
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19/10/2020).

2. No caso, inexiste violagdo aos arts. 186, 927 e 944 do
Codigo Civil, na medida em que o eg. Tribunal a quo
descreveu as circunstancias, tais como vicios de
construgdo no imoével recém-entregue, que extrapolaram o
mero aborrecimento, mantendo a indenizagcédo a titulo de
danos morais no quantum de R$ 8.000,00 (oito mil reais),
fixada na sentenca.

3. Agravo interno n&o provido.

(Agint no REsp n. 1.871.016/SP, relator Ministro Raul
Aradjo, Quarta Turma, julgado em 8/3/2021, DJe de
26/3/2021.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
OBRIGACAO DE  FAZER CUMULADA COM
INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
DANO MORAL. CONFIGURACAO. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. CONSONANCIA DO ACORDAO
RECORRIDO COM A JURISPRUDENCIA DESTA
CORTE. SUMULA 83/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. O simples inadimplemento contratual em razdo do
atraso na entrega do imoével ndo € capaz, por si soO, de
gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a
comprovacdo de circunstancias especificas que podem
configurar a lesdo extrapatrimonial.

2. Na hipdtese, percebe-se que foram bem delineadas no
v. acérddo as circunstdncias do caso concreto
ensejadoras de danos morais, sobretudo porque, além do
atraso, o Iimoével foi entregue com diversos vicios
redibitorios. Precedentes.

3. O entendimento adotado no acoérddo recorrido coincide
com a jurisprudéncia assente desta Corte Superior,
circunstancia que atrai a incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp n. 1.950.963/RJ, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 25/10/2021, DJe de
26/11/2021.)

Incidéncia da Sumula n°® 568 do STJ. (e-STJ, fls. 829/830).

Pela explicita comprovacdo da consonéancia entre a conclusdo adotada no
acérdao recorrido e a jurisprudéncia sedimentada nesta Corte, incidente ao caso a
Sumula n.° 83 do STJ, confirmando o entendimento de que ndo configurada afronta aos
artigos de lei trazidos para discuss&o no especial.

(2) Valor do dano moral

Conforme o ja exposto, a indenizagdo dos danos morais deu-se com
fundamento nas especificidades do caso concreto, esbarrando o especial no 6bice da
Sumula n.° 7 do STJ, porque inviavel a reanalise de matéria fatico-probatdria em

recurso especial. Confira-se:
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3) Pretenséo de redugdo do valor dos danos morais

No caso, a indenizagéo foi fixada em 15 (quinze) salarios-minimos em
abril de 2021, o que equivale a R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais).

Como se observa, foi consignado que o quantum fixado, diante das
particularidades do caso, mostrou-se razoavel, adequado e justo.
Assim, rever as conclusbes quanto a observancia ou ndo dos critérios
de proporcionalidade e razoabilidade na definicdo da verba
indenizatéria demandaria, necessariamente, reexame do conjunto
fatico-probatorio dos autos, o que é vedado em razdo do oObice da
Sumula n® 7 do STJ (e-STJ, fls. 830/831).

Em nova analise dos autos, verifica-se que deve ser mantida a incidéncia da
Sumula n.° 7 do STJ, porque a pretensdo da parte agravante visa, efetivamente, ao
reexame da fatos e provas.

Dessa forma, ndo sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequacdo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo interno nao se revela apto a alterar o conteudo do julgado impugnado,

devendo ele ser integralmente mantido em seus préprios termos.
Nessas condigdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E o voto.
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AGRAVANTE : SC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S/A

ADVOGADO : JOSE ANTONIO COSTA ALMEIDA - SP256530

AGRAVADO : DAVID EDSON DOS SANTOS SILVA

AGRAVADO : GREYSE RAFAELA DOS SANTOS

ADVOGADOS : MAYCON CORDEIRO DO NASCIMENTO - SP276825
VIVIANE CRISTINA RIBEIRO LEITE - SP263287
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OUTRO : ITAPLAN IMOVEIS SOCIEDADE DE SERVICOS LTDA
NOME

ADVOGADOS : LUIZ FELIPE DE LIMA BUTORI - SP236594
RAPHAEL LUNARDELLI BARRETO - SP253964

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 16/11/2022 a 22
/11/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 23 de novembro de 2022
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