SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2095182 - MG
(2022/0086053-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : CARLOS HENRIQUE FERNANDES
ADVOGADOS : MARCUS VINICIUS CAPOBIANCO DOS SANTOS - MG091046

CATHERINE NAJJAR CAPDEVILLE - MG213086

GUSTAVO SOARES DA SILVEIRA GIORDANO - MG076733
AGRAVADO : VIVIANE MACEDO GARCIA
ADVOGADOS : ANA RAQUEL ALVES DE ASSIS - MG095212

FERNANDA MIRANDA LOURENGCO - MG090499

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C INDENIZACAO.
EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE.
NAO INDICACAO. SUMULA 284/STF. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC/15.
INOCORRENCIA. REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.
INDENIZACAO. USO EXCLUSIVO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE COMUM DOS
EX-CONJUGES. MORA. TERMO INICIAL. COMPARECIMENTO ESPONTANEO.
SUMULA 568/ST].

1. Agdo de extin¢cdo de condominio ¢/c indenizagdo.

2. A auséncia de expressa indicacdao de obscuridade, omissao ou contradicdo
nas razoes recursais enseja o ndao conhecimento do recurso especial.

3. Devidamente analisadas e discutidas as questbes de mérito, e
fundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a
prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489 do
CPC/15.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial € inadmissivel.

5. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que termo inicial para o
ressarcimento dos aluguéis deve ser a data da ciéncia do pedido da parte
contraria, que, na hipdtese, deu-se com o comparecimento espontaneo da
agravada na demanda.

6. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em sessao virtual de
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04/10/2022 a 10/10/2022, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva.

Brasilia, 10 de outubro de 2022.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
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SUMULA 568/ST].

1. Agdo de extin¢cdo de condominio ¢/c indenizagdo.

2. A auséncia de expressa indicacdao de obscuridade, omissao ou contradicdo
nas razoes recursais enseja o ndao conhecimento do recurso especial.

3. Devidamente analisadas e discutidas as questbes de mérito, e
fundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a
prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489 do
CPC/15.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial € inadmissivel.

5. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que termo inicial para o
ressarcimento dos aluguéis deve ser a data da ciéncia do pedido da parte
contraria, que, na hipdtese, deu-se com o comparecimento espontaneo da
agravada na demanda.

6. Agravo interno ndo provido.

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):
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Cuida-se de agravo interno interposto por CARLOS HENRIQUE
FERNANDES contra decisdo que conheceu do agravo para conhecer parcialmente

do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe provimento.

Acao: de extingdo de condominio c¢/c indenizagdo ajuizada pelo
agravante em face de VIVIANE MACEDO GARCIA, a qual alega, em suma, que
conviviam em unido estavel e posteriormente vieram a se casar em 08/09/2007,
pelo regime da comunhdo parcial de bens. Narra que, antes do matrimdnio, em
07/05/2007, adquiriram o imdvel descrito nos autos, que Ihes serviu de residéncia.
Acrescenta que, em Junho/2010, vieram a se separar, tendo se afastado do lar
conjugal.

Assim, o agravante propds acao de divorcio, na qual acordaram quanto a
partilha dos bens comuns, salvo quanto ao imdével sobredito. Por outro lado, o
Juizo de Familia excluiu o bem da partilha, sob o fundamento de que adquirido
antes do casamento, e ndo formulado requerimento de reconhecimento de unido
estavel. Desta forma, continuam como coproprietarios do imovel, que vem sendo
usufruido exclusivamente pela agravada.

Como tutela de urgéncia, requereu fosse a agravada compelida a realizar
depdsito mensal a titulo de aluguel/fruicdo. Ao final, pleiteou a dissolucdo do
condominio e indenizacdo por lucros cessantes, correspondente a metade do valor
do locativo do imdvel desde Junho/2011.

Sentenca: julgou parcialmente procedente o pedido para decretar a
extincdo do condominio existente sobre o imdével descrito nos autos e determinar
sua alienacao judicial, dividindo-se entre as partes o preco alcancado na propor¢ao
de 5,21% em favor do agravante e 94,79% em favor da agravada, ressalvado
eventual exercicio de direito de preferéncia para a adjudicacdo da cota-parte
alheia apds a avaliacdo. Ainda, condenou a agravada a pagar ao agravante
indenizacao correspondente a 5,21% do valor locativo mensal do imével, a ser
apurado em liquidacdo, com vigéncia a partir de 07/12/2015, enquanto perdurar a

ocupacdo exclusiva daquela, a ser corrigido monetariamente pelos indices da
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CGJMG, e acrescido de juros de 1% ao més, tudo desde a data de cada vencimento
mensal (dia 07 de cada més).
Acoérdao: deu parcial provimento ao recurso de apelagdo interposto

pelo agravante, nos termos da seguinte ementa:

EMENTA: APELACAO CIVEL — ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO — ARTIGO 1.320,
DO CPC — APURACAO DOS QUINHOES SEGUNDO AS DESPESAS PARA A AQUISICAO
DA COISA COMUM — ALUGUEIS PELA FRUICAO EXCLUSIVA DOS BENS POR UM
DOSCONDOMINOS — TERMO INICIAL — REDISTRIBUICAO DOS ONUS DE
SUCUMBENCIA —LITIGANCIA DE MA-FE - INOCORRENCIA - RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO

-Inexistindo reconhecimento da convivéncia em unido estavel entre os litigantes, por
decisum proferido pelo juizo competente, ndo hd campo para extincdo de
condominio, com base no que dispde o artigo 52 da Lei 9.278/96.

-Segundo disp&e o artigo 1.320, do CPC, a todo tempo sera licito ao condémino
exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte
nas despesas da divisdo.

- O termo inicial para o ressarcimento dos aluguéis pela fruicdao exclusiva do imovel
em condominio deve ser a data da ciéncia da parte contraria, quanto a intencdo de
extincdo do comodato gratuito e fruicdo de aluguéis, que, no caso, deu-se com o
comparecimento espontaneo da ré nos presente autos.

-Em decorréncia da sucumbéncia reciproca, os Onus sucumbenciais devem ser
distribuidos proporcionalmente entre as partes, conforme determina o art. 86,
caput, do CPC.

-Para que a parte seja condenada em multa por litigancia de ma fé (art. 81, do
CPC/2015), necessario restar evidenciado o dolo manifesto em proceder de modo
temerario, conforme inteligéncia do art. 80, do mesmo Diploma Legal, o que ndo se
vislumbra no presente caso.

Embargos de Declaragao: opostos pelo agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: alega violagdo dos arts. artigos 371, 489, Il, 1022 e
919, §19, todos do Cdédigo de Processo Civil, bem como dissidio jurisprudencial.
Além de negativa de prestacdo jurisdicional, sustenta que ficou devidamente
comprovada a existéncia de unido estavel entre as partes antes da realizacao do
casamento. Argumenta que o imdvel deveria ter sido partilhado em partes iguais,
ante a existéncia de unido estdvel e ndo pela regra geral de extincdao do
condominio. Defende que o termo inicial para fins de apuracdo da indenizagao por
lucros cessantes deve ser a data de separacdo de corpos e ndo do comparecimento
espontaneo da agravada nos autos. Por fim, pede subsidiariamente, que "caso nao
seja considerada a data da separacdo de corpos, que seja fixada, pelo menos, a
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data da propositura do divércio em setembro de 2011 como termo inicial da
exigibilidade da verba devida a titulo de indenizagao por lucros cessantes" (e-STJ fl.

895).

Decisao unipessoal:conheceu do agravo para conhecer
parcialmente do recurso especial e, nessa extensao, negou-lhe provimento ante a
auséncia de violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC/15, bem como da incidéncia das
Sumulas 7/STJ e 568/STJ.

Agravo interno: nas razbes do presente recurso, a parte agravante
sustenta que o acérd3ao recorrido ndo se manifestou acerca das omissdes
suscitadas no recurso integrativo oposto, em patente ofensa aos arts. 489 e 1022
do CPC/15. Alega ser indevida a aplicacdo da Sumula 7/STJ, pois toda matéria
tratada é de simples verificacdo nos acordaos recorridos. Defende, ainda, o
afastamento da incidéncia da Siumula 568/STJ.

E o relatdrio.

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):
A despeito das alegacdes aduzidas neste recurso, percebe-se que a parte
agravante ndo trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir o entendimento

firmado na decisdo ora agravada.

- Da violagao do art. 1.022 do CPC/2015
Da leitura das razdes recursais revela que, quanto a alegacao de violagao
do arts. 1.022 do CPC/15, o recurso especial esta deficientemente fundamentado.
Isso porque, é necessario que a parte agravante indique, com clareza e
exatidao, o ponto omisso, obscuro ou contraditorio. Além do mais, € preciso que
traga também argumentacdo que permita a identificacao da eventual ofensa.
Deixando de demonstrar em que consistiu a  violacdo
do mencionado artigo, incide a Simula 284/STF.
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- Da violagao do art. 489 do CPC/2015

No que tange a auséncia de violacdo do art. 489, do CPC/2015, tem-se
que a decisdo ndo merece reforma nesse ponto, haja vista que, da leitura do
acordao recorrido, nota-se que o Tribunal de origem concedeu a devida prestacao

jurisdicional e apreciou todos os fundamentos deduzidos pela parte agravante.

- Do reexame de fatos e provas

Quanto a aplicacdo da Sumula 7/STJ, essa merece ser mantida, haja vista
que os argumentos trazidos pela parte agravante ndo sao capazes de demonstrar
como alterar o decidido pelo Tribunal de origem ndao demandaria o reexame de
fatos e provas.

Como exposto na decisdao agravada, a sentenca, ao analisar os requisitos

para configuracdo da unido estavel, assim dispds (e-STJ fl. 665):

Ao que se extrai, as partes ndo chegaram a conviver em unido estavel
antes do casamento.

Em seus depoimentos pessoais, ambas foram unissonas em afirmar que
ndo moraram juntas antes do matriménio.

Nesse diapasdo, plausivel a alegacdo de que a declaracdo de unido
estavel datada de 08/01/2007 (ID 1007030) foi firmada apenas para atender
exigéncia formal do banco, visando a obtengdo do financiamento para aquisicdo do
imovel.

Certo é que o Autor ndo prop6s acdo prépria para reconhecimento de
unido estavel, conforme facultado pelo Juizo de Familia, e nem produziu qualquer
prova de “convivéncia publica, continua e duradoura e estabelecida com o objetivo
de constituicdo de familia” (art.1.723 do Cddigo Civil) anterior ao casamento.

Firmada tal premissa, tem-se que as partes adquiriram o imovel
conjuntamente, em regime de condominio.

O TJ/MG corroborou tal entendimento ao proferir acérddo nos seguintes

termos (e-STJ fl. 817):

Inicialmente, compete anotar que, inexistindo reconhecimento da
convivéncia em unido estavel entre os litigantes, por decisum proferido pelo juizo
competente, ndo ha campo para extingdo de condominio, com base no que dispde o
artigo 52 da Lei 9.278/96.

Firmada tal premissa, conclui-se que a controvérsia do presente recurso
cinge-se a anadlise da partilha do bem objeto do litigio, conforme o quinhdo de cada
um dos proprietarios (conddminos), bem como do termo inicial de incidéncia dos
aluguéis pela fruicdo do imdvel e, ainda, da distribuicdo dos 6nus de sucumbéncia

Documento eletrénico VDA33896703 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 20/09/2022 11:05:35
Codigo de Controle do Documento: 6c2ab912-75da-4c91-8121-903b85b199aa



pelo juizo a quo e do pedido de condenac¢do do apelante as penas por litigancia de
ma-fé.

Do mesmo modo, o Tribunal de origem, quando do exame da data inicial
para a exigibilidade da verba devida a titulo de indenizag¢ao por lucros cessantes,

entendeu que (e-STJ fls. 820):

Da leitura da peca vestibular extrai-se que a relacdo conjugal das partes
terminou no ano de 2010, ocasido em que a parte ré permaneceu no imovel
litigioso, contudo, o autor ndo pleiteou a extincdo do condominio do imdvel e os
aluguéis pela fruicdo do imdvel.

Da mesma forma, na acdo de divorcio, o requerente pede a partilhados
bens adquiridos, por ambos os litigantes, mas ndo esboca sua irresignacdo quanto a
ocupacdo exclusiva do bem pela ré/apelada, tampouco a sua pretensdo de
recebimento de aluguéis.

Nessa senda, observo que a apelada, somente foi notificada sobre a
intencdo de extincdo do comodato gratuito, com o seu comparecimento
espontaneo na presente demanda.

Neste cenario, considerando que desde o término da relacdo conjugal a
requerida ndo tinha conhecimento de sua obrigacdo de pagar pela fruicdo do imoével
em condominio, ndo ha falar-se em mora ex re, mas apenas na mora ex persona, ou
seja, quando o credor deva que tomar certas providéncias necessarias para
constituir o devedor em mora.

Em situacdes tais, o comparecimento espontaneo na presente demanda,
momento em que a ré/apelada teria inequivoca ciéncia do seu dever, emergiria
como marco inicial para incidéncia dos aluguéis pela fruicdo do imdvel em
condominio.

Desse modo, rever tal entendimento, de fato, implicaria em reexame do

acervo fatico-probatdrio, o que é obstado pelo enunciado sumular n® 7/STJ.

- Da Sumula 568 do STJ

A decisdo agravada consignou que o decidido pelo Tribunal local esta de
acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que é no sentido de
gue termo inicial para o ressarcimento deve ser a data da ciéncia do pedido da
parte contraria, que, na hipotese, deu-se com o comparecimento espontaneo da
agravada na demanda. .

Para isso trouxe os seguintes precedentes: STJ, REsp 1250362/RS,
SEGUNDA SECAOQ, julgado em 08/02/2017, DJe 20/02/2017..

Ressalta-se que a aplicacdo da Sumula 568/STJ somente é devidamente
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impugnada quando a parte agravante demonstra, de forma fundamentada, que o
entendimento esposado na decisdo agravada nao se aplica a hipdtese em concreto
ou, ainda, que é ultrapassado, o que se da mediante a colacdo de arestos mais
recentes do que aqueles mencionados na decisao hostilizada. Isso, contudo, nao
ocorreu na espécie.

Assim, deve ser mantida a aplicacdo da Sumula 568/STJ.

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno no

agravo em recurso especial.
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AUTUACAO
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CARLOS HENRIQUE FERNANDES
ADVOGADOS : MARCUS VINICIUS CAPOBIANCO DOS SANTOS - MG091046
CATHERINE NAJJAR CAPDEVILLE - MG213086
GUSTAVO SOARES DA SILVEIRA GIORDANO - MG076733
AGRAVADO : VIVIANE MACEDO GARCIA
ADVOGADOS : ANA RAQUEL ALVES DE ASSIS - MG095212
FERNANDA MIRANDA LOURENGCO - MG090499

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséao virtual de 04/10/2022 a 10
/10/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.
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Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 11 de outubro de 2022
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