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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1991360 - SP (2022/0074504-7)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : MARIO KILLNER
ADVOGADO : FERNANDO KASINSKI LOTTENBERG - SP074098
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFICIO GREENWOOD PARK
ADVOGADOS : FELICE BALZANO - SP093190

ALEX PFEIFFER - SP181251
INTERES. : SILVIO GOMES
INTERES. : SUELY MARIA DE AGUIAR GOMES

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COBRANGCA DE DESPESAS DE
CONDOMINIO. IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA. POSSIBILIDADE DE
SUCESSAO PROCESSUAL DO EXECUTADO ORIGINARIO PELO ARREMATANTE DO
IMOVEL, QUANDO CONSTANTE DO EDITAL DE LEILAO A EXISTENCIA DO DEBITO
CONDOMINIAL. RAZOES RECURSAIS INSUFICIENTES. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. A jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido da possibilidade de sucessao processual
do executado originario pelo arrematante do imovel, quando constante do edital de leildo a
existéncia do débito.

2. Inexistentes quaisquer ébices ao conhecimento e provimento do recurso.

3. Nao ha como conhecer, nesta insurgéncia, de matérias que nao foram objetos da decisédo
monocratica.

4. Razdes recursais insuficientes para a revisao do julgado.

5. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 21/06/2022 a 27/06/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Bbéas Cueva e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 27 de junho de 2022.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

Condominio Edificio Greenwood Park interpés recurso especial contra os
acérdéaos de fls. 230-236, 253-264, 273-281 e 442-447 (e-STJ), proferidos pelo Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo, assim ementados:

Cobranga de despesas condominiais (apto 31-B). Impugnagdo ao
cumprimento de sentenga. Imével arrematado por terceiro (Mario Killner, fls.
135/136, por R$ 2.284.979,76) nao participante da lide. Acolhida a pretensao
do Condominio de inclusdo do arrematante no polo passivo. Decisao que
rejeitou os pedidos formulados na impugnacao ofertada pelo arrematante.
Titulo executivo judicial formado contra os antigos proprietarios e ndo contra
0 adquirente. Decisdo reformada. Litigdncia de ma-fé do exequente nao
caracterizada. Agravo parcialmente provido, nos estreitos limites deste
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recurso. Cobranca de despesas condominiais. Impugnacado ao cumprimento
de sentenga. Imovel arrematado por terceiro ndo participante da lide.
Acolhida a pretensdo do Condominio de inclusdo do arrematante no polo
passivo. Decisdo que rejeitou os pedidos formulados na impugnagao
ofertada pelo arrematante. Titulo executivo judicial formado contra os antigos
proprietarios e ndo contra o adquirente. Decisdo reformada. Litigancia de
ma-fé do exequente nao caracterizada. Deu-se parcial provimento ao agravo
instrumental do arrematante.

Embargos declaratérios opostos apenas pelo Condominio/agravado.
Inocorréncia de omissao, obscuridade e/ou contradigdo. Deciséo colegiada
unanime clara e objetiva. Os declaratérios devem ser encarados como
instrumento de aperfeicoamento da prestacao jurisdicional, ndo como meio
habil ao reexame da causa, apenas porque o decisum refletiu entendimento
contrario ao defendido pelo embargante. Embargos de declaragao
conhecidos por serem tempestivos, porém rejeitados.

Cobranga de despesas condominiais. Impugnagdo ao cumprimento de
sentencga. Imoével arrematado por terceiro nao participante da lide. Acolhida a
pretensdo do Condominio de inclusdo do arrematante no polo passivo.
Decisao que rejeitou os pedidos formulados na impugnagéo ofertada pelo
arrematante. Titulo executivo judicial formado contra os antigos proprietarios
e nao contra o adquirente. Decisdo reformada. Litigancia de ma-fé do
exequente nao caracterizada. Deu-se parcial provimento ao agravo
instrumental do arrematante. Embargos declaratérios opostos elo
arrematante/agravante. Aclarado o v. Acérddao somente quanto a fixagao da
verba sucumbencial.

Embargos de declaragao parcialmente acolhidos para aclarar o julgado, com
efeito modificativo. EMBARGOS DE DECLARACAO. V. acérdéo que decidiu
os embargos de declaragdo que foi anulado pelo C. Superior Tribunal de
Justica em razado de negativa de prestacao jurisdicional. Omissdo sanada.
Impossibilidade de substituicdo processual do executado pelo arrematante
de imével, mesmo que o débito condominial tenha constado no edital, em
razao da necessidade de formacgdo de novo titulo executivo, a fim de que
seja observado o contraditério e a ampla defesa. Posicionamento adotado
pela C. Camara. Vicio sanado. Embargos acolhidos, sem efeito infringente.
Nas razdes do recurso especial (e-STJ, fls. 449-463), apontou o insurgente,
além de dissidio jurisprudencial, a existéncia de violacdo do art. 109, § 3° do
CPC/2015. Sustentou, em sintese, a possibilidade de sucessdo processual do
executado originario pelo arrematante do imével, quando constante do edital de leildo a

existéncia do debito condominial.
Foram apresentadas contrarrazdes as fls. 495-528 (e-STJ).

Admitido o processamento do recurso na origem (e-STJ, fls. 553-554),
ascenderam os autos a esta Corte. Por decisdo monocratica as fls. 561-564 (e-STJ),

esta relatoria conheceu do recurso especial e deu-lhe provimento.
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Dai sobreveio este agravo interno (e-STJ, fls. 567-574), no qual Mario Killner

se insurge contra o julgado.

Impugnacéo as fls. 577-595 (e-STJ), requerendo-se 0 ndo conhecimento ou
desprovimento do recurso, a aplicagdo de multa e a majoragdo dos honorarios

advocaticios de sucumbéncia.

E o relatorio.
VOTO

Na decisdo agravada, concluiu-se pelo conhecimento e provimento do

recurso especial, tendo em vista a jurisprudéncia desta Corte Superior sobre a matéria.

Veja-se as fls. 562-563 (e-STJ):

Da acurada analise do acérdao recorrido, verifica-se que o Tribunal de
origem concluiu pela impossibilidade de sucessao processual do executado
originario pelo arrematante do imovel, mesmo quando constante do edital de
leildo a existéncia do débito condominial.

Veja-se a fl. 445 (e-STJ):

Em que pese a aparente omissdo quanto a analise do caso a luz dos
julgados do C. Superior Tribunal de Justica, € certo que a referida decisédo
adotou posicionamento diverso da Superior Instancia, concluindo que,
mesmo que tenha constado a existéncia da divida no edital do leildo cujo
imoével tenha sido arrematado, seria necessaria acdo autbnoma de cobranca
em face do novo arrematante, a fim de viabilizar o contraditério e a ampla
defesa para formagéo de novo titulo executivo, sendo inviavel a substituigao
processual na execugao ja em curso contra o executado anterior.

A Jurisprudéncia desta Corte é no sentido da possibilidade de sucessao
processual do executado originario pelo arrematante do imével, quando
constante do edital de leildo a existéncia do débito.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL - EMBARGOS A EXECUCAO - DECISAO
MONOCRATICA QUE DEU PROVIMENTO AO RECLAMO DA PARTE
ADVERSA. INSURGENCIA RECURSAL DO EXECUTADO.1. Nos termos do
entendimento jurisprudencial do STJ, "em se tratando a divida de
condominio de obrigagdo propter rem, constando do edital de praca a
existéncia de 6nus incidente sobre o imével, o arrematante & responsavel
pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas
sejam anteriores a arrematagdo, admitindo-se, inclusive, a sucessao
processual do antigo executado pelo arrematante" (REsp 1.672.508/SP, Rel.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em
25/06/2019, DJe 01/08/2019). Precedentes.2. Em razdo do descompasso
existente entre o entendimento firmado pela Corte de origem e a orientagao
jurisprudencial consolidada por este Superior Tribunal de Justica sobre a
matéria, de rigor o provimento do apelo nobre interposto pela parte
agravada.3. A parte agravante suscitou, no recurso de apelagao, a eventual
distincdo da responsabilidade pelos débitos condominiais referentes ao
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apartamento e a garagem, questdo nao examinada pela Corte local.4.

Agravo interno parcialmente provido apenas para determinar que o Tribunal

de origem examine a questao relativa a alegada ilegitimidade do executado

quanto a garagem n° 06.(Agint nos EDcl no AREsp 1.894.909/SC, Rel.

Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 21/03/2022, DJe

24/03/2022).

Dessa forma, a decisao recorrida nao refletiu o entendimento deste Tribunal,

razao pela qual merece reforma.

Diante do exposto, conhe¢o do recurso especial e dou-lhe provimento para

deferir a sucesséo processual dos executados originarios pelo arrematante

do imoével.

Na presente insurgéncia, primeiramente, defende o agravante a existéncia

de Obices ao conhecimento do recurso, a saber: a incidéncia das Sumulas 7 e

126/STJ, 283 e 284/STF; e a ndo comprovacgao do dissidio.

Sem razdo o agravante, pois a matéria decidida na decisdo agravada
(possibilidade de sucesséo processual do executado originario pelo arrematante do
imovel, quando constante do edital de leildo a existéncia do débito condominial) é
unicamente de direito, ndo demandando incursdo no conjunto fatico probatério; foi
devidamente impugnado o fundamento do acérdao recorrido; a tese recursal ndo exige
a interposicdo de recurso extraordinario; e o dissidio jurisprudencial foi
satisfatoriamente demonstrado.

Também defende o agravante matérias estranhas ao julgado, como: que o
valor da arrematacao foi suficiente para a quitagcdo dos débitos existentes sobre o

imoével; e ndo observancia do contelido do edital.

Ora, como tais matérias nao foram objeto da decisdo agravada, nao ha como

delas conhecer nesta insurgéncia.

Vale, ainda, ressaltar que o agravante nao conseguiu desqualificar o
precedente invocado na decisdao monocratica, o qual demonstra o entendimento deste

Superior Tribunal sobre a matéria.

Dessa forma, prevalece o fundamento da decisdo agravada, por insuficiéncia

das razodes recursais.

No que tange ao pedido de aplicagdo de multa, contido na impugnacgao ao
agravo interno, esta Corte tem entendido que o mero nao conhecimento ou a
improcedéncia do recurso ndo enseja a necessaria imposicao da multa prevista no art.
1.021, § 4° do CPC/2015, sendo pressuposto para tal o nitido descabimento da
insurgéncia.

Nesse sentido:
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EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO INTERNO. MULTA. ART. 1.021,
§ 4°, DO CPC. NAO INCIDENCIA. MAJORACAO DOS HONORARIOS
ADVOCATICIOS. CABIMENTO. REVERSAO DO DEPOSITO DA ACAO
RESCISORIA. MATERIA ESTRANHA AS ATRIBUICOES DA VICE-
PRESIDENCIA. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS.

1. A aplicagdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do Cdédigo de Processo
Civil ndo é decorréncia légica e automatica do ndo provimento do agravo
interno em votagao unanime, sendo necessario que se evidencie que sua
interposicao se deu de forma abusiva ou protelatéria, o que ndo é o caso do
recurso interposto pela parte embargada, cuja atuacdo se limitou ao
exercicio do direito de defesa. Precedentes.

2. Segundo a dic¢ao do artigo 85, § 11, do CPC/2015, afigura-se cabivel a
majoracao dos honorarios advocaticios em sede recursal, levando-se em
conta, sobretudo, o grau de zelo e o trabalho adicional do patrono da parte
vencedora.

3. O pleito de liberacao do depdsito da acao rescisoéria escapa as atribuicdes
da Vice-Presidéncia que, nos termos do art. 22 do Regimento Interno deste
Superior Tribunal de Justiga, limitam-se ao juizo de admissibilidade do
recurso extraordinario.

4. Embargos de declaragdao parcialmente acolhidos, com efeitos
modificativos.

(EDcl no Agint no RE no Agint nos EDcl no AREsp 1.609.496/SP, Rel.
Ministro Jorge Mussi, Corte Especial, julgado em 24/08/2021, DJe
27/08/2021).

Outrossim, ndo cabe o arbitramento de honorarios recursais de sucumbéncia

no ambito do agravo interno.
A proposito:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO. EXISTENCIA. PEDIDO DE NOVA
CONDENACAO AO PAGAMENTO DE HONORARIOS RECURSAIS.
IMPOSSIBILIDADE. EMBARGOS ACOLHIDOS PARA SANAR A OMISSAO.
1. Os embargos de declaragao sao recurso com fundamentagao vinculada,
dessa forma, para seu cabimento, imprescindivel a demonstracdo de que a
decisdo embargada se mostrou ambigua, obscura, contraditéria ou omissa,
conforme disciplina o art. 619 do Cédigo de Processo Penal.

2. Na hipétese, realmente ndo houve manifestacao sobre o pedido de fixagao
de honorarios advocaticios em razdo da interposicéo do agravo interno.

3. Fixados os honorarios recursais no primeiro ato decisorio, ndo cabe novo
arbitramento nas demais decisdes que derivarem de recursos subsequentes,
apenas consectarios do principal, tais como agravo interno e embargos de
declaracao.

4. Embargos de declaragéo acolhidos apenas para sanar a omissao.

(EDcl no AgRg no AREsp 1.868.062/SC, Rel. Ministro Reynaldo Soares da
Fonseca, Quinta Turma, julgado em 17/08/2021, DJe 20/08/2021).

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no

prosseguimento do feito, caracterizada pela oposicdo de embargos manifestamente
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inadmissiveis ou protelatorios a este acérdao, ensejara a imposigao da multa prevista
no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no REsp 1.991.360 / SP

Numero Registro: 2022/0074504-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:

02004988920128260100 07399118219948260100 2004988920128260100 201902164860 20484960220188260000
7399118219948260100

Sessao Virtual de 21/06/2022 a 27/06/2022

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

AUTUAGAO

RECORRENTE : CONDOMINIO EDIFICIO GREENWOOD PARK
ADVOGADOS : FELICE BALZANO - SP093190
ALEX PFEIFFER - SP181251
RECORRIDO : MARIO KILLNER
ADVOGADO : FERNANDO KASINSKI LOTTENBERG - SP074098

INTERES. : SILVIO GOMES
INTERES. : SUELY MARIA DE AGUIAR GOMES
ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -

DESPESAS CONDOMINIAIS

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MARIO KILLNER
ADVOGADO : FERNANDO KASINSKI LOTTENBERG - SP074098
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFICIO GREENWOOD PARK
ADVOGADOS : FELICE BALZANO - SP093190

ALEX PFEIFFER - SP181251
INTERES. : SILVIO GOMES
INTERES. : SUELY MARIA DE AGUIAR GOMES

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 21/06/2022 a 27
/06/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.
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Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 28 de junho de 2022
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