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RECURSO ESPECIAL N°© 1.989.409 - RS (2022/0063599-0)

RELATORA
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO

. MINISTRA NANCY ANDRIGHI

. IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A
. GUILHERME PEDERNEIRAS JAEGER - RS049175
: ENIO LUIZ TOGNI
. VERA MARIA TOGNI
: EGOMAR CORBELLINI - RS045407
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL.
BEM COMUM INDIVISIVEL. CONDOMINIO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL.  AUSENCIA. PROLACAO DE SENTENCA CONDENATORIA.
DESCABIMENTO. SENTENCA DE EFICACIA CONSTITUTIVA. AUTORIZACAO DE
ADJUDICAGAO OU DE LEILAO. VALOR DA AVALIAGAO DO BEM. NAO INCIDENCIA DE
JUROS DE MORA.

1. Acdo de alienagdo judicial ajuizada em 20/12/2012, da qual foi extraido o
presente recurso especial interposto em 25/11/2021 e concluso ao gabinete em
07/04/2022.

2. O proposito recursal consiste em definir se a) houve negativa de prestacao
jurisdicional; b) é cabivel, na acdo de alienacdo de bem comum indivisivel, a
prolacdo de sentenca condenatoria e c¢) incidem juros de mora sobre o valor de
avaliacdo do bem.

3. Na hipdtese em julgamento, deve ser afastada a existéncia de omiss@o no
acorddo recorrido, pois as matérias impugnadas foram enfrentadas de forma
objetiva e fundamentada no julgamento da apelacdo e no rejulgamento dos
embargos de declara¢éo, naquilo que o Tribunal a quo entendeu pertinente.

4. Salvo excec¢des legais, qualquer dos conddminos tem o direito de, a qualquer
momento, pbér fim ao condominio. Trata-se, pois, de exercicio de direito
potestativo. Se a coisa for indivisivel, e 0s consortes ndo quiserem adjudica-la a um
s0, indenizando os demais, sera realizada a venda e repartido o valor obtido (art.
1.322, caput, do CC/02).

5. A primeira possibilidade de extin¢cdo do condominio consiste na adjudicacao de
todo o bem a apenas um dos consortes, sem prévia oferta a terceiros,
depositando-se o valor correspondente aos quinhfes dos demais. A venda em
leildo eletrénico ou presencial, com a possibilidade de lance por terceiros, somente
terd lugar se os condéminos ndo entrarem em acordo quanto a adjudicacdo da
coisa comum a um deles (art. 1.322, caput, do CC/02 e art. 730 do CPC/2015).
Nessa hipGtese, porém, a lei assegura, em condi¢des iguais de oferta, o direito de
preferéncia do conddémino em relacdo a estranho.

6. A alienacdo de coisa comum indivisivel € procedimento de jurisdicdo voluntéaria
(art. 725, IV, do CPC/2015) e o provimento jurisdicional proferido tem natureza
constitutiva, ja que o juiz constitui titulo autorizador da adjudicacao do bem por um
dos conddéminos ou, entdo, da realizacdo do leildo judicial. Vale dizer, a sentenca
judicial carece de eficacia condenatoria.

7. Os juros de mora tém por finalidade ressarcir o credor pelo atraso no pagamento
da divida (art. 394 do CC/02). N&o incidem juros de mora sobre o valor de avaliacdo
do bem. Aquele que adquire um bem, no ambito de procedimento judicial, apenas
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se torna devedor quando perfectibilizada a adjudicacdo ou a arrematacéo, pois €
nessa ocasido que é contraida a obrigacédo de pagar. Antes disso, 0 adquirente nada
deve ao alienante, de modo que ndo ha mora.

8. Na espécie, os recorridos ndo anuiram com a adjudicacdo dos bens iméveis a
recorrente pelo valor de avaliagdo. Ainda assim, o juiz proferiu sentenga, na qual
extinguiu o condominio e condenou a recorrente ao pagamento do valor
correspondente aos quinhdes de propriedade dos recorridos. O Tribunal de origem
manteve a sentenca, apenas acrescentando corre¢do monetaria e juros de mora de
1% ao més sobre o valor da avaliacdo dos bens. Ocorre que, além de néo ser cabivel
sentenca condenatdria nesse procedimento, ndo havendo acordo acerca da
adjudicacdo do bem a um dos condéminos, imp&e-se a realizagdo de leildo, no qual
deveré ser observada a ordem de preferéncia estabelecida no art. 1.322 do CC/02.
9. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira

Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigraficas constantes dos autos, por unanimidade, conhecer e dar parcial provimento
ao recurso especial nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros
Humberto Martins, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro
votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 13 de junho de 2023(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RECURSO ESPECIAL N°© 1.989.409 - RS (2022/0063599-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE © IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A

ADVOGADO : GUILHERME PEDERNEIRAS JAEGER - RS049175

RECORRIDO © ENIO LUIZ TOGNI

RECORRIDO : VERA MARIA TOGNI

ADVOGADO : EGOMAR CORBELLINI - RS045407
RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Cuida-se de recurso especial interposto por IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO S/A, com fundamento nas alineas “a” e “c” do permissivo
constitucional, contra acorddo do TJ/RS.

Recurso especial interposto em: 25/11/2021.

Concluso ao gabinete em: 07/04/2022.

Acao: de alienagao judicial ajuizada pela recorrente em face de ENIO
LUIZ TOGNI e VERA MARIA TOGNI, por meio da qual busca a extincdo de
condominio e a consequente alienacao judicial do imével.

Segundo narra a peti¢éo inicial, a recorrente é proprietaria de 2/3 dos
imoveis matriculados sob o0 n® 12.976 e n® 24.365 no Registro de Imdveis de
Canoas/RS, sendo o restante de propriedade dos recorridos, 0s quais abrigam
posto de combustivel.

Sentenca: homologou o calculo apresentado pelo perito judicial e
condenou a recorrente a pagar aos réus o valor de R$ 385.000,00 (trezentos e
oitenta e cinco mil reais - fl. 174), correspondente a aquisicio da fracéo de 1/3 do
bem imovel descrito na inicial, com a consequente extin¢cdo do condominio havido
sobre a aludida area.

Embargos de declaragdo: opostos pelos recorridos, foram
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acolhidos, para determinar a correcdo monetaria do valor de avaliacdo dos bens, a
contar da data do célculo atualizado do perito (28/05/2014), e a incidéncia de juros
de mora de 1% ao més, a contar da citagéo.

Acordao (1): deu parcial provimento a apelacdo interposta pela
recorrente, para inverter os Onus sucumbenciais, e negaram provimento ao
recurso adesivo interposto pelos recorridos, conforme a seguinte ementa:

APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL. Nos termos dos

artigos 1.320 e seguintes do Codigo Civil é possivel a extingdo de condominio, com a

consequente alienagdo judicial do bem imovel, por vontade de um dos

conddminos, quando a coisa for indivisivel e 0s consortes nao concordarem em

adjudica-la a um so, indenizando o outro. DERAM PARCIAL PROVIMENTO A
APELAGCAO E NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO ADESIVO. UNANIME.

Decisdo do STJ: conheceu do agravo, para conhecer do recurso
especial interposto pela recorrente e, nessa parte, dar-lhe provimento, para anular
0 acérdao que julgou os embargos de declaracédo interpostos pela recorrente e
determinar a remessa dos autos ao TJ/RS, para se pronunciar sobre 0s argumentos
elencados nos embargos de declaracdo opostos ao acérdao recorrido, sobretudo
no que tange aos juros de mora.

Embargos de declaracdo (2): em novo julgamento, a Corte de
origem acolheu os embargos de declaracdo opostos pela recorrente, para
esclarecer que o valor de avaliacdo definido na sentenca deve ser acrescido de
corre¢do monetaria e juros de mora.

Embargos de declaracdo (3): opostos pela recorrente, foram
rejeitados pelo Tribunal a quo.

Recurso especial: alega violagado dos arts. 489, 81°, IV, 730 e 1.022,
ll, do CPC/2015 e dos arts. 394 e 396 do CC/02, alem de divergéncia

jurisprudencial. Sustenta que a Corte de origem ndo supriu as omissdes
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reconhecidas pelo STJ relativas aos argumentos de auséncia de condenagdo no
procedimento de alienacéo judicial e da fixacdo de juros de mora. Defende que a
acao de alienacdo judicial € procedimento de jurisdi¢do voluntaria, de modo que
ndo é possivel a condenacdo de qualquer das partes. Assevera que o0 objetivo da
demanda é, tdo somente, reconhecer o direito do condémino de ver extinto o
condominio e, consequentemente, autorizar o leildo do bem. Por fim, aduz ser
descabida a incidéncia de juros de mora sobre o valor de avaliacdo do imovel, uma
vez que o condémino que deseja extinguir o imovel ndo estd em mora com 0s
demais condéminos.

Decisdo de admissibilidade: o TJ/RS admitiu o recurso especial,
determinando a remessa dos autos a esta Corte.

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N°© 1.989.409 - RS (2022/0063599-0)

RELATORA
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A
. GUILHERME PEDERNEIRAS JAEGER - RS049175
: ENIO LUIZ TOGNI
. VERA MARIA TOGNI
: EGOMAR CORBELLINI - RS045407
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL.
BEM COMUM INDIVISIVEL. CONDOMINIO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL.  AUSENCIA. PROLAGAO DE SENTENCA CONDENATORIA.
DESCABIMENTO. SENTENCA DE EFICACIA CONSTITUTIVA. AUTORIZACAO DE
ADJUDICAGAO OU DE LEILAO. VALOR DA AVALIAGAO DO BEM. NAO INCIDENCIA DE
JUROS DE MORA.

1. Acdo de alienacdo judicial ajuizada em 20/12/2012, da qual foi extraido o
presente recurso especial interposto em 25/11/2021 e concluso ao gabinete em
07/04/2022.

2. O proposito recursal consiste em definir se a) houve negativa de prestacao
jurisdicional; b) é cabivel, na acdo de alienacdo de bem comum indivisivel, a
prolagdo de sentenga condenatédria e c) incidem juros de mora sobre o valor de
avaliacdo do bem.

3. Na hipdtese em julgamento, deve ser afastada a existéncia de omissdo no
acordao recorrido, pois as matérias impugnadas foram enfrentadas de forma
objetiva e fundamentada no julgamento da apelacdo e no rejulgamento dos
embargos de declara¢éo, naquilo que o Tribunal a quo entendeu pertinente.

4. Salvo excegdes legais, qualquer dos condéminos tem o direito de, a qualquer
momento, pbér fim ao condominio. Trata-se, pois, de exercicio de direito
potestativo. Se a coisa for indivisivel, e 0s consortes nao quiserem adjudica-la a um
s0, indenizando os demais, serd realizada a venda e repartido o valor obtido (art.
1.322, caput, do CC/02).

5. A primeira possibilidade de extincdo do condominio consiste na adjudicacao de
todo o bem a apenas um dos consortes, sem prévia oferta a terceiros,
depositando-se o valor correspondente aos quinhdes dos demais. A venda em
leildo eletrénico ou presencial, com a possibilidade de lance por terceiros, somente
tera lugar se os conddéminos ndo entrarem em acordo quanto a adjudicacdo da
coisa comum a um deles (art. 1.322, caput, do CC/02 e art. 730 do CPC/2015).
Nessa hipGtese, porém, a lei assegura, em condi¢des iguais de oferta, o direito de
preferéncia do condémino em relagdo a estranho.

6. A alienagdo de coisa comum indivisivel & procedimento de jurisdi¢do voluntaria
(art. 725, IV, do CPC/2015) e o provimento jurisdicional proferido tem natureza
constitutiva, ja que o juiz constitui titulo autorizador da adjudicacdo do bem por um
dos conddminos ou, entdo, da realizacdo do leildo judicial. Vale dizer, a sentenca
judicial carece de eficacia condenatéria.

7. Os juros de mora tém por finalidade ressarcir o credor pelo atraso no pagamento
da divida (art. 394 do CC/02). N&o incidem juros de mora sobre o valor de avalia¢do
do bem. Aquele que adquire um bem, no ambito de procedimento judicial, apenas
se torna devedor quando perfectibilizada a adjudicacdo ou a arrematacéo, pois é
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nessa ocasido que é contraida a obrigacédo de pagar. Antes disso, 0 adquirente nada
deve ao alienante, de modo que nao ha mora.

8. Na espécie, os recorridos ndo anuiram com a adjudicacdo dos bens imdveis a
recorrente pelo valor de avaliagdo. Ainda assim, o juiz proferiu sentenca, na qual
extinguiu o condominio e condenou a recorrente ao pagamento do valor
correspondente aos quinhdes de propriedade dos recorridos. O Tribunal de origem
manteve a sentenca, apenas acrescentando corre¢do monetaria e juros de mora de
1% ao més sobre o valor da avaliacdo dos bens. Ocorre que, além de néo ser cabivel
sentenca condenatodria nesse procedimento, ndo havendo acordo acerca da
adjudicacao do bem a um dos conddéminos, impde-se a realizacdo de leildo, no qual
deverd ser observada a ordem de preferéncia estabelecida no art. 1.322 do CC/02.
9. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.
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RECURSO ESPECIAL N°© 1.989.409 - RS (2022/0063599-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A
ADVOGADO . GUILHERME PEDERNEIRAS JAEGER - RS049175
RECORRIDO : ENIO LUIZ TOGNI
RECORRIDO . VERA MARIA TOGNI
ADVOGADO : EGOMAR CORBELLINI - RS045407

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

O proposito recursal consiste em definir se a) houve negativa de
prestacdo jurisdicional; b) € cabivel, na acdo de alienacdo de bem comum
indivisivel, a prolacdo de sentenca condenatoria e c) incidem juros de mora sobre 0

valor de avaliacdo do bem.

1. DA NEGATIVA DE PRESTAC}AO JURISDICIONAL.

1. Na hipotese em julgamento, deve ser afastada a existéncia de
omissdo no acérdao recorrido, pois as matérias impugnadas foram enfrentadas de
forma objetiva e fundamentada no julgamento da apela¢édo e no rejulgamento dos
embargos de declaragéo, naquilo que o Tribunal a quo entendeu pertinente.

2. Ressalte-se que “ndo h& falar em omissdo quando todas as
questdes essenciais ao deslinde da controvérsia séo resolvidas, embora de forma
contraria aos interesses da parte” (EDcl no Agint no AREsp n. 1.886.576/SP,
Terceira Turma, DJe de 28/10/2022; Agint no AREsp n. 2.025.883/RN, Quarta
Turma, DJe de 21/10/2022).

3. Nao se constata, portanto, violacdo dos arts. 489 e 1.022 do

CPC/2015.
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2. DA EXTINC}AO DE CONDOMINIO A REQUERIMENTO DE
CONDOMINO.

4. O condominio compreende o exercicio do direito dominial por
mais de um individuo, de forma simultanea. “Da-se o condominio, quando a
mesma coisa pertence a mais de uma pessoa, cabendo a cada uma delas igual
direito, idealmente, sobre o todo e cada uma de suas partes” (PEREIRA, Caio Mario
da Silva. InstituicGes de Direito Civil. Vol. IV. Rio de Janeiro: Forense, 1961, p. 149).

5. Séo, assim, caracteristicas do condominio: a) a pluralidade de
sujeitos, ¢) a unidade do objeto e c) a atribuicdo de quotas relativas a proporcao
detida por cada um dos coproprietarios. Cada condémino tem o direito de usar
livremente da coisa comum, exercendo sobre ela os poderes compativeis com a
indivisdo (art. 1.314 do CC/02), ao qual corresponde a obrigacdo de contribuir, na
proporcao de sua parte, para as despesas de conservagdo ou divisdo da coisa (art.
1.315 do CC/02).

6. O estado de indivisdo é transitdrio, destinado a cessar a todo
tempo. Isso porque, “o estado normal da propriedade é o da exclusividade do
poder juridico sobre determinada coisa” (BEVILAQUA, Clévis. Direito das Coisas.
Vol. I. Brasilia: Senado Federal, Conselho Editorial, 2003, p. 260). Salvo excecdes
legais, qualquer dos condéminos tem o direito de, a qualquer momento, pér fim ao
condominio, observado o procedimento de jurisdicdo voluntaria, nos termos
prescritos no art. 725, IV, do CPC/2015. Trata-se, pois, de exercicio de direito
potestativo a extingdo do condominio dirigido a todos os outros condéminos
(PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado. Tomo XIl.
S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2012, p. 192).

7. Se a coisa comum for divisivel, 0 condémino pode exigir a sua

divisdo (art. 1.320 do CC/02). Por outro lado, se a coisa for indivisivel, e 0s
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consortes ndo quiserem adjudica-la a um so, indenizando os demais, sera realizada
a venda e repartido o valor obtido (art. 1.322, caput, do CC/02). Na mesma linha, o
art. 730 do CPC/2015 consagra que ndo havendo acordo entre os interessados, o
juiz mandara alienar o bem em leildo.

8. Sao indivisiveis os bens que ndo podem ser fracionados sem
alteracdo da substancia, diminuicdo consideravel do valor ou prejuizo do uso ao
que se destinam, bem como aqueles tornados indivisiveis por determinacéo de lei
ou por vontade das partes (arts. 87 e 88 do CC/02). A contrario sensu, sdo divisiveis
0s bens que ndo possuem qualquer dessas caracteristicas.

9. Na peticéo inicial, além de observar os requisitos do art. 319 do
CPC/2015, o interessado devera comprovar a propriedade da coisa comum, bem
como a quota parte detida por cada um dos condéminos, se igual ou ndo. Também
deverd ser demonstrada a indivisibilidade do bem e a discordancia entre 0s
conddéminos (GUEDES, Jefferson Carus. Comentéarios ao Codigo de Processo Civil.
Vol. IX. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2016, pp. 183-184). A auséncia de acordo
pode residir na inexisténcia de indivisibilidade do bem, na vontade de
coproprietario de manter o condominio, na negativa de concentracdo das quotas
condominiais na propriedade de um anico condémino ou no valor ofertado pelo
conddmino ou por terceiro para aquisicdo do bem.

10. Conforme disp6e o ja mencionado art. 1.322, caput, do CC/02, a

alienacdo judicial da coisa comum apenas ocorrera se “0S consortes néo

quiserem adjudica-la a um s¢, indenizando os outros”. Ou seja, a primeira

possibilidade de extingdo do condominio consiste na adjudicacdo de todo o bem a
apenas um dos consortes, sem prévia oferta a terceiros. “Nessa hipotese, 0
condémino que adjudicar o bem pagara aos demais o valor equivalente a fracao

ideal de cada um” (FACHIN, Luiz Edson. Comentarios ao Cddigo Civil. Vol. 15. Sédo
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Paulo: Saraiva, 2003, p. 203).

11.  Se, no curso do processo, algum condémino pretender adquirir
0 bem e houver concordancia dos demais, ndo sera necessaria a hasta publica,
“bastando para isso que o condémino deposite o dinheiro referente as parcelas
dos outros, o que deve ser feito apds a realizacdo da avaliacdo, na forma do art.
2.019, § 1°, do Cadigo Civil de 2002, aplicavel a extin¢cdo de condominio por forca
do art. 1.321 do mesmo diploma legal” (CAMARA, Alexandre Freitas. Licbes de
Direito Processual Civil. Vol. lll. 142 ed. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2008, p. 498). A
venda em leildo eletronico ou presencial, com a possibilidade de lance por
terceiros, somente tera lugar se 0s condéminos ndo entrarem em acordo quanto a
adjudicacao da coisa comum a um deles (CARVALHO SANTOS, J. M. de. Codigo Civil
Brasileiro Interpretado. Vol. VIII, 132 ed. Rio de Janeiro: Freitas Bastos, 1981, p.
334)

12.  Assim, havendo concordéncia entre os conddminos, 0
conddémino adjudicante devera depositar o pre¢co correspondente aos quinhdes
dos demais condéminos. Na sequéncia, 0 juiz ordenara a lavratura do auto de
adjudicacéo (art. 877, § 1°, I, do CPC/2015) e extinguird o processo, uma vez que
atingida a sua finalidade, qual seja, a extingdo do condominio.

13. A adjudicacdo do bem por um dos conddéminos, antes de
proceder-se ao leildo, viabiliza a satisfacdo do direito do autor de forma mais
célere, porquanto conduz a pronta extin¢do do condominio. Além disso, tal medida
propicia uma maior economia de tempo e dinheiro, ja que evita o procedimento da
alienacéo e o risco de insucesso do leildo.

14. Entretanto, inexistindo condémino interessado na adjudicacdo
do bem ou ndo havendo acordo entre os comunheiros acerca da adjudicagdo a um

dos condéminos, proceder-se-a ao leildo, com o propésito de obter o melhor
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lance. Nessa oportunidade, deverao ser observadas as disposi¢cdes constantes dos
arts. 879 a 903 do CPC/2015. Realizada a venda e deduzidas as despesas, 0
montante obtido sera dividido entre os conddminos, segundo a fracdo ideal de
cada um (art. 1.322 do CC/02).

15. Nessa hipotese, porém, a lei assegura o direito de preferéncia
do condébmino na aquisicdo do bem “tanto por tanto”. Isto é, havendo terceiro
interessado em adquirir o bem, o condémino goza de preferéncia, em condic¢des
iguais de oferta, preferindo-se, entre os conddéminos, aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e ndo as havendo, aquele que for proprietario do maior
quinhdo (art. 1.322 do CC/02). O direito de preferéncia do conddmino deve ser
exercido no momento oportuno, qual seja, no dia da praca (REsp n. 539.216/SP,
Terceira Turma, DJ de 8/11/2004, p. 224).

16. Logo, o procedimento de alienacdo de bem comum indivisivel
observara a seguinte sequéncia de atos: a) peticdo inicial; b) citacdo dos demais
conddéminos e dos seus conjuges, se se tratar de bem imovel (art. 73, § 1°, do
CPC/2015); d) avaliacdo, se houver discordancia atinente ao valor de mercado do
bem e c) sentenca, que deferird o pedido, autorizando a adjudicacdo do bem por
um dos conddéminos ou a realizacao de leildo.

17.  Segundo explica Leonardo Grego, geralmente, a natureza da
sentenca proferida no procedimento de jurisdicdo voluntaria € constitutiva ou
declaratéria. H4, todavia, “provimentos de jurisdicdo voluntaria que a eficacia
declaratoria ou constitutiva acrescem também uma eficacia condenatoria, como,
por exemplo, na sentenca homologatdria da separacdo consensual a obrigacédo de
pagar alimentos” (Jurisdi¢&o voluntaria moderna. Sdo Paulo: Dialética, 2003, p. 57)

18. O provimento jurisdicional proferido na acdo de alienagdo de

coisa comum indivisivel, com fundamento no art. 725, IV, do CPC/2015, tem
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natureza constitutiva (GUEDES, Jefferson Carus. Op. Cit., p. 183). Por meio dele, o
juiz constitui titulo autorizador da adjudica¢do do bem por um dos condéminos ou,
entdo, da realizacdo do leildo judicial. Vale dizer, a sentenca judicial carece de

eficacia condenatoria.

3. DA NAO INCIDENCIA DE JUROS MORATORIOS SOBRE O
VALOR DA AVALIACAO.

19. Os juros tém a natureza de frutos civis e constituem obrigacio
acessoria, com fins de recompensar o credor ou de ressarcir a demora no
pagamento do débito. Conforme a classica definicdo doutrinaria de Bevilaqua, os
juros representam a “remuneracao pelo uso do capital, o preco do tempo e o risco
do desembolso” (BEVILAQUA, Clévis. Codigo Civil dos Estados Unidos do Brasil —
Comentado. 42 ed. Rio de Janeiro: Francisco Alves, 1934. Vol. 4, p. 462).

20.  Os juros se subdividem em duas espécies: a) remuneratérios ou
compensatorios, cuja funcdo € de, “por um lado, promover a remunerac¢édo do
credor pela privacdo de seu capital e, por outro, compensar-lhe pelo risco de sua
nao restituicdo” (TEPEDINO, Gustavo (et. al.). Op. Cit., p. 741); e b) moratérios, que
tém o papel de ressarcir o credor pelo atraso no pagamento da divida. Os juros de
mora consistem, entdo, em consequéncia do inadimplemento da obrigacdo no
tempo, lugar ou modo pactuado (art. 394 do CC/02).

21. A avaliacdo do bem antes da adjudicacdo ou do leildo, no
procedimento de jurisdicdo voluntaria fundado no art. 725, IV, do CPC/2015, tem
por finalidade estimar o seu valor de mercado e, com isso, obter um preco justo. E
recomendavel que, antes da adjudicacdo ou do leildo, seja corrigido
monetariamente o valor de avaliacdo do bem, a fim de manter atualizado o seu

valor (REsp n. 117.163/SP, Primeira Turma, DJ de 17/8/1998, p. 24.).
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22. Por outro lado, ndo ha que se falar na incidéncia de juros
moratdrios sobre o valor da avaliagdo do bem. Aquele que adquire um bem, no
ambito de procedimento judicial, apenas se torna devedor quando perfectibilizada
a adjudicacdo ou a arrematacéo, pois € nessa ocasido que € contraida a obrigacédo
de pagar. Antes disso, o adquirente nada deve ao alienante, de modo que nao ha
mora.

23. Portanto, ndo havendo mora, ndo incidem juros moratérios

sobre o valor de avaliacdo do bem.

4. DA HIPOTESE DOS AUTOS.

24.  Na espécie, a recorrente (IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO
S/A), ajuizou a presente acao de alienacéo judicial, com a finalidade de extinguir o
condominio existente sobre os iméveis matriculados sob 0 n°® 12.976 e n°® 24.365
no Registro de Imoveis de Canoas/RS. Trata-se de dois terrenos localizados no
mesmo quarteirdo e que abrigam um posto de combustiveis. A recorrente é
proprietaria de 2/3 dos imoveis, sendo o restante de propriedade dos recorridos
(ENIO LUIZ TOGNI e VERA MARIA TOGNI).

25. Conforme narrado na peticdo inicial, os recorridos nao
concordaram em transferir a integralidade dos bens para a recorrente, porque
discordaram do preco por ela oferecido, fato que ensejou a propositura desta
demanda. Na exordial, a recorrente manifestou interesse em adquirir o imovel,
pagando aos recorridos o valor correspondente aos seus quinhdes — R$ 252.840,33
(duzentos e cinquenta e dois mil, oitocentos e quarenta reais e trinta e trés
centavos) —, tendo por base avaliagdo realizada por empresa especializada (e-STJ,
fls. 01-05).

26.  Na contestacéo, os recorridos (ENIO LUIZ TOGNI e VERA MARIA
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TOGNI) discordaram da adjudicacdo dos bens a recorrente, sob o fundamento de
gue o valor ofertado ndo condiz com o valor de mercado dos imoveis (e-STJ, fls.
53-54).

27. Diante da divergéncia, o juizo de primeiro grau determinou a
realizacdo de avaliacdo por perito oficial, o qual apresentou laudo, indicando a
quantia de R$ 1.155.000,00 (um milh&o, cento e cinquenta e cinco mil reais) como
sendo o valor de mercado (e-STJ, fls. 86-122).

28. Os recorridos (ENIO LUIZ TOGNI e VERA MARIA TOGNI)
impugnaram o laudo pericial, enquanto a recorrente (IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO S/A) postulou o prosseguimento da demanda, com a autorizagdo da
alienacdo do bem em leildo, observado o seu direito de preferéncia, nos termos do
art. 1322 do CPC/2015 (e-STJ, fl. 221 e fls. 216-218).

29. Ato continuo, o juiz de primeiro grau de jurisdicdo proferiu
sentenca, na qual homologou o laudo pericial e condenou “a autora a pagar aos
réus o valor de R$ 385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais - fl. 174),
conforme célculo atualizado em 28.05.2014 (fl. 66), correspondente a aquisicédo da
fracdo de 1/3 do bem imovel descrito na inicial, com a consequente extin¢cdo do
condominio havido sobre a aludida area”, acrescido tal montante de correcdo
monetaria e juros de mora.

30. Ocorre que, ndo havendo concordancia entre os condéminos
quanto a adjudicacdo do bem a recorrente (IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO
S/A), deveria 0 juiz ter autorizado a realizacdo de leildo para venda do bem, com
vista a obtencdo do melhor lance. Nessa situacdo, em condic¢des iguais de oferta, o
conddémino tem preferéncia ao estranho, observada a ordem estabelecida no art.
1.322 do CC/02.

31. Consoante acima assinalado, a sentenca proferida na presente
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acao de alienacdo judicial ndo tem natureza condenatdria, mas sim constitutiva,
porquanto o juiz deve se limitar a autorizar a adjudicacdo a condémino, se houver
acordo entre os consortes, ou a alienacdo judicial do bem em leildo,
prosseguindo-se, entdo, com 0s atos necessarios a sua perfectibilizacéo.

32. Ademais, nos termos expostos anteriormente (item 3), ndo
incidem juros de mora sobre o valor de avaliagdo do bem, uma vez que o débito
somente € contraido pelo adquirente no momento da adjudicacdo ou da
arrematacao.

33.  Sendo assim, o acordéo recorrido violou os arts. 394 do CC/02 e

730 do CPC/2015.

5. DISPOSITIVO

Forte nessas razbes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PARCIAL PROVIMENTO, para afastar a condenacdo imposta a recorrente,
autorizando a alienacdo do bem em leildo, observada a ordem de preferéncia
estipulada no art. 1.322 do CC/02 e, consequentemente, determinar o retorno dos
autos a origem, para que seja dado prosseguimento aos atos necessarios para a
concretizacédo dessa medida.

Ante o resultado do julgamento, deixo de aplicar o disposto no art. 85,
§ 11, do CPC/2015.
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