SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1985697 - DF (2022/0039379-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : FERNANDO DE AVILA CHRISTIAN
ADVOGADO : ARIEL GOMIDE FOINA - DF022125
AGRAVADO : ENARQ PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA

ADVOGADOS : ANTONIO GILVAN MELO - DF005974
LUCIANO NACAXE CAMPOS MELO - DF023440

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO. COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. OMISSAO.
INOCORRENCIA. TERMO FINAL DA INDENIZACAO POR
LUCROS CESSANTES. CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL
MORATORIA COM INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. Afasta-se a alegacdo de omissdo quando o acordao embargado se
manifesta expressamente sobre a questdo controvertida, ainda que ndo o
faca a luz dos argumentos deduzidos pela parte.

2. A indenizagdo por lucros cessantes tem cabimento até a data da
efetiva entrega das chaves, por se tratar do momento em que o
adquirente passa a exercer os atributos da propriedade.

3. Havendo clausula penal moratoria, em razao do atraso na entrega
do imovel, afasta-se sua cumulacdo com lucros cessantes, nos termos do
Tema n. 970 do STJ. De igual modo, havendo a procedéncia do pedido
de indenizagdo por lucros cessantes, ¢ indevida a inversao da multa
moratdria.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
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sessao virtual de 28/05/2024 a 03/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Aragjo.

Brasilia, 03 de junho de 2024.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1985697 - DF (2022/0039379-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : FERNANDO DE AVILA CHRISTIAN
ADVOGADO : ARIEL GOMIDE FOINA - DF022125
AGRAVADO : ENARQ PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA

ADVOGADOS : ANTONIO GILVAN MELO - DF005974
LUCIANO NACAXE CAMPOS MELO - DF023440

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO. COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. OMISSAO.
INOCORRENCIA. TERMO FINAL DA INDENIZACAO POR
LUCROS CESSANTES. CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL
MORATORIA COM INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. Afasta-se a alegacdo de omissdo quando o acordao embargado se
manifesta expressamente sobre a questdo controvertida, ainda que ndo o
faca a luz dos argumentos deduzidos pela parte.

2. A indenizagdo por lucros cessantes tem cabimento até a data da
efetiva entrega das chaves, por se tratar do momento em que o
adquirente passa a exercer os atributos da propriedade.

3. Havendo clausula penal moratoria, em razao do atraso na entrega
do imovel, afasta-se sua cumulacdo com lucros cessantes, nos termos do
Tema n. 970 do STJ. De igual modo, havendo a procedéncia do pedido
de indenizagdo por lucros cessantes, ¢ indevida a inversao da multa
moratdria.

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

FERNANDO DE AVILA CHRISTIAN interpde agravo interno contra a
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decisdo de fls. 369-376, devidamente integrada pela decisdo de fls. 385-387.

Na origem, o agravante demandou ac¢do indenizatoria contra Enarq
Projetos e Construcdes Ltda., objetivando a condenagdo por lucros cessantes
devido ao atraso na entrega do imével, iniciado em setembro de 2009. O sentenga
concluiu que o risco do atraso ¢ da construtora e, quanto aos lucros cessantes,
determinou que fossem pagos os aluguéis desde novembro de 2009 até margo de
2013, com base no valor vigente para imoveis semelhantes a cada ano, limitado a
R$ 950,00.

No julgamento da apelagdo, o Tribunal a guo reformou parcialmente a
sentenca e decidiu que a indenizagdo por lucros cessantes, estipulada em valor
equivalente ao do aluguel do imovel, inibe a inversdo da multa moratoéria em
beneficio do consumidor. Contra o acorddo, o ora agravante interp0s recurso
especial, no qual apontou violacdo dos seguintes artigos:

a) 1.022, 11, do CPC, alegando omissdo quanto a aplicacdo do Tema n.
971 dos recursos repetitivos;

b) 6° V, e 51, IV, do CDC, argumentando que a multa contratualmente
imposta somente ao recorrente deve ser aplicada também a recorrida, em razdo do
necessario equilibrio contratual. Afirmou que seu pleito ndo ¢ a incidéncia de
clausula penal moratoria cumulada aos pedidos de lucros cessantes como forma de
reparacao pelos danos sofridos, mas sim a inversdo da multa contratual que lhe
seria arbitrada por ocasido de simples inadimplemento, razdo pela qual pediu a
observancia ao Tema n. 971 dos recursos repetitivos;

c) 186 do Cddigo Civil, asseverando que o termo final de incidéncia de
indenizacdo pelos lucros cessantes seria a data da imissdao na posse do bem pelo
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recorrente.

O recurso especial fora parcialmente provido para determinar como
termo ad quem da incidéncia da indenizagdo por lucros cessantes a data da efetiva
disponibilizagcdo das chaves ao recorrente. Contra a referida decisao foram opostos
embargos de declaragdao, mas foram rejeitados.

O agravante, neste agravo interno (fls. 390-400), sustenta que a decisao
monocratica merece ser reformada, defendendo que "€ escorreita a incidéncia da
multa contratual em face do AGRAVADO tendo em vista o desequilibrio entre as
partes que enseja da previsdo de multa por inadimplemento contratual imposta a
somente uma das partes" (fl. 398).

Defende que a decisao de fls. 385-387 ¢ omissa, sob o argumento de que
nao se manifestou acerca da incidéncia art. 6°, V, e 51, IV, do CDC e do Tema n.
971 do STJ e quendo ha de se falar em aplicacdo da Stimula n. 7 do STJ,
sustentando que a Unica questdo fatica necessaria ao deslinde da controvérsia ¢
inconteste nos autos, porquanto ha previsdo contratual de incidéncia de multa em
desfavor do agravado.

Requer a reconsideracdo da decisdo impugnada ou a submissdo do
presente agravo interno ao colegiado.

E o relatorio.

VOTO

A decisao agravada deve ser mantida.
Nos termos da decisdo monocratica recorrida (fls. 369-376), o
posicionamento desta Corte Superior ¢ no sentido de quea cldusula penal
Documento eletrénico VDA41434148 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006

Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 10/05/2024 05:19:41
Codigo de Controle do Documento: 24ce4f38-ac91-4ba4-b38b-a7cf90cb1598



moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacao e,
em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, sendo, contudo, vedada a
sua cumulag¢do com lucros cessantes (fl. 373).

Alias, no acordao do recurso de apelagao foi decidido que, apesar de o
Tema n. 971 prever a possibilidade de inversdo de inversao da clausula penal em
favor do consumidor, o STJ definiu em razdo do Tema n. 970 que ndo € possivel a
cumulacao da clausula penal por atraso na entrega do imovel com lucros cessantes.

Cito pois os seguintes trechos do acérdao (fl. 290):

Assim, ndo merece reparo a sentencga quanto a esse ponto.

Em relacao a possibilidade ou nao de inversao da clausula penal, cabe destacar
que, em julgamento repetitivo, tema 971, o STJ decidiu a questdo, firmando o
entendimento de que: “no conmtrato de adesdo firmado entre o comprador e a
construtora/incorporadora, havendo revisdo de clausula penal apenas para o
inadimplemento do adquirente, devera ela ser comsiderada para a fixa¢do da
indenizagdo pelo inadimplemento do vendedor.” (Resp 1614721/DF, Min. Luis
Felipe Salomao, julgado em 2019).

Na hipotese, o contrato estipula multa moratoria exclusivamente ao
consumidor, clausula sétima e alinea “a”, do contrato (id. 9254430), revelando-se
abusivo, uma vez que coloca o consumidor em desvantagem desproporcional,
incompativel com a boa-f¢ e com a equidade contratual, razdo pela qual deve a
multa incidir quando a mora ¢ da construtora (CDC 6, V e 51, IV).

Ocorre que, no mesmo julgamento, também sob o rito dos repetitivos, o STJ
definiu ndo ser possivel a cumulagdo da clausula penal por atraso na entrega do
imoével com lucros cessantes.

O tema em questdo € o 970: “4 clausula penal moratoria tem a finalidade de
indenizar pelo adimplemento tardio da obrigagdo, e, em regra, estabelecida em
valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulag¢do com lucros cessantes.

Diante disso, uma vez que procedente o pedido de indenizagdo por lucros
cessantes, ¢ indevida a inversdo da multa moratéria, diante do precedente de
observancia obrigatoria, em obediéncia ao CPC 927, III.

Caso, pois, de manutencdo do obice da Sumula n. 83 do STJ, "ante a
congruéncia com o entendimento sedimentado por esta Corte Superior" (fl. 375).

Portanto, a parte agravante ndo logrou éxito em demonstrar situagdo
superveniente que justificasse a alteracao da decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint nos EDcl no REsp 1.985.697 / DF
Numero Registro: 2022/0039379-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00067318620138070001 67318620138070001

Sessido Virtual de 28/05/2024 a 03/06/2024

Relator do Agint nos EDcl

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO
Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE : FERNANDO DE AVILA CHRISTIAN

ADVOGADO :ARIEL GOMIDE FOINA - DF022125
RECORRIDO :ENARQ PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA
ADVOGADOS : ANTONIO GILVAN MELO - DF005974

LUCIANO NACAXE CAMPOS MELO - DF023440

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : FERNANDO DE AVILA CHRISTIAN
ADVOGADO :ARIEL GOMIDE FOINA - DF022125
AGRAVADO :ENARQ PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA

ADVOGADOS : ANTONIO GILVAN MELO - DF005974
LUCIANO NACAXE CAMPOS MELO - DF023440

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de
28/05/2024 a 03/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 03 de junho de 2024
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