SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2060429 - SP (2022/0021975-4)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

INTERES.

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: ECON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

: ERIK GUEDES NAVROCKY - SP240117
DANIELA CRISTINA VOLPATO ALVES - SP252179
THAMIRIS REGINA GIBELLI - SP438074

: CRISTINA RODRIGUES ORTIZ SANT ANNA

: ELIANE RODRIGUES ORTIZ GARCIA

: ISMAIL MOREIRA DE ANDRADE REIS - SP238102

: COOPERATIVA NOVA ERA - BARUERI

: PAULICOOP PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
COOPERATIVAS HABITACIONAIS LTDA

: ATUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
ATRASO NA ENTREGA DO BEM. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E
1.022 DO NCPC. NAO OCORRENCIA. LEGITIMIDADE PASSIVA.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. INTEGRANTES DA CADEIA DE
CONSUMO. DANO MORAL. ENTENDIMENTO FIRMADO NA EG.
TERCEIRA TURMA.DO STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO
VINDICADO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7 DO STJ.
APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO ART. 1.021, § 4°, DO NCPC.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisées publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Nao ha falar em violagéo dos arts. 489 e 1.022 do NCPC quando a
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decisdo esta clara e suficientemente fundamentada, resolvendo
integralmente a controvérsia.

3. A jurisprudéncia desta Corte reconhece a responsabilidade solidaria
entre os fornecedores que figuram na cadeia de consumo na compra e
venda de imdvel. Precedentes.

4. No caso, a fixacdo da indenizagdo por danos morais decorreu de
situagdo excepcional que configurou ofensa ao direito da
personalidade dos promitentes-compradores, extrapolando a esfera do
mero inadimplemento contratual, ndo podendo a questdo ser revista
nesta via excepcional, ante a incidéncia da Sumula n® 7 do STJ.

5. A aplicagdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do NCPC nao é
automatica, nado se tratando de mera decorréncia légica do
desprovimento do agravo interno em votagédo unanime. A condenagao
ao pagamento da aludida multa, a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada, pressupde que o agravo interno
mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua improcedéncia
seja de tal forma evidente que a simples interposi¢ao do recurso possa
ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria (Agint no AREsp
1.658.454/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
Turma, julgado em 31/8/2020, DJe 8/9/2020).

6. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 17/05/2022 a 23/05/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Boéas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 23 de maio de 2022.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
ATRASO NA ENTREGA DO BEM. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E
1.022 DO NCPC. NAO OCORRENCIA. LEGITIMIDADE PASSIVA.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. INTEGRANTES DA CADEIA DE
CONSUMO. DANO MORAL. ENTENDIMENTO FIRMADO NA EG.
TERCEIRA TURMA.DO STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO
VINDICADO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7 DO STJ.
APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO ART. 1.021, § 4°, DO NCPC.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisées publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Nao ha falar em violagéo dos arts. 489 e 1.022 do NCPC quando a

Documento eletronico VDA32446552 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Moura Ribeiro Assinado em: 16/05/2022 13:19:19
Codigo de Controle do Documento: 2ad314aa-3cfd-4e17-bede-4704b6970f87



decisdo esta clara e suficientemente fundamentada, resolvendo
integralmente a controvérsia.

3. A jurisprudéncia desta Corte reconhece a responsabilidade solidaria
entre os fornecedores que figuram na cadeia de consumo na compra e
venda de imdvel. Precedentes.

4. No caso, a fixacdo da indenizagdo por danos morais decorreu de
situagdo excepcional que configurou ofensa ao direito da
personalidade dos promitentes-compradores, extrapolando a esfera do
mero inadimplemento contratual, ndo podendo a questdo ser revista
nesta via excepcional, ante a incidéncia da Sumula n® 7 do STJ.

5. A aplicagdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do NCPC nao é
automatica, nado se tratando de mera decorréncia légica do
desprovimento do agravo interno em votagédo unanime. A condenagao
ao pagamento da aludida multa, a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada, pressupde que o agravo interno
mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua improcedéncia
seja de tal forma evidente que a simples interposi¢ao do recurso possa
ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria (Agint no AREsp
1.658.454/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
Turma, julgado em 31/8/2020, DJe 8/9/2020).

6. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

CRISTINA RODRIGUES ORTIZ SANT'ANNA e ELIANE RODRIGUES
ORTIZ GARCIA (CRISTINA e outra) ajuizaram agao de rescisdo de contrato de
promessa de compra e venda de imdvel cumulada com restituicido de valores e
indenizagao por danos morais contra ECON CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., PAULICOOP PLANEJAMENTO E ASSESSORIA A COOPERATIVAS
HABITACIONAIS LTDA., COOPERATIVA NOVA ERA - BARUERIe ATUA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. (ECON e outras), alegando atraso na

entrega da obra.

Em primeira instancia, apos o reconhecimento da ilegitimidade passiva de
ATUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., os pedidos foram julgados
parcialmente procedentes para (1) declarar a rescisdo do contrato de compra e venda
celebrado e, em consequéncia, condenar as rés, solidariamente, a restituicdo integral

de todas as parcelas adimplidas, comprovadamente pagas, inclusive aquelas
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constantes de fls. 55/56, com acréscimo de corre¢cdo monetaria a contar de cada
desembolso mensal, conforme a tabela pratica do egrégio TJSP, e juros de mora de
1% ao més, a contar da citacdo; e (2) declarar a nulidade das clausulas 6.2 e 6.3 da
avenca (e-STJ, fl. 421/426).

Irresignadas, as partes envolvidas na contenda apelaram, e o Tribunal de
Justica de Sado Paulo deu provimento apenas ao recurso de CRISTINA e outra, em
acordéao da relatoria do Des. J. B. PAULA LIMA, assim ementado:

COMPRA E VENDA IMOBILIARIA. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. Recursos da Cooperativa Habitacional Nova Era Barueri e
PAULICOOP. Desergao configurada. llegitimidade passiva. Preliminar
rejeitada. A Econ faz parte da cadeia de fornecimento de produtos e
servicos pertinentes ao imoével adquirido pelas autoras.
Responsabilidade  solidaria. Inadimplemento das vendedoras.
Restituicdo integral dos valores pagos. Sumula 543 do STJ. Dano
moral. Caracterizado. A situagdo de incerteza que os adquirentes
passaram supera em muito meros dissabores do dia a dia e pequenos
aborrecimentos do cotidiano, mesmo porque, a questao afeta direito
fundamental de moradia, colocando em risco investimentos e a
seguranga patrimonial da familia. Verba indenizatéria arbitrada em R$
20.000,00. Recurso da Cooperativa Habitacional Nova Era Barueri e
PAULICOOP nédo -conhecido; recurso da Econ Construtora e
Incorporadora Ltda. desprovido; e provido o das autoras (e-STJ, fl.
562).

Os embargos de declaragado opostos por ECON foram acolhidos, em parte,

com efeitos modificativos a fim de determinar a incidéncia dos juros de mora a partir da
citacao (e-STJ, fls. 631/635).

Irresignada, ECON manejou recurso especial com base no art. 105, lll,
alineas a e c, da CF, apontando a violagdo dos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, Il, do
NCPC; 2°, 3°, 7°, paragrafo unico, 12, 14 e 25 do CDC; 413, 422, 884 e 944 do CC/02;
ao sustentar (1) omissdo do acordao recorrido sobre a alegagédo de que a empresa
PROJETO IMOBILIARIO C2 LTDA. (C2 LTDA.) n&o integra o grupo econémico da ora
recorrente, bem como de que as quotas sociais que a referida empresa possuia do
empreendimento foram transferidas para a Construtora Algibi Eireli.; (2) sua
ilegitimidade passiva ad causam, uma vez que nao participou do negdcio juridico
avencado entre as compromissarias compradoras e corré, COOPERATIVA NOVA ERA
BARUERI (COOPERATIVA), tampouco integrou a cadeia de fornecimento de produtos
ou servicos referentes ao imovel; e (3) o descabimento da indenizagdo por danos

morais na hipétese de mero descumprimento contratual.

O recurso nao foi admitido pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo (e-STJ, fls.
649/653).
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Na sequéncia, ECON interpés agravo em recurso especial que, em deciséo
desta relatoria, foi conhecido para conhecer em parte do apelo nobre, negando-lhe

provimento, consoante a ementa a seguir:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO. ATRASO NA
ENTREGA DO BEM. VIOLAGCAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO NCPC.
NAO OCORRENCIA. LEGITIMIDADE PASSIVA.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. INTEGRANTES DA CADEIA DE
CONSUMO. DANO MORAL. ENTENDIMENTO FIRMADO NA EG.
TERCEIRA TURMA.DO STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO
VINDICADO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7 DO STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Nas razdes do presente agravo interno, ECON reiterou a argumentacéo
deduzida no recurso especial, afirmando (1) que o aresto recorrido ndo se pronunciou
sobre a alegacdo de que a empresa PROJETO IMOBILIARIO C2 LTDA. (C2 LTDA.)
nao integra o grupo econémico da ora recorrente, bem como de que as quotas sociais
que a referida empresa possuia do empreendimento foram transferidas para a
Construtora Algibi Eireli.; (2) sua ilegitimidade passiva ad causam, por nao ter
participado do negécio juridico celebrado entre as compromissarias compradoras e
corré, COOPERATIVA NOVA ERA BARUERI (COOPERATIVA), tampouco integrou a
cadeia de fornecimento de produtos ou servigos referentes ao imovel; e (3) o
descabimento da indenizagdo por danos morais na hipétese de mero descumprimento

contratual.

Foi apresentada impugnacéo requerendo a aplicagcdo da multa prevista no
art. 1.021, § 4°, do NCPC (e-STJ, fls. 730/741).

E o relatorio.

VOTO

O recurso nao merece provimento.

De plano, vale pontuar que o agravo interno em analise foi interposto contra
decisdo publicada na vigéncia do novo Cédigo de Processo Civil, razdo pela qual
devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista,
nos termos do Enunciado Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessao de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.
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O inconformismo agora manejado ndo merece provimento por n&o ter trazido

nenhum elemento apto a infirmar as conclusdes externadas na decisao recorrida.

(1) Ofensa aos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022, II, do NCPC

Nas razdes do recurso especial, ECON sustentou, preliminarmente, que o
TJSP foi omisso quanto a alegagédo de que a empresa C2 LTDA. n&o integra o grupo
econdbmico da ora insurgente, bem como de que as quotas sociais que a referida
empresa possuia do empreendimento foram transferidas para a Construtora Algibi

Eireli.
Contudo, sem razao.

Em relagdo aos temas, ao negar provimento a apelagéo interposta pela ora

recorrente, a Corte local assim se pronunciou:

Verifica-se que a Cooperativa Habitacional Nova Era Barueri vendeu a
empresa Projeto Imobiliario C2 Ltda. fragéo ideal do terreno no qual se
erigia o empreendimento, tendo a adquirente se tornado incorporadora
da parte remanescente do Conjunto Residencial Adriatico, assumindo
toda responsabilidade e obrigacbes da incorporagdo sobre a fragao
ideal adquirida.

Como a prépria ré afirma em sua contestagédo (fls. 154/168), a fragéo
ideal foi alienada a uma sociedade do grupo Econ criada com
propdsito especifico para construcao, finalizagcdo de unidades e venda
a terceiros.

Assim, considerando que a recorrente faz parte da cadeia de
fornecimento de produtos e servigcos pertinentes ao imoével adquirido
pelas autoras, de rigor a aplicagdo dos artigos 7° paragrafo unico, e
12 do Codigo de Defesa do Consumidor, para reconhecer sua
responsabilidade solidaria (e-STJ, fl. 564).

Nao ha falar, portanto, em negativa de prestagcao jurisdicional, pois, a
pretexto da alegagao de ofensa ao art. 1.022 do NCPC, o que busca a ECON ¢ apenas
manifestar o seu inconformismo com o resultado do julgamento que Ihe foi
desfavoravel, ndo se prestando a estreita via dos embargos de declaragao a promover

0 rejulgamento da causa, ja que inexistentes quaisquer dos vicios elencados no
referido dispositivo da lei adjetiva civil.

A jurisprudéncia desta Corte € pacifica ao proclamar que, se os fundamentos
adotados bastam para justificar o concluido na deciséo, o julgador ndo esta obrigado a

rebater, um a um, os argumentos utilizados pela parte.

A propésito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. PROCESSO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ACIDENTE
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DE VEICULO. ACAO DE INDENIZACAO. AUSENCIA DE VIOLACAO
DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. DANOS
MORAIS. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. SUMULAS 283 E
284 DO STF. LIMITACAO DE COBERTURA. REEXAME. SUMULAS 5
E 7 DO STJ. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Nao ha ofensa ao art. 1.022 do CPC/2015, porquanto o Tribunal
de origem decidiu a matéria de forma fundamentada. O julgador
nao esta obrigado a rebater, um a um, os argumentos invocados
pelas partes, quando tiver encontrado motivag¢ao satisfatoria para
dirimir o litigio.

2. Verifica-se que o Tribunal estadual analisou todas as questbes
relevantes para a solucao da lide, de forma fundamentada, nao
havendo que se falar em negativa de prestagao jurisdicional.

3. A falta de impugnag¢ao de argumento suficiente para manter, por Si
SO, 0 acoérdado impugnado, a argumentagdo dissociada bem como a
auséncia de demonstracdo da suposta violacdo a legislagcao federal
impedem o conhecimento do recurso, na esteira dos enunciados n.

283 e 284 da Sumula do Supremo Tribunal Federal.

4. A revisdo das conclusées estaduais demandaria, necessariamente,
o revolvimento das clausulas contratuais e do acervo fatico-probatério
dos autos, providéncia vedada na via estreita do recurso especial, ante
0 Obice disposto nas Sumulas 5 e 7 do STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp 1.500.162/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, j. 25/11/2019, DJe 29/11/2019 - sem
destaque no original)

N&o se verifica, portanto, a apontada ofensa aos arts. 489 e 1.022 do NCPC.

(2) Da ilegitimidade passiva

Por sua vez, ECON defendeu sua ilegitimidade para integrar o polo passivo
da demanda, uma vez que nao participou do negodcio juridico avengado entre as
adquirentes e a corré, COOPERATIVA, tampouco integrou a cadeia de fornecimento de

produtos ou servicos referentes ao imével.

Com relacédo ao tema, da leitura dos excertos transcritos no item anterior,
verifica-se que a conclusdao do acoérdao recorrido esta em conformidade com a
jurisprudéncia desta Corte, que reconhece a responsabilidade solidaria entre os

fornecedores que figuram na cadeia de consumo na compra e venda de imével .

Nesse sentido, ilustrativamente:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. PRESCRICAO. CADEIA DE PRESTADORES
DE SERVICOS. CORRES. RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA. MATERIA DE FATO. INADIMPLEMENTO. RESOLUCAO
DO CONTRATO. RESTITUICAO DE VALORES. COMISSAO DE
CORRETAGEM. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. DANOS
MORAIS. OCORRENCIA. REVISAO. SUMULA N° 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

[]

4. O entendimento desta Corte Superior é de que todos os
integrantes da cadeia de consumo respondem solidariamente
pelos danos causados ao consumidor.
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5. Na espécie, cabivel a restituicdo integral das parcelas pagas,
incluindo a comisséo de corretagem.

6. Na hipotese, rever a conclusao do tribunal de origem para afastar a
ocorréncia dos danos morais a partir da tese de que teria havido mero
inadimplemento contratual demandaria o reexame de matéria fatica,
procedimento inviavel em recurso especial. Aplicagdo da Sumula n°
7/STJ.

7. A necessidade de reexame da matéria fatica impede a admissdo do
recurso especial tanto pela alinea "a" quanto pela alinea "c" do
permissivo constitucional. Precedente.

8. Agravo interno n&o provido.

(AgInt no REsp 1.853.761/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Terceira Turma, j. 18/5/2021, DJe 24/5/2021)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO INDENIZATORIA. ATRASO DA ENTREGA DE
IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO
CONFIGURADA. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DE TODOS OS
INTEGRANTES DA CADEIA DE PRESTACAO DE SERVICO.
CARACTERIZACAO DE DANOS MORAIS CIRCUNSCRITA A PROVA
DOS AUTOS. AGRAVO IMPROVIDO.

[..]

2. Tratando-se de uma relagdgo de consumo, Iimpbe-se, a
responsabilidade solidaria, perante o consumidor, de todos aqueles
que tenham integrado a cadeia de prestagcdo de servigo, em caso de
defeito ou vicio. Precedentes.

(AgRg no AREsp 720.560/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, j. 24/5/2016, DJe 6/6/2016) AGRAVO
REGIMENTAL EM AGRAVO (ART. 544 DO CPC) - RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA - JULGAMENTO ANTECIPADO
DA LIDE - RESPONSABILIDADE SOLIDARIA ENTRE OS
INTEGRANTES DA CADEIA DE CONSUMO - FIXACAO DE
QUANTUM COMPENSATORIO A TITULO DE DANO MORAL -
INSURGENCIA DA RE.

[..]

2. Os integrantes da cadeia de consumo, em acao indenizatoria
consumerista, também s&o responsaveis pelo danos gerados ao
consumidor, ndo cabendo a alegagcdo de que o dano foi gerado por
culpa exclusiva de um dos seus integrantes. Precedentes.

(AgRg no AREsp 207.708/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, Quarta
Turma, j. 24/9/2013, DJe 3/10/2013)

Desse modo, o aresto combatido deve ser prestigiado.

(3) Da indenizagao por danos morais

Por fim, a ora insurgente sustentou o descabimento da condenagdo ao
pagamento de indenizagdo por danos morais na hipétese de mero descumprimento

contratual.

Com relagédo ao tema, a eg. Terceira Turma desta Corte, no julgamento do
REsp n° 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe 22/3/2017, firmou as

seguintes premissas:
a) o dano moral pode ser definido como lesbes a atributos da
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pessoa, enquanto ente ético e social que participa da vida em sociedade,
estabelecendo relagdes intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras
palavras, sao atentados a parte afetiva e a parte social da personalidade (Precedente:
REsp 1.426.710/RS, Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe 9/11/2016);

b) os simples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana ndo ensejam
abalo moral, conforme se vé dos seguintes precedentes: REsp 202.564/RJ, Quarta
Turma, julgado em 2/8/2001, DJ 1°/10/2001; e REsp 1.426.710/RS, Terceira Turma, j.
25/10/2016, DJe 8/11/2016); e

¢) muito embora o simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunstancias especificas do caso concreto podem configurar a
lesdo extrapatrimonial. Precedentes: REsp 1.637.627/RJ, Rel. Ministra j. 6/12/2016,
DJe 14/12/2016; REsp 1.633.274/SP; j. 8/11/2016, DJe 11/11/2016; AgRg no AREsp
809.935/RS, DJe 11/3/2016; e REsp 1.551.968/SP, Segunda Sec¢ao, DJe 6/9/2016.

No caso dos autos, as instancias de base condenaram ECON e as demais
corrés a repararem a lesdo extrapatrimonial alegada pelas adquirentes do imovel,
considerando o excessivo decurso do prazo de 4 (quatro) anos entre a assinatura do
contrato e a entrega das chaves, o que ultrapassou a esfera do aborrecimento e do
mero descumprimento contratual, gerando situagdo de angustia e apreensdo em

virtude da frustragédo de suas legitimas expectativas.

Veja-se, nesse sentido, excertos da sentengca e do voto condutor da
apelacao:

No caso em tela, o termo de adesao foi celebrado em agosto de 2009,
e a obra do bloco 18, em que se situa a unidade adquirida pela parte
autora, somente foi concluida em 09 de janeiro de 2014, ou seja, apds
quatro anos.

A requerida Cooperativa Barueri alegou que o atraso na entrega da
obra decorreu de culpa dos cooperados, em razdo da inadimpléncia,
contudo, tal alegacdo ndo merece prosperar, pois sequer foram
trazidas provas apontando para tal inadimpléncia.

De outro giro, ndo houve demonstracédo da data em que foi formado o
numero minimo de vinte contratantes para obtengéo do financiamento,
conforme prevé a clausula 5.1.1 da avenga, para que se pudesse
constatar o cumprimento do prazo de 12 meses previsto na clausula
9.3.

A alegacéo de inadimplemento dos cooperados, como justificativa para
o atraso na entrega das obras, ndo socorre as requeridas, pois se trata
de risco inerente & atividade explorada pelas rés (e-STJ, fl. 424).

Por fim, patenteado o prejuizo extrapatrimonial sofrido pelas
promissarias compradoras, pois o0 descumprimento contratual, por
parte das rés, acabou por gerar inseguranga e desequilibrio psiquico
as adquirentes.

E certo que a situacdo de incerteza que as adquirentes passaram
supera em muito meros dissabores do dia a dia e pequenos
aborrecimentos do cotidiano, mesmo porque a questao afeta
direito fundamental de moradia, colocando em risco investimentos e a
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segurancga patrimonial da familia (e-STJ, fl. 567).

Desse modo, para se alterar tal entendimento é necessaria a reavaliagao de
fatos e provas constantes dos autos, o que é vedado no ambito do recurso especial,

nos termos da mencionada Sumula n°® 7 desta Corte.

Nesse sentido, confiram-se os seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA. DANO MORAL CONFIGURADO. REVISAO QUE
ESBARRA NO OBICE DA SUMULA 7 DO STJ.

1. O Tribunal de origem constatou, com base nos elementos fatico
probatoérios dos autos que 0s danos morais foram comprovados. Rever
esta conclusdo, esbarraria no Obice da Sumula 7 deste Superior
Tribunal.

2. Da mesma forma, inviavel o conhecimento do recurso pela alinea
“c" do permissivo constitucional, pois a analise do dissenso pretoriano
depende do revolvimento de matéria fatico-probatoria.

3. Agravo interno n&o provido.

(Agint no REsp 1.638.702/RO, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Quarta Turma, j. 20/4/2017, DJe 3/5/2017)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. RAZOES QUE NAO
ENFRENTAM O FUNDAMENTO DA DECISAO
AGRAVADA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS E LUCROS
CESSANTES CONFIGURADOS. EFETIVA ENTREGA DO IMOVEL.
ENTREGA DAS CHAVES. TESE DO RECURSO ESPECIAL QUE
DEMANDA REEXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E DE
CONTEXTO FATICO E PROBATORIO DOS AUTOS. ENCARGOS
CONDOMINIAIS. RESPONSABILIDADE DO PROMITENTE
COMPRADOR. A PARTIR DA POSSE. PRECEDENTES. SUMULA N°
83/STJ.

1. As razbes do agravo interno ndo enfrentam adequadamente o
fundamento da decisdo agravada.

2. A tese defendida no recurso especial demanda reexame de
clausulas contratuais e do contexto fatico e probatério dos autos,
vedados pelas Sumulas n° 5 e 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica, o
promitente comprador somente €& responsavel pelos encargos
condominiais apds a sua imissdo na posse do imoével. Precedentes.
Sumula n° 83/STJ.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 908.415/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
Quarta Turma, j. 16/3/2017, DJe 22/3/2017)

Da multa prevista no art. 1.021, § 4°. do NCPC

Por derradeiro, conforme orienta a jurisprudéncia das Turmas que compdéem
a Segunda Secado do STJ, a aplicagao da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do NCPC
nao é automatica, nao se tratando de mera decorréncia légica do ndo provimento do

agravo interno em votagao unanime.
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A condenacédo do agravante ao pagamento da aludida multa, a ser analisada
em cada caso concreto, em decisdao fundamentada, pressupde que o agravo interno
mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua improcedéncia seja de tal forma
evidente que a simples interposi¢cao do recurso possa ser tida, de plano, como abusiva
ou protelatéria (Agint nos EREsp n. 1.120.356/RS, Relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Segunda Secéo, julgado em 24/8/2016, DJe 29/8/2016).

Nessa toada, confiram-se o0s seguintes julgados: Agint no AREsp
605.532/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, j. 31/8/2020,
DJe 9/9/2020; e Agint no AREsp 1.590.140/PR, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Terceira Turma, j. 31/8/2020, DJe 3/9/2020.

Na espécie, 0 manejo do agravo interno por ECON, por si s, ndo pode ser
tido como abusivo ou protelatorio.

Desse modo, n&do sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequacédo dos fundamentos invocados pela decisdao agravada, o
presente agravo interno n&o se revela apto a alterar o conteudo do julgado impugnado,

devendo ele ser integralmente mantido em seus préprios termos.
Nessas condigdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Por oportuno, previno que a interposicéo de recurso contra este acérdao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéo a penalidade fixada no art. 1.026, § 2°, do NCPC.
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INTERES. : ATUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 17/05/2022 a 23
/05/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 24 de maio de 2022
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