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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E DESPEJO.
ARRENDAMENTO RURAL. CRIACAO DE GADO BOVINO. ATIVIDADE
PECUARIA DE GRANDE PORTE. CONTRATO. VIGENCIA MIiNIMA.
CINCO ANOS. MANUTENCAO DA SENTENCA. TRANSCURSO DO
PRAZO. CURSO DO PROCESSO. FATO NOVO POSTERIOR.
SUCUMBENCIA. AUTOR. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Nos contratos de arrendamento rural, o tamanho do animal serve para
classificar a atividade pecuaria em pequena, média ou de grande porte, a
fim de estabelecer o periodo minimo de duragdo do contrato, conforme
disciplina o art. 13, Il, "a", do Decreto n. 59.566/1966.

1.1. No caso da criagdo de gado bovino, a atividade pecuaria deve ser
considerada de grande porte, razdo pela qual o prazo minimo para duragao
do contrato de arrendamento mercantil € de 5 (cinco) anos.

1.2. Os prazos minimos de vigéncia para os contratos agrarios constituem
norma cogente e de observancia obrigatoria, ndo podendo ser derrogado
por convencao das partes contratantes.

2. O magistrado deve levar em consideragdo a ocorréncia de fato
constitutivo, modificativo ou extintivo do feito, posterior a propositura da
acao, independentemente de provocacao das partes, por forgca do previsto
no art. 462 do CPC/2015.

2.1. E possivel a manutencdo da sentenca, que julgou parcialmente

procedentes os pedidos de rescisdo do contrato de arrendamento rural,
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despejo e imissao definitiva da autora na posse do imovel, tendo em vista o
exaurimento do prazo legal de 5 (cinco) anos no curso do processo, em
observancia aos principios da economia processual e da razoavel duragao
do processo.

3. Ajuizada a agao antes do término do prazo legal de 5 (cinco) anos, a
parte autora deve arcar com as custas processuais € a condenagao ao
pagamento de honorarios advocaticios, com fundamento no principio da
causalidade.

4. Recurso especial a que se da parcial provimento, apenas para condenar
a parte autora ao pagamento das custas processuais e dos honorarios

advocaticios.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma, por unanimidade, dar parcial provimento ao
recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Raul Araujo (Presidente) e Maria Isabel
Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 12 de dezembro de 2023.

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA
Relator
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 03/10/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PAULO EDUARDO BUENO

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento por indica¢do do Sr. Ministro Relator.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 10/10/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. SOLANGE MENDES DE SOUZA

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 17/10/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HINDEMBURGO CHATEAUBRIAND PEREIRA DINIZ FILHO

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

"Adiado o julgamento.”
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 24/10/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PAULO EDUARDO BUENO

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento por indica¢do do Sr. Ministro Relator.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 07/11/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. SOLANGE MENDES DE SOUZA

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 21/11/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. RENATO BRILL DE GOES

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 29/11/2023

Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. Dr. .
Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento por indica¢do do Sr. Ministro Relator.
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PAUTA: 03/10/2023 JULGADO: 05/12/2023
Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE . JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO . RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO . JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Arrendamento Rural
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Adiado o julgamento.
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AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

RECURSO ESPECIAL N° 1980953 - RS (2022/0007662-4)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
RECORRENTE : JOAO AILTON MACHADO SILVA DE JESUS
ADVOGADO : RICHELMO GULART DE LIMA - RS040700
RECORRIDO : JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN
ADVOGADOS : EDEVAGNER SOUZA DE OLIVEIRA - RS054761

LEONARDO SILVA DE VARGAS - RS096054
RENATA MATTER LIMA - RS105647

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E DESPEJO.
ARRENDAMENTO RURAL. CRIACAO DE GADO BOVINO. ATIVIDADE
PECUARIA DE GRANDE PORTE. CONTRATO. VIGENCIA MIiNIMA.
CINCO ANOS. MANUTENCAO DA SENTENCA. TRANSCURSO DO
PRAZO. CURSO DO PROCESSO. FATO NOVO POSTERIOR.
SUCUMBENCIA. AUTOR. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Nos contratos de arrendamento rural, o tamanho do animal serve para
classificar a atividade pecuaria em pequena, média ou de grande porte, a
fim de estabelecer o periodo minimo de duragdo do contrato, conforme
disciplina o art. 13, Il, "a", do Decreto n. 59.566/1966.

1.1. No caso da criagdo de gado bovino, a atividade pecuaria deve ser
considerada de grande porte, razdo pela qual o prazo minimo para duragao
do contrato de arrendamento mercantil € de 5 (cinco) anos.

1.2. Os prazos minimos de vigéncia para os contratos agrarios constituem
norma cogente e de observancia obrigatoria, ndo podendo ser derrogado
por convencao das partes contratantes.

2. O magistrado deve levar em consideragdo a ocorréncia de fato
constitutivo, modificativo ou extintivo do feito, posterior a propositura da
acao, independentemente de provocacao das partes, por forgca do previsto
no art. 462 do CPC/2015.

2.1. E possivel a manutencdo da sentenca, que julgou parcialmente

procedentes os pedidos de rescisdo do contrato de arrendamento rural,
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despejo e imissao definitiva da autora na posse do imovel, tendo em vista o
exaurimento do prazo legal de 5 (cinco) anos no curso do processo, em
observancia aos principios da economia processual e da razoavel duragao
do processo.

3. Ajuizada a agao antes do término do prazo legal de 5 (cinco) anos, a
parte autora deve arcar com as custas processuais € a condenagao ao
pagamento de honorarios advocaticios, com fundamento no principio da
causalidade.

4. Recurso especial a que se da parcial provimento, apenas para condenar
a parte autora ao pagamento das custas processuais e dos honorarios

advocaticios.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial fundamentado no art. 105, Ill, "a" e "c", da

CF/1988, interposto contra acorddo assim ementado (e-STJ, fl. 220):

APELAGAO CIVEL. CONTRATOS AGRARIOS. AGAO DECLARATORIA DE
RESCISAO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL E DESPEJO.
PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. REGULAR NOTIFICAGAO
PREVIA.

- Cerceamento de defesa: Nao merece acolhimento a preliminar de
cerceamento de defesa arguida pela parte ré, tendo em vista que ao juiz
cabe a conducgao da lide, com respeito ao que prescreve o art. 370 do CPC.

- No mérito, verificado que registrada a notificagdo extrajudicial dando ciéncia
do néo interesse na renovacado dos contratos de arrendamento, tudo em
conformidade com a previsao do contrato de arrendamento entabulado, bem
como em observancia ao prazo de seis meses antes do vencimento do
contrato para manifestacdo quanto a resolugcdo contratual, conforme
mencionam os arts. 95, IV e V, da Lei n® 4.504/64 e art. 22 do Decreto n°
59.566/66, regular é o despejo.

PRELIMINAR  RECURSAL RECHACADA. APELO DESPROVIDO.
UNANIME.

Em suas razbes (e-STJ, fls. 237/277), a parte recorrente aponta, além de

dissidio jurisprudencial, violagdo dos seguintes dispositivos legais:

(i) arts. 10, 11, 300, 303, 329, | e Il, 370, 371 e 505 do CPC/2015,
objetivando a anulagéo da sentenga por cerceamento de defesa (e-STJ, fl. 264):

Desde o momento que o juizo singular, apdés o saneamento, ainda la na
instrucdo, recebeu aditamento do pedido acompanhada de documentos
novos a destempo, e sem o consentimento do réu, atentou contra as regras
do artigo 329, | e Il. Posto que o aditamento pode ser formulado até a
citacdo, sem consentimento do réu (CPC. Art. 329, I). E aqui foi realizado
apoés o saneamento, sem consentimento do réu e sem propiciar que se
manifestasse — atentando integralmente contra o comando do artigo 329, I
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do Cdédigo de Processo Civil. E quando decidiu com base no aditamento
passou atentar contra o comando do artigo 10 do Cédigo de Processo Civil,
porque a regra é de que nenhum juiz decidira em grau algum de jurisdicdo
com base em fundamento a respeito do qual ndo tenha dado as partes a
oportunidade de se manifestar. Quando a sentenca nao indica os elementos
que evidenciam a tutela de urgéncia e concede a tutela, atenta contra o
comando dos artigos 300 e 303 e do artigo 11, porque a tutela de urgéncia
pode ser concedida quando houver elementos que evidenciem o perigo de
dano ou o risco do resultado util do processo. A tutela concedida sem a
indicacdo desses elementos, além de atentar contra o comando dos artigos
300 e 303, atenta contra o comando do artigo 11 do cédigo de Processo
Civil, na medida que ndo aponta elementos que se valeu para o
convencimento, cerceando a defesa e impedindo a ampla defesa.
Principalmente diante da auséncia de oportunidade para a parte se
manifestar.

Quando a sentenga revoga decisdo anterior, implicitamente, que deferia a
producdo de provas, ja arroladas — de oficio, e faz o rejulgamento da
mesma questdo juridica, atenta contra o comando do artigo 505 do Cddigo
de Processo Civil, na medida que "nenhum juiz decidira novamente as
questdes ja decididas relativas a mesma lide".

Com certeza o processo foi todo contaminado, por inobservancia e
atropelamento do procedimento, cerceando o direito de defesa e nao
permitindo a defesa em sua plenitude — garantia processual (CPC. Art. 10) e
Constitucional. Diante de tais fatos gravissimos o processo é nulo, do
saneamento em diante.

(i) arts. 22, § 4°, e 32, VI, do Decreto n. 59.566/1966, em razéo de nulidade
do processo por cerceamento de defesa (e-STJ, fl. 265):

A lei agraria, como regra processual fixou como principio publico, que a
sinceridade do pedido para o exercicio do direito a retomada submete ao
crivo da comprovacao judicial, tanto no artigo 22, § 4°, quando o artigo 32,
VI, que sdo expressos em submeter a sinceridade da declaragdo para
"exploragdo direta" ao crivo do contraditério e a comprovagéo judicial,
tratando a notificagdo extrajudicial como uma prova "juris tantum". Todavia,
quando os julgados tratam a notificagdo extrajudicial judicial como uma prova
"Juris et de Jure" de direito e por direito, se pde ao contrario ao comando dos
artigos aqui referidos, (Art. 22, § 4° e 32, VIll do Decreto n° 59.566/66)
maltratando-os e impedindo o exercicio da ampla defesa.

(iii) art. 13, I, "a", do Decreto n. 59.566/1966, devendo ser reconhecido o
prazo minimo de 5 (cinco anos) de vigéncia do contrato de arrendamento para

exploracéo de atividade pecuaria de criagdo de bovinos,

(iv) art. 18, paragrafo unico, do Decreto n. 59.566/1966, o qual "
expressamente veda a fixacdo do preco do arrendamento em produto ou seu
equivalente em dinheiro" (e-STJ, fl. 266),

(v) arts. 22 do Decreto n. 59.566/1966 e 95, IV e V, da Lei n. 4.504/1964, sob
alegacao de que "o inciso V do artigo 95 da Lei 4.504/64 'in casu' unico que trata do
exercicio ao direito a retomada, pelo proprietario do imoével, no caso dele intencionar
explorar diretamente a propriedade, deve notificar o arrendatario e declarar sua
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intencdo de retomar o imoével para explora-lo diretamente ou por intermédio de
descendente seu (Redagédo dada pela Lei n° 11.443, de 2007). Como se constata a
motivagcdo para retomada é propria (Decreto n°® 59.566/66. Art. 22, § 2° e Lei n°®
4.504/66. Art. 95, V) e, portanto, diferente da motivagdo usada para exercer o direito de
preferéncia a renovagéo contratual' (e-STJ, fl. 267), e

(vi) art. 86 do CPC/2015, tendo em vista que a "perda de objeto em mais de
50% do pedido, ndo se pode falar em decaimento minimo, sem ferir o artigo 86 do
Cddigo de Processo Civil. Assim, requer a redistribuicdo desses sucumbenciais,
eventualmente se vencido no presente recurso" (e-STJ, fls. 268/269).

Busca, em suma (e-STJ, fls. 276/277):

a) Com base no artigos, 13, I, "a do Decreto. 59.566/66 e na jurisprudéncia
desse Colendo Superior Tribunal de Justica, requer a essa Corte que
determine o prazo minimo se cinco anos para o contrato de arrendamento
para exploracédo de atividade pecuaria, para criagdo de bovino — anulando
ou reformando os julgados recorrido.

b) Com base no artigo 18, paragrafo unico do Decreto n° 59.566/66 requer a
essa Corte que vede a fixagao do preco do arrendamento fixado em produto
ou seu equivalente em dinheiro, por estar em desacordo com o referido
artigo 18 e paragrafo unico, conseguinte anulando ou reformando os
julgados recorrido.

c) Requer a essa Corte que declare, a luz do artigo 22, § 4° e do artigo 32,
VIII do Decreto n° 59.566/66 que a notificagdo extrajudicial, para o exercicio
do direito a retomada pelo arrendador, faz prova "juris tantum" e n&o é prova
de direito - "Juris et de Jure". Por conseguinte reformando ou cassando ou
anulagéo os jugados recorridos, desde o0 saneamento do processo.

d) Por fim, requer a inversao do 6nus sucumbencial e a condenacido da
autora/recorrida nos honorarios sobre a estimativa econémica dos objetos
perqueridos na acdo presente acdo de despejo (que s&o os valores dos
préprios bens objetos da agéo).

Contrarrazbes n&do apresentadas (e-STJ, fl. 286).
O recurso foi admitido na origem.

E o relatério.

VOTO

Na origem, JACYR MARIA LONDERO HOFFMANN ajuizou, em 2018, acao
declaratéria de rescisdo de contrato de arrendamento rural e de despejo contra JOAO
AILTON MACHADO SILVA DE JESUS, pelos seguintes fatos descritos na inicial (e-
ST, fls. 2/3 - grifei):

A autora é usufrutuaria de 02 (duas) areas de terra denominadas Chacara
Guajuvira e Mirador, localizadas neste municipio, livre de 6nus ou qualquer
divida, conforme matriculas em anexo.
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Ocorre que a autora cedeu ao réu, sob contrato de arrendamento de
propriedade rural, duas glebas de terra:

[.]

Pois bem, estes 02 (dois) contratos distintos de arrendamento de
propriedade rural foram firmados com base na Lei n° 4.504/1964 e no
Decreto Lei n° 59.566/1966, pelo prazo de 03 (trés) anos (contratos em
anexo).

Os contratos de arrendamento para exploragdo agropecuaria tiveram seus
vencimentos, respectivamente, nos dias 26/07/2018 e 30/08/2018.

Ocorre que a Autora, objetivando retomar as areas arrendadas ao término
dos referidos contratos a fim de explorar diretamente suas propriedades,
procedeu a notificacdo do arrendatario no prazo anterior a 6 (seis) meses,
consoante dispositivo legal do artigo 95, Inc. V da Lei 4.504/64 (copia
anexa).

Contudo, finalizados os contratos e tendo sido contatado o Arrendatario, ndo
houve a desocupagao esponténea, mas sim, a permanéncia deste nas terras
arrendadas mesmo apoés término dos contratos e competente notificacao de
desinteresse nas renovagdes, consoantes devidamente comprovado.

O Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Santa Maria julgou parcialmente

procedentes os pedidos autorais, nos seguintes termos (e-STJ, fl. 121):

a) declarar a rescisdo dos contratos de arrendamento rural das fls. 11/14 e
15/18 avencgados entre as partes, nos termos da fundamentagao supra;

b) deferir a tutela provisoria de urgéncia para o fim de:

b.1) decretar o despejo do requerido do imével das matriculas de n's
76.179 e 76.178 do CRI desta Comarca, determinando a desocupacao
voluntaria na area denominada Chacara Guajuvira, no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de despejo compulsdrio. Registro que tal data
comeca a fluir a contar da intimacdo da presente decisdo pelo oficial
de justica.

b.2) imitir, definitivamente, a autora na posse do imével de 21,4767 Ha,
de matricula n° 112.024 do CRI desta Comarca, denominada Chacara
Mirador, diante da noticia de desocupacao voluntaria, nos termos da
fundamentacao supra.

A sentenca foi mantida pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do
Sul (e-STJ, fls. 219/233).

Preliminarmente, em relagédo as alegacoes de (i) cerceamento de defesa por
acolhida extemporanea, e sem consentimento do réu, do aditamento do pedido; (ii)
auséncia de indicagdo dos elementos que evidenciam a tutela de urgéncia concedida;
(iii) preclusao; (iv) impossibilidade de recebimento da notificacdo extrajudicial como
prova juris et de jure; (v) vedagao de fixagdo do prego do arrendamento em produto ou
seu equivalente em dinheiro; e (vi) necessidade de que a motivagdo para retomada
seja para exploracao propria da propriedade, ndo houve pronunciamento do Tribunal a

quo sobre essas questdbes, nem a Corte local foi instada a fazé-lo pela via
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dos embargos de declaragéo.

Da mesma forma, o TJRS nao se manifestou quanto ao teor dos arts. 10, 11,
300, 303, 329, 1 e Il, 371 e 505 do CPC/2015 e 18, paragrafo unico, e 32, VII, do
Decreto n. 59.566/1966, circunstancia que impede o conhecimento da insurgéncia por

falta de prequestionamento.

Em esséncia, a controvérsia diz respeito ao prazo de duracéo do contrato de

arrendamento rural no caso de criagdo de gado bovino.

Segundo as instancias de origem, por ndo ser extensa a area de exploragao
da atividade pecuaria, o contrato teria vigéncia de apenas 3 (trés) anos, nos termos do
art. 13, I, "a", do Decreto n. 59.566/1966 (e-STJ, fls. 231/232 - grifei):

Por fim, saliento que ndo ha nulidade no contrato a declarar quanto a
vigéncia - se trés ou cinco anos - uma vez que a precisao do art. 13, I, do
Decreto-Lei 59.566/66 se adapta ao caso concreto, tendo emvista o
tamanho do empreendimento da qual a parte ré se obrigou, conforme
fundamentado na decisao recorrida, da qual utilizo como razdes de decidir:

Outrossim, nao merece prosperar a alegagdo de que os contratos de
arrendamento deveriam ter a vigéncia de cinco anos e nao de trés,
conforme constou nas avengas, ja que a atividade de exploracdo da
area seria a pecuaria, conforme prevé o art. 13, I, "a", do Decreto-Lei
59.566/661.

Isso porque, quando se fala de pecuaria de pequeno, médio ou
grande porte, nao se refere a estatura dos animais a toda
evidéncia, mas as propor¢goes do empreendimento no qual

desenvolvida a atividade.

Em verdade, a lei pretende dimensionar o empreendimento e néo a
estatura dos animais, exatamente em fungédo dos respectivos custos,
evidentemente maiores naquele de grande porte, do que nos demais,
justificando-se, assim, o maior delongamento do prazo dos contratos, a
vista do maior capital a ser investido, cujo retorno, por &bvio,
demandara maior tempo.

No caso em tela, ndo houve nenhuma mengao por parte do réu acerca
do volume de gastos e receitas da atividade pecuaria desenvolvida nas
areas de terras arrendadas, presumindo tratar-se de pequeno
empreendimento. Corroborando esta afirmativa e esta presuncao,
ainda, destaco que o pagamento pelo arrendamento vem fixado a
razao de 1.200 kg/boi vivo no contrato das fls. 11/14 e 800 kg/boi vivo
no contrato das fls. 15/18, conforme clausula sétima de cada avenca,
que, inclusive, ja foi acima destacada.

Logo, entendo que, ndo se tratando de grande area de exploragao
da atividade pecuaria, plenamente possivel que o contrato
firmado entre as partes tenha a vigéncia de trés anos, conforme
dispoe a legislacao aplicavel ao caso.

Por pertinente, transcrevo o art. 13 do Decreto n. 59.566/1966, que dispde

sobre os prazos minimos a serem observados nos contratos de arrendamento rural

(grifei):
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Art. 13. Nos contratos agrarios, qualquer que seja a sua forma, contarao
obrigatoriamente, clausulas que assegurem a conservagdo dos recursos
naturais e a protecao social e econbmica dos arrendatarios e dos parceiros-
outorgados a saber (Art. 13, incisos Il e V da Lei n°® 4.947-66);

[.]

Il - Observancia das seguintes normas, visando a conservagao dos recursos
naturais:

a) prazos minimos, na forma da alinea 'b', do inciso XI, do art. 95 e da alinea
'b', do inciso V, do art. 96 do Estatuto da Terra:

- de 3 (trés), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de
exploracao de lavoura temporaria e ou de pecuaria de pequeno e médio
porte; ou em todos os casos de parceria;

- de 5 (cinco), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de
exploracdo de lavoura permanente e ou de pecuaria de grande porte para
cria, recria, engorda ou extracao de matérias primas de origem animal;

- de 7 (sete), anos nos casos em que ocorra atividade de exploragao
florestal;

Insta consignar que, "em se tratando de contrato agrario, o imperativo de
ordem publica determina sua interpretagdo de acordo com o regramento especifico,
visando obter uma tutela jurisdicional que se mostre adequada a fungdo social da
propriedade. As normas de regéncia do tema disciplinam interesse de ordem publica,
consubstanciado na prote¢do, em especial, do arrendatario rural, o qual, pelo
desenvolvimento do seu trabalho, exerce a relevante fungdo de fornecer alimentos a
populagao” (REsp n. 1.277.085/AL, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 27/9/2016, DJe de 7/10/2016).

Nessa perspectiva, a melhor interpretagdo do dispositivo legal € a que
confere ao tamanho do animal a fungao de caracterizar se a atividade exercida é de
pequeno, médio ou de grande porte, sendo irrelevante, consequentemente, a dimensao
do empreendimento.

A proposito, Arnaldo Rizzardo discorre sobre os prazos de arrendamento
para a exploracédo da pecuaria:

De pequeno e médio porte classificam-se, v. g., 0s ovinos e os caprinos. Na
categoria de grande porte se encontram o gado vacum, a espécie cavalar e a
muar. A expressdo nao pode significar outro critério, como quantidade de
animais, ou o vulto do empreendimento.

(RIZZARDO, Arnaldo. Direito do Agronegdcio. 62 ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2022, p. 354)

Assim, a criagcdo de gado bovino, por si, € suficiente para configurar a
atividade pecuaria como sendo de grande porte, tendo em vista que, em razdo dos
ciclos exigidos para criagao, reprodugéo, engorda e abate, ha necessidade de duragéo
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mais extensa do contrato de arrendamento rural.

Nesse mesmo sentido, a Terceira Turma decidiu que "a atividade pecuaria
para a criagdo de gado bovino deve ser reconhecida como de grande porte, de modo
que incide o prazo de 5 (cinco) anos para a duragdo do contrato de arrendamento
rural, nos termos do art. 13, I, 'a’, do Decreto n. 59.566/66" (REsp n. 1.336.293/RS,
relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Terceira Turma, julgado em 24/5/2016, DJe de
1/6/2016).

Portanto, conclui-se que as instancias de origem, ao determinarem o prazo
de 3 (trés) anos para o contrato de arrendamento rural em casos envolvendo a criacéao

de gado bovino, violaram o disposto no art. 13, I, "a", do Decreto n. 59.566/1966.

Registre-se que "[o]s prazos minimos de vigéncia para os contratos agrarios
constituem norma cogente e de observancia obrigatoria, ndo podendo ser derrogado
por convengdo das partes contratantes" (REsp n. 1.455.709/SP, relator Ministro
Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em 5/5/2016, DJe de 13/5/2016.)

Contudo, é importante observar que, embora na época do ajuizamento da
acao de rescisdao contratual e despejo, em 2018, nao tivesse transcorrido o periodo
minimo legal de 5 (cinco) anos desde a celebragao do contrato, firmado em 27/7/2015

(e-STJ, fls. 10/12), o prazo exigido pela lei completou-se no curso do processo.

O art. 493 do CPC/2015 estabelece que, "se, depois da propositura da acgéo,
algum fato constitutivo, modificativo ou extintivo do direito influir no julgamento do
mérito, cabera ao juiz toma-lo em consideragdo, de oficio ou a requerimento da parte,

no momento de proferir a decisdo".

A luz dessa norma processual, o magistrado devera levar em consideracéo a
ocorréncia de fato constitutivo, modificativo ou extintivo do feito posterior a propositura
da acdo, independentemente de provocagao das partes. Tem-se, ademais, questao
que envolve mero critério objetivo, haja vista os elementos incontroversos sobre a data
de inicio do vinculo contratual. Desnecessario, assim, o exame de material fatico-

probatério dos autos.

Dessa forma, é plenamente justificavel a manutengdo da sentenca
que julgou parcialmente procedentes os pedidos autorais, por forca do art. 493 do
CPC/2015, privilegiando o estado atual em que se encontram as coisas, evitando-se a
o decreto de improcedéncia quando o direito pleiteado na inicial, delineado pela causa

petendi narrada, é reforcado por fatos supervenientes.

Impede-se, com isso, que 0 autor precise ingressar com uma nova agao

Documento eletronico VDA39492013 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Antonio Carlos Ferreira Assinado em: 14/12/2023 19:01:51
Codigo de Controle do Documento: f95aa722-e444-47f6-8ddf-a8862669ded6



para obter o direito que poderia ter sido reconhecido se o Poder Judiciario
considerasse fato constitutivo superveniente, cuja medida se encontra em harmonia

com os principios da economia processual e da razoavel duragdo do processo.

Por conseguinte, uma vez que o prazo minimo legal de 5 (cinco) anos de
vigéncia do contrato foi cumprido, deve ser mantida a sentenga que julgou parcialmente
procedentes os pedidos de rescisdao do contrato de arrendamento rural, despejo e
imissao definitiva da autora na posse do imovel.

No entanto, como a autora ajuizou a acédo de rescisdo de contrato de
arrendamento rural e de despejo antes do término do prazo legal de 5 (cinco) anos,
deve arcar com as custas processuais e a condenagado ao pagamento de honorarios
advocaticios, em conformidade com o principio da causalidade.

Diante do exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso especial,
apenas para condenar a parte autora ao pagamento das custas processuais e dos
honorarios advocaticios, mantido o percentual fixado pela origem em 20% (vinte por
cento) sobre o valor da causa (e-STJ, fl. 122), na forma do art. 85, § 2°, do CPC/2015.

E o voto.
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