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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2038407 - SP (2021/0387416-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : MAGDA MARIA BUENO SILVA
AGRAVANTE : OSVALDIR JOSE DA SILVA
ADVOGADOS : LUIZ CARLOS BERNARDES - SP074939
JOANA APARECIDA MATIAS MENDONCA - SP069403
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE - SP109631
ADRIANA MOREIRA LIMA - SP245936
AGRAVADO : CREFISA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTOS
ADVOGADOS : LUIS RICARDO DE STACCHINI TREZZA - SP130823

JOSE CARLOS DE AUGUSTO ALMEIDA - SP022688

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. SENTENCA_  ULTRA PETITA. REVISAO
CONTRATUAL. DENUNCIACAO A LIDE. CONSUMIDOR
HIPOSSUFICIENTE. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

I. Caso em exame

1. Agravo interposto contra decisdo que inadmitiu recurso especial, no qual se
alegou violag¢do a dispositivos do CPC de 1973 e do Decreto-Lei n° 70/66, em
acdo declaratoria cumulada com revisao de clausulas contratuais e exibi¢cao de
documentos, ajuizada por mutuérios contra a Caixa Econdmica Federal (CEF).
2. Fato relevante. Os autores alegaram irregularidades no procedimento de
execucdo extrajudicial, auséncia de informacdes claras sobre o valor da divida
e hipossuficiéncia como consumidores. A sentenga anulou a execucao
extrajudicial, mas julgou improcedente o pedido de revisdo contratual. O
Tribunal Regional Federal da 3* Regido reformou parcialmente a sentenca,
reconhecendo sua natureza ultra petita e afastando a denunciacao a lide a
Crefisa.

3. Decisoes anteriores. O Tribunal de origem ajustou a sentenca aos limites do
pedido inicial, declarou a constitucionalidade do Decreto-Lei n® 70/66 e
inverteu os 6nus da sucumbéncia, condenando os autores ao pagamento das
despesas processuais € honorarios advocaticios.

II. Questao em discussao

4. A questdao em discussdao consiste em saber se houve negativa de prestagao
jurisdicional, se a sentenga foi ultra petita, se o procedimento de execugao
extrajudicial violou normas do Decreto-Lei n® 70/66 e do CDC, e se a
denunciacao a lide a Crefisa deveria ter sido admitida.

III. Razdes de decidir

5. O Tribunal de origem ndo incorreu em negativa de prestagdo jurisdicional,
pois fundamentou adequadamente sua decisdo, ainda que de forma diversa do
interesse da parte.
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6. A sentenca foi corretamente ajustada aos limites do pedido inicial,
afastando a nulidade da execucdo extrajudicial por irregularidades
procedimentais, pois tal questdo ndo foi objeto da causa de pedir.

7. A constitucionalidade do Decreto-Lei n® 70/66 foi reiteradamente
reconhecida pelo Supremo Tribunal Federal, ndo havendo fundamento para
sua declaragao de inconstitucionalidade.

8. A denunciagdo a lide a Crefisa foi corretamente afastada, pois ndo se
enquadra nas hipoteses do art. 70 do CPC de 1973.

9. A analise das alegagdes de irregularidades no procedimento de execugdo
extrajudicial demandaria revolvimento do conjunto fatico-probatoério, o que
encontra 6bice na Sumula 7 do STJ.

IV. Dispositivo

10. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de setembro de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2038407 - SP (2021/0387416-4)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: MAGDA MARIA BUENO SILVA

: OSVALDIR JOSE DA SILVA

: LUIZ CARLOS BERNARDES - SP074939
JOANA APARECIDA MATIAS MENDONCA - SP069403

: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

: MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE - SP109631
ADRIANA MOREIRA LIMA - SP245936

- CREFISA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTOS

: LUIS RICARDO DE STACCHINI TREZZA - SP130823
JOSE CARLOS DE AUGUSTO ALMEIDA - SP022688

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. SENTENCA ULTRA PETITA. REVISAO
CONTRATUAL. DENUNCIACAO A LIDE. CONSUMIDOR
HIPOSSUFICIENTE. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

I. Caso em exame

1. Agravo interposto contra decisao que inadmitiu recurso especial, no qual se
alegou violagdo a dispositivos do CPC de 1973 e do Decreto-Lei n® 70/66, em
agao declaratoria cumulada com revisao de clausulas contratuais e exibicao de
documentos, ajuizada por mutudrios contra a Caixa Econdmica Federal (CEF).

2. Fato relevante. Os autores alegaram irregularidades no procedimento de
execucdo extrajudicial, auséncia de informacdes claras sobre o valor da divida
e hipossuficiéncia como consumidores. A sentenga anulou a execucao
extrajudicial, mas julgou improcedente o pedido de revisdo contratual. O
Tribunal Regional Federal da 3* Regido reformou parcialmente a sentenca,
reconhecendo sua natureza ultra petita e afastando a denunciacao a lide a
Crefisa.

3. Decisoes anteriores. O Tribunal de origem ajustou a sentenca aos limites do
pedido inicial, declarou a constitucionalidade do Decreto-Lei n® 70/66 e
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inverteu os O6nus da sucumbéncia, condenando os autores ao pagamento das
despesas processuais € honorarios advocaticios.

II. Questao em discussao

4. A questdo em discussdo consiste em saber se houve negativa de prestacdo
jurisdicional, se a sentenga foi ultra petita, se o procedimento de execugao
extrajudicial violou normas do Decreto-Lei n® 70/66 ¢ do CDC, ¢ se a
denunciacdo a lide a Crefisa deveria ter sido admitida.

I11. Razdes de decidir

5. O Tribunal de origem ndo incorreu em negativa de prestagdo jurisdicional,
pois fundamentou adequadamente sua decisdo, ainda que de forma diversa do
interesse da parte.

6. A sentenca foi corretamente ajustada aos limites do pedido inicial,
afastando a nulidade da execucdo extrajudicial por irregularidades
procedimentais, pois tal questao ndo foi objeto da causa de pedir.

7. A constitucionalidade do Decreto-Lei n® 70/66 foi reiteradamente
reconhecida pelo Supremo Tribunal Federal, ndo havendo fundamento para
sua declaragao de inconstitucionalidade.

8. A denunciacao a lide a Crefisa foi corretamente afastada, pois nao se
enquadra nas hipéteses do art. 70 do CPC de 1973.

9. A analise das alegagdes de irregularidades no procedimento de execugdo
extrajudicial demandaria revolvimento do conjunto fatico-probatério, o que
encontra 6bice na Simula 7 do STJ.

IV. Dispositivo
10. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo de OSVALDIR JOSE DA SILVA e MAGDA MARIA BUENO

nyn n.n

SILVA contra decisdo que inadmitiu recurso especial, interposto com fulcro nas alineas "a" e "c
do permissivo constitucional, objetando-se decisdo, tomada pelo eg. Tribunal Regional Federal

da 3* Regido, em acorddo assim ementado (e-STJ, fls. 310-318):

"CIVIL E_PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. SENTENCA ULTRAPETITA. ADEQUACAO AO PEDIDO.
CONSTITUCIONALIDADE DO DECRETO-LEI ~ N°70/66.
DENUNCIACAO A LIDE AO AGENTE FIDUCIARIO. AUSENCIA DE
ALEGACAO DE _ IRREGULARIDADES NO_ PROCEDIMENTO
EXECUTORIO. NAO CABIMENTO. INVERSAO DO ONUS DA
SUCUMBENCIA. Sentenga ultra petita. O pedido inicial cinge-se a
declaragdo de inconstitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66, portanto a
sentenga que declara a nulidade da execugdo diante da existéncia de
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irregularidades no procedimento caracteriza ofensa as regras dos artigos 128 e
460 do Cédigo de Processo Civil. Nao se trata de questdo de ordem publica
passivel de conhecimento de oficio pelo Juizo, nem tampouco ha que se falar
em julgamento com base na livre apreciacdo das provas ou por fundamento
legal diverso do esposado pela parte, ja que o reconhecimento da nulidade da
execugdo extrajudicial em razdo de irregularidade procedimental estaria
consubstanciada em causa de pedir estranha a lide. Aplicagdo da regra do §3°
do artigo 515 do Coédigo de Processo Civil. O contrato de financiamento
firmado com a Caixa Econémica Federal prevé, em caso de inadimpléncia, a
execugdo extrajudicial do imével baseada no Decreto -Lei n° 70/66, cuja
recep¢do pela atual Constituicdo Federal ja foi reiteradamente reconhecida
pelo Supremo Tribunal Federal. Denunciagdo a lide. Nao caracterizada
nenhuma das hipéteses do artigo 70 do Codigo de Processo Civil. In casu, o
contrato firmado entre as partes ndo teve qualquer interferéncia do agente
fiducidrio, que se limitou a promover a execugdo extrajudicial regulamentada
pelo Decreto-lei n° 70/66. O pedido se limita & anulagdo da execugdo
extrajudicial em conseqiiéncia da inconstitucionalidade do Decreto-lei n° 70
/66 e nao de irregularidades do procedimento executdrio, ndo imputando a
CEF qualquer outra obrigacao de natureza indenizatdria que possa ser cobrada
do agente fiducidrio. Inversdo do 6nus da sucumbéncia. apelagdo provida."

Os embargos de declaracdo opostos pelos ora recorrentes foram rejeitados (e-STJ,
fls. 343-348).

Do recurso interposto.

Em seu recurso especial (e-STJ, f1s.353-372), além de dissidio jurisprudencial, os
recorrentes alegam violagdo dos seguintes dispositivos de lei federal, com as respectivas teses:

(D) Art. 535, T e II, do CPC de 1973, sob o argumento de negativa de prestacdo
jurisdicional, uma vez que o Tribunal de origem ndo se teria manifestado sobre questdes
relevantes suscitadas nos embargos de declaragdo, como a auséncia de recurso da Caixa
Econdmica Federal contra a sentenga de nulidade da execucgdo extrajudicial e a exigéncia de
valores exorbitantes para purgacdo da mora;

(IT) Art. 31, IT e II1, e art. 32 do Decreto-Lei 70/66, pois o procedimento de execu¢do
extrajudicial teria sido conduzido de forma irregular, com a auséncia de notificacdo adequada
aos devedores sobre o valor correto da divida e a publicagdo de editais com valores exorbitantes,
o que inviabilizaria a purgagdo da mora e violaria os direitos dos recorrentes;

(IIT) Art. 460 do CPC de 1973, ao abrigo da consideragdo de que a sentenga de
primeiro grau teria sido considerada ultra petita pelo Tribunal de origem, ao declarar a nulidade
da execugdo extrajudicial com base em irregularidades procedimentais, mesmo que os
recorrentes ndo tivessem formulado pedido expresso nesse sentido, o que teria resultado em
violagdo as regras processuais;

(IV) Art. 75, 1 e 11, do CPC, e art. 88 do CDC, sob o pretexto de que a denuncia¢do
da lide a CREFISA teria sido indevidamente afastada, uma vez que a relacdo entre a Caixa
Economica Federal e a CREFISA, como mandataria, seria relevante para a andlise do caso,
especialmente diante das irregularidades apontadas no procedimento de execucao extrajudicial;

(V) Art. 6° 1III e VIII, do CDC, sob a argumentacdo da condi¢do dos recorrentes
como consumidores hipossuficientes e que teriam sido prejudicados pela auséncia de
informagdes claras e adequadas sobre o valor da divida e pela impossibilidade de exercerem seus

direitos de defesa, em violagdo as normas de prote¢do ao consumidor;
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(VD) Art. 128 do CPC de 1973, pois o Tribunal de origem teria deixado de observar
os limites da causa de pedir e do pedido formulado pelos recorrentes, ao decidir pela validade da
execugdo extrajudicial sem considerar as irregularidades apontadas no procedimento, o que
configuraria julgamento extra petita,

(VII) Art. 248 do CPC de 1973, pois o Tribunal de origem teria ajustado a sentenca
de primeiro grau aos limites do pedido inicial, mas sem considerar adequadamente as
irregularidades procedimentais e os direitos dos recorrentes, o que teria resultado em prejuizo a
analise completa da controvérsia.

Contrarrazoes ofertadas as fls. 401-411 (e-STJ).

Em juizo prévio de admissibilidade, o eg. TRF 2* Regido inadmitiu o apelo nobre (e-
STJ, fls. 435-436), dando ensejo ao presente agravo (e-STJ, fls. 439-460).

Contraminuta oferecida (e-STJ, fls. 465-469).

E o relatério.
VOTO

Extrai-se dos autos que, na origem, Osvaldir Jos¢ da Silva e Magda Maria Bueno
Silva ajuizaram acdo declaratéria cumulada com revisao de clausulas contratuais e exibicao de
documentos contra a Caixa Economica Federal (CEF). Alegaram que, ao firmarem contrato de
mutuo imobiliario para aquisicdo de imodvel residencial, ndo tiveram acesso prévio as clausulas
contratuais, tampouco lhes foi fornecida copia do contrato, o que teria dificultado a compreensao
de suas obrigacdes. Sustentaram, ainda, que o procedimento de execugdo extrajudicial
promovido pela CEF seria inconstitucional e repleto de irregularidades, requerendo a anulagao
da execugdo, a revisao das clausulas contratuais e a exibicao do contrato.

A sentenga acolheu parcialmente o pedido, anulando o procedimento de execucao
extrajudicial em razdo da auséncia de informacdes essenciais nas notificagcdes e editais, como o
valor correto da divida, o que teria violado o contraditorio e a ampla defesa, conforme os arts. 5°,
LIV e LV, da Constituigdo Federal. Contudo, julgou improcedente o pedido de revisdo
contratual, entendendo que a inadimpléncia dos autores ndo se justificava e que ndo havia
elementos para alterar as condi¢des pactuadas. A CEF foi condenada a arcar com as despesas
processuais e honorarios advocaticios, enquanto a Crefisa, denunciada a lide, foi condenada a
reembolsar a CEF pelas despesas decorrentes da execucdo extrajudicial (e-STJ, fls. 227-232).

No acordao, o Tribunal Regional Federal da 3* Regido deu provimento a apelagdo da
Crefisa, reconhecendo que a sentenca foi ultra petita ao declarar a nulidade da execucdo
extrajudicial por irregularidades procedimentais, uma vez que os autores ndo haviam formulado
tal pedido. O Tribunal adequou a sentenca aos limites da inicial, declarando a
constitucionalidade do Decreto-Lei n° 70/66 e afastando a denunciagdo da lide a Crefisa, por nao
se enquadrar nas hipoteses do art. 70 do CPC. Além disso, inverteu os 6nus da sucumbéncia,
condenando os autores ao pagamento das despesas processuais e honorarios advocaticios (e-STJ,
fls. 310-318).

De inicio, examino a alegada violacdo ao art. 535, I e II, do CPC de 1973. Sustenta-
se a ocorréncia de negativa de prestacdo jurisdicional, e que o acdrdao recorrido teria sido
genérico ¢ omisso, ndo enfrentando todos os argumentos apresentados nos embargos de
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declaragdo. A respeito da alegacdo de inadequagdo da tutela jurisdicional, deve-se enfatizar que
ndo se exige do orgdo julgador que refute minuciosamente os argumentos formulados pelas
partes. O dever de fundamentagdo se esgota na indicagdo do direito que entende cabivel para
solucionar a controvérsia posta no caso concreto, sendo adequada a motivacao que, por si s0, ¢
suficiente para afastar as teses formuladas.

Apenas as omissdes acerca de questdes relevantes ao julgamento da causa, as quais,
se acolhidas, poderiam alterar o resultado do julgamento, ensejam o provimento do recurso
especial por omissdo (v.g. AgInt no REsp 1685946/MT, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 08/11/2018, DJe de 13/11/2018; REsp 1.657.996
/RN, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em 27/6/2017, DJe de
30/6/2017; ¢ AgRg no REsp 1.157.099/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, QUINTA
TURMA, julgado em 11/3/2014, DJe de 19/3/2014).

Outrossim, impende ressaltar que, "se os fundamentos do acérdao recorrido ndo se
mostram suficientes ou corretos na opinido do recorrente, ndo quer dizer que eles ndo existam.
Nao se pode confundir auséncia de motivagdo com fundamentacdo contrdria aos interesses da
parte"(AgRg no Ag 56.745/SP, Rel. Ministro CESAR ASFOR ROCHA, DJ de 12/12/1994).
Nesse sentido, confiram-se os seguintes julgados: REsp 209.345/SC, Rel. Ministro JOAO
OTAVIO DE NORONHA, DJ de 16/5/2005; REsp 685.168/RS, Rel. Ministro JOSE
DELGADO, DJ de 2/5/2005.

Desse modo, ndo se vislumbra a existéncia de nenhum dos vicios do art. 535, I e II,
do CPC de 1973.

No caso concreto, a controvérsia suscitada no apelo nobre estd centrada em
alegacdes de que o acérdao recorrido teria violado diversas normas do CPC de 1973, entre elas
as dos arts. 128, 248 e 460, mas todas elas fundamentadas em questdes de fato controvertidas,
tais como a ocorréncia de supostas irregularidades no procedimento de execucdo extrajudicial
prevista no Decreto-Lei 70/66, bem como relativas a suposta condi¢do dos mutudrios como
consumidores hipossuficientes.

A verdade ¢ que o acérdao combatido de fato reconheceu a nulidade da sentenca de
primeira instancia, por ter sido proferida de forma “ultra petita”, mas deu provimento em parte a
apelacdo para adequa-la aos limites do pedido e da causa de pedir, na forma do art. 248 do CPC
de 1973, e ainda reconheceu a preclusdo do topico do julgamento de primeiro grau que concluiu
pela improcedéncia do pedido de revisdo do contrato de financiamento habitacional, tendo ainda
concluido pelo descabimento da denunciacdo a lide.

Nesse sentido, eventual compreensdo em contrdrio importaria 0 necessario
revolvimento do conjunto fatico-probatorio dos autos, incabivel no d&mbito de recurso especial,
nos termos do entendimento consolidado na Stimula 7 do STJ: "A pretensdo de simples reexame
de prova ndo enseja recurso especial".

A proposito:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARA TORIA CUM ULADA
COM PLEITO INDENIZA TORIO. FALENCIA. DECLARACAO DE
INEFICACIA OBJETIVA, FORMULADA COM BASE NO ART. 129 DA
LRF. ALEGACAO DE PRECIFICACAO DAS COTAS SENIORES DO
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FUNDO EM CONTRARIEDADE COM SEU REGULAMENTO E COM AS
NORMAS DA CVM. EXTINCAO PRECIPITADA DO FEITO. FATOS
NARRADOS QUE PODEM SE SUBSUMIR AO DISPOSTO NO INCISO 11
DO ART. 129. NECESSIDADE DE MAIOR COGNICAO COM A
PRODUQAO DE PROVAS E ANALISE DOS FATOS. AUSENCIA DE
OMISSAO DO JULGADO. PREQUESTIONAMENTO. NAO
OCORRENCIA. PREEN CHIMENTO ADEQUADO

DOS REQUISITOS DA PETICAO INICIAL. S UMULA 7 DO STJ.

1. Nao ha violagado do art. 1.022 do CPC quando o Tribunal de origem aprecia
a controvérsia de forma completa e devidamente fundamentada, ndo
incorrendo em omissdo, contradi¢do ou obscuridade.

2. A falta de prequestionamento da matéria alegada nas razbées do recurso
especial impede seu conhecimento. Incidéncia da Sumula 211 do STJ.

3. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que "as condi¢bes para o
legitimo exercicio do direito de agir devem ser apreciadas de acordo com a
teoria da asser¢do, de modo que sua averiguagdo serd realizada a luz das
afirmagoes constantes da peti¢do inicial" (Agint no AREsp 2.711.674/MS,
Relator Ministro Raul Araitijo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2024, DJEN
de 20/12/2024). Ademais, a analise das condi¢bes da agdo in status assertionis
deve-se dar a partir das afirmagdes deduzidas na peti¢do inicial, sem que haja,
ainda, cogni¢do exauriente.4. Na espécie, a instincia de piso, seguindo o
entendimento do administrador judicial e do membro do Parquet, concluiu
estarem presentes os requisitos da peti¢do inicial, segundo a teoria da
assergdo, relegando a cognigdo aprofundada sobre o mérito - possibilidade de
subsungdo da situagdo fatica ao inciso II do artigo 129 da Lei 11.101/2005 -
para um momento posterior, apos a instrugdo probatoria no que toca a alegada
transferéncia em contrariedade ao regulamento do fundo.

5. Rever o referido entendimento do acdrdido recorrido demandaria o
revolvimento fatico-probatdrio dos autos, o que encontra obice na Sumula 7
do STJ. Precedentes.

6. Agravo interno desprovido.

(Aglnt no AREsp 2302354 / SP, Quarta Turma, Relator: Ministro RAUL
ARAUIJO, Data do Julgamento: 01/08/2025, Data Publicacio DJEN/CNJ
05/08/2025)

“DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS A EXEC UCAO. LIQUIDEZ, CERTEZA E EXIGIBILIDADE
DO TITULO. CONTRATO DE LOCACAO. RECURSO DESPROVIDO.

I Caso em examel. Agravo em recurso especial interposto por empresa
contra decisdo que inadmitiu recurso especial, fundamentado no artigo 105,
III, "a", da Constitui¢cdo Federal, contra acordio do Tribunal de Justiga do
Estado de Minas Gerais, que manteve a improcedéncia dos embargos a
execugdo opostos pela recorrente visando a extingdo da execug¢do sob a
alegacdo de auséncia de titulo executivo liquido, certo e exigivel.

II. Questao em discussao

2. A questdo em discussdo consiste em saber se houve negativa de prestagcdo
jurisdicional, se o contrato de locagdo, no caso concreto, é titulo executivo
apto a embasar a execugdo, e se o acordio recorrido incorreu em decisdo-
surpresa e violagdo ao principio da congruéncia ou adstrigao.

II1. Razoes de decidir

3. O Tribunal de origem ndo incorreu em negativa de prestacdo jurisdicional,
pois fundamentou adequadamente sua decisdo, ainda que de forma diversa do
interesse da parte.

4. A decisdo do Tribunal de origem ndo configurou decisdo-surpresa ou
violagdo ao principio da congruéncia, ou da adstri¢do, pois, além de a matéria
ter sido alegada na peti¢do inicial e oportunizado o contraditério, a solugdo
adotada decorreu da interpretagdo sistemdtica dos pedidos, estando inserida
no ambito do desdobramento causal da controvérsia.

5. A conclusdo pela liquidez, exigibilidade e certeza do titulo - contrato de
locagao nao residencial - foi baseada na interpretagdo de cldusulas contratuais,
inclusive de contratos coligados, e do contexto fatico-probatdrio, ndo cabendo
revisdo em sede de recurso especial devido as Sumulas 5 e 7 do STJ.

IV. Dispositivo e tese

6. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.”
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(AREsp 1825383 / MG, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma,
Data de julgamento: 17.06.2025, Data da Publicacdo: DJEN/CNJ 01/07/2025)
Ante o exposto, conheco do agravo para negar provimento ao recurso especial.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.038.407 / SP

Numero Registro: 2021/0387416-4 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00023973620024036113 200261130023976 23973620024036113

Sesséo Virtual de 23/09/2025 a 29/09/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : MAGDA MARIA BUENO SILVA
AGRAVANTE : OSVALDIR JOSE DA SILVA
ADVOGADOS : LUIZ CARLOS BERNARDES - SP074939
JOANA APARECIDA MATIAS MENDONCA - SP069403
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : MARINA EMILIA BARUFFI VALENTE - SP109631
ADRIANA MOREIRA LIMA - SP245936
AGRAVADO : CREFISA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTOS
ADVOGADOS : LUIS RICARDO DE STACCHINI TREZZA - SP130823
JOSE CARLOS DE AUGUSTO ALMEIDA - SP022688

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 29 de setembro de 2025
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