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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2016137 - RS (2021/0345511-3)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : CONSTRUTORA E INCORPORADORA WALAN LTDA
ADVOGADOS - ANELISE BURKE VAZ - RS081220

LEO IOLOVITCH - RS006667
LEANDRO SANTOS LANG - RS051782
JOEL PICININI - RS057177

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : LEANDRO DA SILVA SOARES E OUTRO(S) - DF014499
ALVARO SERGIO WEILER JUNIOR - RS036652
AGRAVADO : FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE PRODUCAO
DE IMOVEIS — PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. ATRASO DA OBRA. TEORIA DA IMPREVISAO
AFASTADA PELO COLEGIADO ESTADUAL. CLAUSULAS CONTRATUAIS DE PRECOS NAO
REAJUSTAVEIS. CONCLUSOES FUNDADAS NA APRECIACAO DE FATOS, PROVAS E
TERMOS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Néao ficou configurada a violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015, uma vez que o Tribunal de
origem se manifestou de forma fundamentada sobre todas as questdes necessarias para o
deslinde da controvérsia. O mero inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua
pretensdo ndo caracteriza falta de prestagao jurisdicional.

2. Fixado no acérdao do Tribunal de origem que as situagcbes apontadas pela agravante nao
podem ser consideradas extraordinarias, pois inerentes a atividade empresariale que o
contrato firmado entre as partes continha clausula expressa de contratagdo por preco certo e
nao reajustavel, inclusive mantida nos aditivos ao contrato original. Assim, rever os
fundamentos que ensejaram a conclusao alcangada pelo Colegiado local implicaria na analise
dos termos contratuais e no reexame do conjunto fatico-probatério, o que é vedado pelas
Sumulas n. 5 e 7 deste Tribunal.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 17/05/2022 a 23/05/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.
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Brasilia, 23 de maio de 2022.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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1. Néao ficou configurada a violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015, uma vez que o Tribunal de
origem se manifestou de forma fundamentada sobre todas as questdes necessarias para o
deslinde da controvérsia. O mero inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua
pretensdo ndo caracteriza falta de prestagao jurisdicional.
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podem ser consideradas extraordinarias, pois inerentes a atividade empresariale que o
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nao reajustavel, inclusive mantida nos aditivos ao contrato original. Assim, rever os
fundamentos que ensejaram a conclusao alcangada pelo Colegiado local implicaria na analise
dos termos contratuais e no reexame do conjunto fatico-probatério, o que é vedado pelas
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3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interposto por CONSTRUTORA E INCORPORADORA
WALAN LTDA. contra decisao proferida por esta relatoria nos seguintes termos (e-STJ,

fl. 2.187):

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE PRODUGCAO DE
IMOVEIS — PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. NEGATIVA DE
PRESTAGCAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. ATRASO DA OBRA.
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TEORIA DA IMPREVISAO AFASTADA PELO COLEGIADO ESTADUAL.
CLAUSULAS CONTRATUAIS DE PRECOS NAO REAJUSTAVEIS.
CONCLUSOES FUNDADAS NA APRECIACAO DE FATOS, PROVAS E
TERMOS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.
Nas razbes recursais (e-STJ, fls. 2.196-2.204), pugna a recorrente pelo
afastamento dos Obices das Sumulas 5 e 7 do STJ, por se tratar de revaloragao das
provas e da observancia das clausulas contratuais transcritas no acérdao proferido pelo

Tribunal de origem.

Aponta a violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015, por se tratar de omissao
quanto a “fatos expressamente admitidos como incontroversos pela parte recorrida em

provas documentais constantes do processo” (e-STJ, fl. 2.199).

Pleiteia, assim a reconsideragao da decisao agravada ou o encaminhamento

do feito para julgamento pelo 6érgéo colegiado.
Impugnacéao apresentada as fls. 2.208-2.209 (e-STJ).

E o relatorio.
VOTO

O recurso ndo comporta provimento, porquanto as razdes expendidas séo

insuficientes para a reconsideragao da decisao.

Com efeito, em que pese as alegagdes deduzidas pelo agravante, conforme
devidamente esclarecido na decisédo de fls. 2.187-2.193 (e-STJ), a apontada violag&o
ao art. 1.022 do CPC/2015 nao se sustenta, pois o Tribunal de origem decidiu a matéria
controvertida de forma fundamentada, mesmo que contrariamente aos interesses da

parte.

Ressalte-se que o julgador ndo esta obrigado a analisar todos os
argumentos invocados pela parte quando tiver encontrado fundamentagédo suficiente

para dirimir integralmente o litigio.

Imperativo destacar que, no julgamento dos embargos de declaragéo, o

Tribunal de origem assim se manifestou (e-STJ, fl. 2.085, sem grifo no original):

Quanto atraso atribuido a Prefeitura Municipal de Passo Fundo, para
terraplenar o terreno, nao ha prova do efetivo atraso e sua repercussao
na obra. Ha inclusive depoimento da testemunha Edson José Diesel
(AUDIO16 e AUDIO17 - evento 39) no sentido de que a obra ndo ficou
totalmente parada em fungdo do atraso na terraplenagem atribuivel a
municipalidade, ja que talterraplenagem era em apenas parte da obra, nio
impedia a continuidade desta. Seja como for, ndo se pode atribuir a Caixa
Econbémica Federal a responsabilidade por este atraso, causado por terceiro.
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Consigno que os dois primeiros aditivos (como inclusive consta na
transcricdo parcial acima do primeiro aditivo) até referem expressamente que
a prorrogagao se justifica:
"... em decorréncia de interdicdo da obra de movimentacdo de terra
executada pela Prefeitura Municipal de Passo Fundo (representando
inércia de, no minimo, 25 dias); indefinicdo do local de execucédo do
Saldo de Festas devido as Questbes de Meio Ambiente e, também
indefinicbes quanto ao revestimento interno; dificuldade de.
contratacdo de mao-de-obra na regido; e elevado indice de
precipitacdo no més de Dezembro/2010".
Consoante ja afirmado, a mengéao a fatos que justificariam o atraso por parte
da contratada nado teve claro efeito de reconhecer a ocorréncia de fatos
imprevisiveis e, logo, o direito a repactuacado para fins de reequilibrio, a
possibilidade de aumento do prazo para concluséo da obra, a despeito do
atraso, até para afastar sancgbes por inadimplemento. Especificamente
quanto ao Municipio, a informacao da conta de que o atraso atribuivel ao
ente federativo seria de pelo menos 25 dias. Mesmo que fosse pouco
superior a 25 dias (e a situacdo nao esta clara) contudo, n&o teria
significancia para justificar a recomposicdo do contrato, muito menos a
dilacdo de sua execucgio por muitos meses, como ocorreu, pois a obra foi
finalizada (e por outra empresa contratada), quase no final de 2012, e
deveria estar pronta desde o inicio de 2011.

Ademais, o Tribunal de origem afastou a tese recursal de ocorréncia de fatos
imprevisiveis e extraordinarios, sob os seguintes fundamentos (e-STJ, fls. 2.046, sem
grifo no original):

Atento a natureza do contrato, e bem assim aos valores materiais em relagao
aos quais os recursos nele utilizados estédo atrelados, ndo vejo, analisando
a prova produzida neste processo, como concluir presentes condi¢oes
justificadores da modificacao das bases pactuadas.
Com efeito, os acontecimentos "extraordinarios e imprevisiveis" alegados
pela Construtora e que teriam motivado o atraso das obras dizem, sob dois
aspectos, com fendmenos climaticos e aquecimento do mercado, que teria
causado dificuldades nas compras e na contratacdo de méao de obra.
Ocorre que essas situagdes sao previsiveis e inerentes ao risco da atividade
da construcdo civil. Nao podem ser consideradas extraordinarias aponto de
ensejar a aplicagdo, no caso, da Teoria da Imprevisdo, que exigiria a
caracterizacdo de uma extrema desvantagem para a construtora.
Ressalte-se que o contrato realizado entre as partes previa clausula
expressa e acordada, na qual constava a contratagao por preco certo e néo
reajustavel, o que foi mantido ainda nas prorrogagdes prazo solicitadas pela
Construtora junto a Caixa, por meio de aditivos ao contrato original.
A clausula segunda do contrato referente ao Planaltina |, a propdsito idéntica
a do Planaltina Il, em ambos firmados em 30.03.2010, estabeleceu:
CLAUSULA SEGUNDA — DA PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO —
Tendo a CONSTRUTORA observado todos os critérios fixados pela
CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo unico do artigo 4° da Lei
n. 10.188 e em atendimento a condicionante mencionada na
CLASULA PRIMEIRA, a CAIXA a contrata para a producdo do
empreendimento objeto do presente contrato, pelo prego certo e nao
reajustavel estipulado na letra ‘B.3” deste instrumento, cujo
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pagamento sera efetuado na forma prevista em referida letra e
CLAUSULA TERCEIRA.
Paragrafo Unico — A produgdo do empreendimento sera de inteira
responsabilidade da CONSTRUTORA, sendo sua obrigagdo arcar
com todos os custos da obra, tais como: a compra de materiais,
contratacdo de mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios e tributarios e guarda do empreendimento.
No primeiro Termo Aditivo firmado em 30.03.2011, constou:
(-..)
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
O presente Termo Aditivo tem por objeto a PRORROGACAO DO
PRAZO do Contrato de Producao de Empreendimento Habitacional,
celebrado entre as partes em 30/03/2010, em decorréncia de
interdicio da obra de movimentacao de terra executada pela Prefeitura
Municipal de Passo Fundo (representando inércia de, no minimo, 25
dias), indefinicdo do local de execug¢ao do Saldo de Festas devido as
questdes de Meio Ambiente e também indefinigbes quanto ao
revestimento interno; dificuldade de contratacdo de mao-de-obra na
regido e elevado indice de precipitagdo no més de Dezembro/2010.
(...)
Paragrafo Quarto — O valor global da operagao previsto no item B.1
do contrato originario nao sofrera qualquer atualizagcao de valor
em funcao da prorrogacao de prazo ora admitida.

No segundo Termo Aditivo, firmado em 11.07.2011, constou:
(...)
Paragrafo Quarto — O valor global da operagéo previsto no item B.1 do
contrato originario nao sofrera qualquer atualizagao de valor em fungao
da prorrogacgao de prazo ora admitida.

(...)

No quarto Termo Aditivo, firmado em 27.01.12, constou:
(...)
Paragrafo Quarto — O valor global da operagéao previsto no item B.1 do
contrato originario nao sofrera qualquer atualizagdo de valor em fungao
da prorrogagéo de prazo ora admitida.

(...)

No quinto Termo Aditivo firmado em 30.04.12, constou:
(...)
Paragrafo Quarto — O valor global da operagao previsto no item B.1 do
contrato originario n&do sofrera qualquer atualizagdo de valor em fungao
da prorrogagao de prazo ora admitida.

(...)

Tanto os contratos originais como os termos aditivos, como visto,
deixaram bem claro que nao haveria reajuste de valores.

Embora as prorrogagcoes facam mencao a fatos que justificariam o
atraso por parte da contratada, isso nao teve claro efeito de reconhecer
a ocorréncia de fatos imprevisiveis e, logo, o direito a repactuacao para
fins de reequilibrio, mas, inquestionavelmente, apenas o de admitir aumento
do prazo e conclusao da obra, a despeito do atraso, até porque possivel
seria a aplicagdo das sang¢gdes por inadimplemento.
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Nao se pode afirmar existéncia de ilicitude na previsdo contratual de previsao
de preco certo e ndo reajustavel. Da mesma forma ndo ha intrinseca
ilegalidade na manutencdo do valor originario da contratagdo nas
prorrogacoes que foram pactuadas, pois a apelada apenas consentiu com a
concessao de prazo maior. As justificativas da apelante foram aceitas para
conceder mais prazo, sem qualquer reconhecimento de direito a revisao das
bases contratuais.

(...)

Consoante ja afirmado, a menc¢ao a fatos que justificariam o atraso por
parte da contratada nao teve claro efeito de reconhecer a ocorréncia de
fatos imprevisiveis e, logo, o direito a repactuacao para fins de reequilibrio,
a possibilidade de aumento do prazo para conclusédo da obra, a despeito do
atraso, até para afastar sangdes por inadimplemento. Especificamente
quanto ao Municipio, a informagdo da conta de que o atraso atribuivel ao
ente federativo seria de pelo menos 25 dias. Mesmo que fosse pouco
superior a 25 dias (e a situacdo nao esta clara) contudo, n&o teria
significancia para justificara recomposicdo do contrato, muito menos a
dilacdo de sua execugao por muitos meses, como ocorreu, pois a obra foi
finalizada (e por outra empresa contratada), quase no final de 2012, e
deveria estar pronta desde o inicio de2011.

As indefinicdes no que toca ao local do saldo de festas e ao revestimento,
frise-se, ndo ostentam relevancia suficiente a justificar o atraso de toda a
obra. Muito menos em considerando os muitos meses que transcorreram
apo6s o encerramento do prazo inicial de doze meses para a execucgao.

(-..)

Enfim, ndo vejo como se possa afirmar que presente no caso situagdes
causadoras de alea extraordinaria e imprevisivel a amparar a pretensao de
revisdo, pois a autora firmou o contrato de empreitada concordando com os
termos e com o prazo, e nado restou comprovada alea extraordinaria a
justificar um reajuste de valores que foi expressamente excluido no pacto e
nos aditivos. A aplicagdo da teoria da imprevisdo pressupde prova segura,
nao podendo se pautar em suposi¢gdes, mormente se o contrato sofrer o
influxo de normas de direito publico. A incerteza do negdcio, deve ser
ressaltado, constitui alea inerente a qualquer o contrato. O risco é inerente
ao negocio, e em certa medida, isso esta contemplado inclusive no BDI
(Budget Difference Income - "Beneficios e Despesas Indiretas") , que néo
tem relagdo apenas com custos financeiros, administrativos, fiscais, etc.

Destarte, as situagbes apontadas pela insurgente ndo podem ser
consideradas extraordinarias, pois inerentes ao risco da atividade da construgao civil.

Ademais, o contrato firmado entre as partes continha clausula expressa de contratacao

por precgo certo e nao reajustavel, mantida nos aditivos ao contrato original.

Assim, impende registrar que, a partir dos pressupostos analisados pelo
acoérdao recorrido, a questao foi resolvida com base nas clausulas contratuais e nos
elementos faticos que permearam a demanda. Assim, rever os fundamentos que
ensejaram a conclusao alcangada pelo Colegiado local implicaria na analise dos termos
contratuais e no reexame do conjunto fatico-probatério, o que é vedado pelas Sumulas
n. 5 e 7 deste Tribunal.
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[lustrativamente:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. NAO OCORRENCIA DE CASO
FORTUITO OU FORCA MAIOR. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ.
DANOS MORAIS. REVISAO DO VALOR DA INDENIZACAO. NAO
CABIMENTO. SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. No presente caso, a convicgao a que chegou o acérddo em relagdo a nao
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior decorreu da analise de elementos
faticos-probatérios dos autos, de modo que o acolhimento da pretensao
recursal exigiria a alteracdo das premissas fatico-probatérias estabelecidas
pelo acordao recorrido, com o revolvimento das provas carreadas aos autos,
atraindo o 6bice da Sumula 7 do STJ.

2. A revisdo da indenizagcdo por dano moral apenas é possivel quando o
quantum arbitrado nas instancias originarias se revelar irrisério ou
exorbitante. Nao estando configurada uma dessas hipoteses, nao cabe
examinar a justica do valor fixado na indenizagdo, uma vez que tal analise
demanda incursao a seara fatico-probatéria dos autos, atraindo a incidéncia
da Sumula 7/STJ.3. Agravo interno n&o provido.

(Agint no REsp 1.939.816/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 20/9/2021, DJe 27/9/2021)

Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no
prosseguimento do feito, caracterizada pela oposicdo de embargos manifestamente
inadmissiveis ou protelatorios a este acérdao, ensejara a imposigao da multa prevista
no art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.

E como voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 17/05/2022 a 23
/05/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 24 de maio de 2022
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