SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2009613 - RJ
(2021/0340395-5)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : SPE SILVIA POZZANA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : CAROLINE CARREGAL DOS SANTOS - RJ206947

PAULA LUISA DA COSTA VITA - RJ206221
ANTONIO RICARDO CORREA DA SILVA JUNIOR - RJ236892
EDUARDO ABREU BIONDI - RJ136258

AGRAVADO : MARILIN DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADO : DANIEL TORRES GERALDI - RJ174240
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO
CONTRATUAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. ARREMATACAO. DEVOLUCAO.
VALOR INFERIOR. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
FUNDAMENTO. IMPUGNACAO. AUSENCIA. SUMULAS N°S 283 E
284 /STF. ARRAS CONFIRMATORIAS. RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE.
TERMO INICIAL. CORRECAO MONETARIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
SUCUMBENCIA. REVISAO. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérdado publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. A subsisténcia de fundamento nao atacado apto a manter a conclusao
do aresto impugnado impde o ndo conhecimento da pretensdo recursal.
Stumula n°® 283 /STF.

3. Estando as razdes do agravo interno dissociadas do que restou decidido
na decisao agravada, € inadmissivel o recurso por deficiéncia na sua
fundamentacao. Incidéncia, por analogia, das Sumulas n°s 283 e 284 do
Supremo Tribunal Federal.

4. Na hipotese, rever a conclusdo do tribunal de origem acerca da
devolucao de valores em virtude do leilao extrajudicial e da condenacao aos
onus sucumbenciais demanda o reexame das circunstancias faticas dos
autos, o que atrai a aplicacdo da Sumula n° 7/STJ.

S. A necessidade do reexame da matéria fatica impede a admissao do
recurso especial tanto pela alinea "a" quanto pela alinea "c" do permissivo
constitucional. Precedente.

6. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, as arras
confirmatérias servem como garantia do negocio e inicio de pagamento,
motivo pelo qual nado podem ser objeto de retencdo na resolucao do
contrato por iniciativa do comprador. Precedentes.

7. Relativamente ao termo inicial da correcdo monetaria, o tribunal local,
ao aplicar o entendimento de que o termo inicial corresponde a data do
efetivo desembolso, decidiu em sintonia com a jurisprudéncia desta Corte.
8. Agravo interno nao provido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
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acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 03/11/2022 a 09/11/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco

Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 09 de novembro de 2022.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2009613 - RJ
(2021/0340395-5)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : SPE SILVIA POZZANA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : CAROLINE CARREGAL DOS SANTOS - RJ206947

PAULA LUISA DA COSTA VITA - RJ206221
ANTONIO RICARDO CORREA DA SILVA JUNIOR - RJ236892
EDUARDO ABREU BIONDI - RJ136258

AGRAVADO : MARILIN DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADO : DANIEL TORRES GERALDI - RJ174240
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO
CONTRATUAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. ARREMATACAO. DEVOLUCAO.
VALOR INFERIOR. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
FUNDAMENTO. IMPUGNACAO. AUSENCIA. SUMULAS N°S 283 E
284 /STF. ARRAS CONFIRMATORIAS. RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE.
TERMO INICIAL. CORRECAO MONETARIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
SUCUMBENCIA. REVISAO. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérdado publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. A subsisténcia de fundamento nao atacado apto a manter a conclusao
do aresto impugnado impde o ndo conhecimento da pretensdo recursal.
Stumula n°® 283 /STF.

3. Estando as razdes do agravo interno dissociadas do que restou decidido
na decisao agravada, € inadmissivel o recurso por deficiéncia na sua
fundamentacao. Incidéncia, por analogia, das Sumulas n°s 283 e 284 do
Supremo Tribunal Federal.

4. Na hipotese, rever a conclusdo do tribunal de origem acerca da
devolucao de valores em virtude do leilao extrajudicial e da condenacao aos
onus sucumbenciais demanda o reexame das circunstancias faticas dos
autos, o que atrai a aplicacdo da Sumula n° 7/STJ.

S. A necessidade do reexame da matéria fatica impede a admissao do
recurso especial tanto pela alinea "a" quanto pela alinea "c" do permissivo
constitucional. Precedente.

6. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, as arras
confirmatérias servem como garantia do negocio e inicio de pagamento,
motivo pelo qual nado podem ser objeto de retencdo na resolucao do
contrato por iniciativa do comprador. Precedentes.

7. Relativamente ao termo inicial da correcdo monetaria, o tribunal local,
ao aplicar o entendimento de que o termo inicial corresponde a data do
efetivo desembolso, decidiu em sintonia com a jurisprudéncia desta Corte.
8. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por SPE SILVIA POZZANA -
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EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. contra a decisdo que conheceu do agravo
para conhecer em parte do recurso especial e, nessa parte, negar-lhe provimento (fls.
878/883, e-STJ).

Em suas razoes, a agravante alega, em sintese, que foram impugnados
todos os fundamentos do acérdao recorrido, motivo pelo qual ndo ha falar em
aplicacao das Sumula n°s 283 e 284 /STF.

Defende a impossibilidade de devolucao de valores aos adquirentes, pois o
valor arrecadado na arrematacdo € inferior ao do imével e sustenta que ndo ha falar
em devolucao das arras assecuratoérias nem das despesas com o seguro prestamista.

Afirma que foi demonstrado o dissidio jurisprudencial acerca das arras e do
termo inicial da correcdao monetaria, sendo inaplicavel, portanto, a Simula n® 83/STJ.

Argumenta que nao foi especificado em quais matérias o recurso esbarra na
Stumula n°® 7/STJ, configurando-se decisao genérica. De todo modo, sustenta que nao
pretende o reexame das provas dos autos.

Por fim, requer a reforma da decisdo atacada.

Devidamente intimada, a parte contraria ofereceu impugnacao (fls.
900/904, e-STJ).

E o relatorio.
VOTO

O acordao impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

A irresignacao nao merece prosperar.

Na origem, trata-se de acao de rescisdo de contrato de compra e venda de
imovel proposta por MARILIN DOS SANTOS GONCALVES contra a ora agravante, SPE
SILVIA POZZANA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

No apelo nobre (fls. 694/725, e-STJ), além do dissidio jurisprudencial, a
recorrente aponta negativa de vigéncia dos arts. 63, 8§ 1° 4° e 8° da Lei n°
4.591/1964; 418 do Codigo Civil; 2° da Lei n® 4.864/1965; 1°, § 2°, da Lei n°
6.899/1981, e 58, § 2°, do CPC/2015.

Sustenta, em sintese, que:

(i) na ocorréncia de leilao e arrematacao por valor inferior ao do imével, nao
ha falar em devolucao dos valores aos adquirentes;

(ii) ha perda do objeto quanto a resilicao contratual, visto que os contratos
de promessa de compra e venda foram rescindidos, administrativamente, com o leilao
extrajudicial dos bens;

(iii) os valores despendidos a titulo de sinal devem ser excluidos do
percentual de devolucao e que os gastos com as despesas notariais de leilao devem ser
deduzidas da restituicao;

(iv) as despesas de seguro prestamista ndo podem ser restituidas;

(v) o termo inicial da incidéncia da correcdo monetaria deve ocorrer a partir
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do ajuizamento da acéo, e
(vi) a recorrida deve ser condenada a pagar os 6nus da sucumbéncia, em
respeito ao principio da causalidade.

Ao dirimir a controvérsia, o tribunal de origem assim consignou:

"(...)

A relacao juridica travada entre as partes é de consumo,
enquadrando-se a autora no conceito de consumidor e a ré, no de
fornecedor de servico, respectivamente, na forma e contetdo dos artigos 2°
e 3° do Cédigo de Defesa do Consumidor.

4. Com efeito, a arrematacdo de bens em leildo extrajudicial néo
importa em perda do direito de o consumidor (promitente adquirente) tentar
reaver parte do valor pago, sendo certo, portanto, que a retencao da
integralidade do valor, até entao pago pela autora, configuraria
enriquecimento sem causa.

(..)

A jurisprudéncia nacional tem considerado abusivas as
clausulas de irrevogabilidade e irretratabilidade dos contratos de
compra e venda de imoveis em construcao, admitindo que o comprador
que ndo mais tem condi¢ées de arcar com as prestacées avengadas possa
resolver o negdcio juridico e obter a restituicdo de parte significativa dos
valores ja desembolsados.

(..)

No que se refere ao pedido de retencao do valor pago como
sinal, é pacifico o entendimento de que tal valor tem natureza
juridica de principio de pagamento, e se vé incluido na base de
calculo daquele a ser restituido, sob pena de enriquecimento sem
causa.

(..)

Da mesma forma, por ser o seguro prestamista uma
exigéncia legal, também é considerado como parte do valor a ser
pago pelo imoével, razao pela qual nao merece ser restituido na forma
posta pela ré, visto estar embutido na retencao do percentual de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor pago” (fls. 661/662, e-STJ - grifou-se).

Tais fundamentos, entretanto, nao foram objeto de impugnacao
pela recorrente, atraindo a incidéncia da Sumula n° 283 /STF, aplicada por analogia:
"E inadmissivel o recurso extraordindrio, quando a decisdo recorrida assenta em mais
de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos eles."

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO
ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO PROVISORIA DE
SENTENCA. TERCEIRO DE BOA-FE. ART. 42, § 3°, DO CPC/73. VENDA DO
IMOVEL. LITIGIO PRECEDENTE. INTERDITO PROIBITORIO. AUTOR.
SUPOSTO  TERCEIRO INTERESSADO. FUNDAMENTO INATACADO
SUFICIENTE PARA MANUTENCAO DO ACORDAO. SUMULA N° 283/STF.
HISTORICO DOS FATOS. REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA. N° 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. A subsisténcia de fundamento inatacado apto a manter a
conclusao do aresto impugnado impée o nao conhecimento da
pretensdo recursal. Sumula n° 283/STF.

(...).

3. Agravo interno nao provido" (Agint nos EDcl no REsp 1.520.059/DF, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe 15/9/2017 -
grifou-se).

Documento eletronico VDA34250942 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 20/10/2022 18:05:38
Codigo de Controle do Documento: 63492738-b333-4869-9819-a54b0c924a80



"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PREVIDENCIA
PRIVADA. 1. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. 2. NULIDADE DO NEGOCIO JURIDICO. MIGRACAO DO
PLANO DE SAUDE. INFORMACAO INSUFICIENTE ACERCA DA AMPLITUDE
DO NOVO PLANO. SUMULA 7/STJ. 3. DANO MORAL RECONHECIDO. NAO
IMPUGNACAO DE FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO NAS RAZOES
DO APELO NOBRE. APLICACAO DA SUMULA 283/STF, POR ANALOGIA. 4.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as questées relevantes
para a solucdao da lide, de forma fundamentada, nao havendo se falar em
negativa de prestacdo jurisdicional.

(..).

3. Considerando que nem todos os fundamentos do acordao recorrido
foram objeto de impugnacdo especifica nas razées do recurso
especial, é imperiosa a incidéncia, a hipotese, do obice da Sumula n.
283 do Supremo Tribunal Federal.

4. Agravo interno desprovido" (Agint no AREsp 1.091.133/MG, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJe 15/9/2017
- grifou-se).

De mais a mais, encontrando-se as razdes recursais dissociadas dos
fundamentos do julgado atacado, aplica-se, por analogia, o 6bice previsto na Stumula
n° 284 do Supremo Tribunal Federal.

A proposito:

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO. RAZOES RECURSAIS DISSOCIADAS DO QUE
RESTOU DECIDIDO NA DECISAO AGRAVADA. SUMULAS 283 E 284/STF.
AGRAVO IMPROVIDO.

1.- Estando as razées do Agravo Interno dissociadas do que restou decidido
na Decisdo agravada, é inadmissivel o recurso por deficiéncia na sua
fundamentacdo. Incidéncia, por analogia, das Sumulas 283 e 284 do
Supremo Tribunal Federal.

2.- Agravo Regimental improvido” (AgRg no AREsp 279.074/RS, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, DJe 25/4/2013).

No que diz respeito a devolucao de valores em virtude do leildo extrajudicial
e a condenacao aos 6nus sucumbenciais, o voto condutor do acérdao conta com a

seguinte fundamentacao:

"..)

Ademais, destaca-se que a realizacao de leilao extrajudicial
dos imoveis objeto da acao foi opcao da propria ré, pois a autora
envidou esforcos junto a ela no sentido de evitar eventual
inadimpléncia (indice 65), antes da emissdo, pela ré, de notificacao
extrajudicial (indice 254), e antes de os imoveis terem sido
arrematados (indices 73/83), sendo descabido, portanto, querer transferir
o onus de sua escolha as autoras, conforme, inclusive, entendimento
jurisprudencial apontado no item 4 acima.

11. Com efeito, levando-se em consideracdo que a propria ré
arrematou os iméveis em questdo(indices 252/253), nao se vislumbra o
alegado prejuizo em razao de o valor obtido com o leilao
extrajudicial ter sido inferior a divida da autora, sobretudo porque
os imoveis poderdo ser revendidos por preco ainda superior ao
inicialmente pactuado.

(..)

De outro viés, diante da pratica abusiva da ré, inaplicavel ao
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caso a teoria da causalidade, razdo pela qual afigura-se correta sua
condenacado a arcar com os onus sucumbenciais’ (fls. 669/672 e-STJ -
grifou-se).

Consoante se pode verificar, as conclusoes do tribunal de origem acerca do
meérito da demanda decorreram inquestionavelmente da analise do conjunto fatico-
probatorio carreado aos autos.

Nesse contexto, o acolhimento da pretensdo recursal demandaria o
revolvimento do acervo fatico-probatério dos autos, o que se mostra inviavel ante a
natureza excepcional da via eleita, conforme dispoe o enunciado da Stumula n°® 7/STJ.

Registra-se, ademais, que, consoante iterativa jurisprudéncia desta Corte, a
necessidade do reexame da matéria fatica impede a admissdo do recurso especial
tanto pela alinea "a" quanto pela alinea "c" do permissivo constitucional.

Sobre o tema:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO C/C REPETICAO DE
INDEBITO E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. PRESCRICAO
CONSUMADA. DESCONSTITUICAO DO ENTENDIMENTO DO ACORDAO
RECORRIDO. IMPOSSIBILIDADE. ANALISE FEITA COM BASE NO SUPORTE
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. Rever as conclusées das instdncias ordindrias quanto a ocorréncia de
prescricdo da agdo declaratéria de inexisténcia de débito cumulada com
repeticdo de indébito e indenizacdo por danos morais exige,
necessariamente, a incursdo no material fdtico-probatério dos autos,
notadamente porque as alegacées da recorrente sao no sentido de considerar
outro termo inicial para a contagem do prazo prescricional, o que atrai a
aplicacdo da Sumula 7/STJ.

2. No que toca ao conhecimento do apelo especial por divergéncia
jurisprudencial, também ndo colhe éxito. Isso porque julgado
fundado em fatos e provas (incidéncia da Sumula 7/STJ) nao enseja a
possibilidade de demonstracdo da similitude fatica, conforme
tranquilo entendimento desta Corte Superior.

3. Agravo interno desprovido" (Agint no AREsp 1.114.253/MS, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJe 6/11/2017 - grifou-
se).

No que diz respeito ao termo inicial da correcido monetaria e a pretensao de
reter as arras assecuratorias, verifica-se que o aresto atacado esta em consonancia
com o entendimento desta Corte.

Confiram-se:

"PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA. DIREITO DE RETENCAO. TERMO INICIAL DA
CORRECAO MONETARIA. AGRAVO INTERNO PROVIDO. DECISAO
RECONSIDERADA. AGRAVO CONHECIDO PARA DAR PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. A decisdo agravada merece ser reconsiderada, pois presente a
dialeticidade recursal apta ao conhecimento do agravo em recurso especial.
2. E indevido conjecturar-se acerca da deficiéncia de fundamentacdo ou da
existéncia de omissdo, de obscuridade ou de contradi¢cdo no julgado apenas
porque decidido em desconformidade com os interesses da parte.
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3. A Segunda Secdo do STJ, por ocasido do julgamento do REsp
1.723.519/SP (Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI), consolidou o
entendimento de que, na rescisdo de contrato de compra e venda de imével
por desisténcia do comprador, mesmo anteriormente a Lei 13.786/2018,
deve prevalecer o percentual de 25% (vinte e cinco por cento) de retencdo pelo
fornecedor, tal como definido no julgamento dos EAg 1.138.183/PE (Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, DJe de 4.10.2012), por ser esse percentual
adequado e suficiente para indenizar o construtor das despesas gerais e do
rompimento unilateral do contrato.

4. Relativamente ao termo inicial da correcdo monetaria, o Tribunal
a quo, ao aplicar o entendimento de que o termo inicial corresponde
a data do efetivo desembolso, decidiu em sintonia com a
Jjurisprudéncia do STJ.

5. Agravo interno provido. Decisdo reconsiderada. Agravo conhecido para dar
parcial provimento ao recurso especial” (Agint no AREsp n° 1.860.381/RJ,
Relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 27/9/2021,
DJe de 3/11/2021 - grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRADICAO. INEXISTENCIA. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INADIMPLEMENTO. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. VIOLACAO AO ART. 63, §§ 1° e 4°, DA LEI 4.591/1964.
TESE NAO PREQUESTIONADA. SUMULA 211/STJ. ARRAS
CONFIRMATORIAS. RESTITUICAO. IMPOSSIBILIDADE. CORRECAO
MONETARIA. TERMO INICIAL. DATA DO EFETIVO DESEMBOLSO.
SUMULA 83/STJ. TAXA DE RATEIO. USUFRUTO DOS SERVICOS NAO
CONSTATADO. FALTA DE IMPUGNACAO A FUNDAMENTO DO ACORDAO
RECORRIDO. SUMULA 283/STF. MULTA. INAPLICABILIDADE. LITIGANCIA
DE MA-FE. INEXISTENCIA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Segundo orientagdo jurisprudencial vigente no Superior Tribunal de
Justica, ndo ha falar em omissado, contradicdo, obscuridade ou erro material,
nem em deficiéncia na fundamentacdo quando a decisdo recorrida estd
adequadamente motivada com base na aplicacdo do direito considerado
cabivel ao caso concreto.

2. A anadlise de tese no ambito do recurso especial exige a prévia discussao
perante o Tribunal de origem, sob pena de incidirem as Stumulas 282 e 356
do Supremo Tribunal Federal, bem como a Stumula 211 do Superior Tribunal
de Justica.

3. Esta Corte Superior possui jurisprudéncia assentada no sentido de que a
matéria sé pode ser implicitamente incluida no acérddo recorrido quando, ao
menos, a tese for objeto de embargos de declara¢do na origem e, no Superior
Tribunal de Justica, for verificada violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015.

4. No caso, embora tenham sido opostos embargos de declaracdo e a
agravante tenha alegado, nas razées do recurso especial, violacdo ao art.
1.022 do CPC/2015, ndao ficou constatado vicio apto a possibilitar a inclusdo
da tese no aresto objurgado.

5. A jurisprudéncia deste Tribunal Superior entende que, mesmo
havendo rescisao imotivada do contrato de promessa de compra e
venda, nao é possivel impor ao adquirente a devolucao dos valores
pagos a titulo de sinal.

6. A orientacao jurisprudencial do STJ manifesta-se no sentido de
que a correcao monetaria das quantias decorrentes da rescisdo do
contrato de promessa de compra e venda tem como dies a quo a data
do efetivo desembolso.

7. Considerando que os fundamentos do acérddo impugnado a respeito da
responsabilidade dos recorridos pelo pagamento da taxa de rateio ndo foram
objeto de impugnacdo especifica nas razées do recurso especial, é imperiosa
a incidéncia, a hipétese, do 6bice da Sumula n. 283 do Supremo Tribunal
Federal.

8. Ndo incide a multa descrita no art. 1.021, § 4°, do CPC/2015 quando néo
comprovada a manifesta inadmissibilidade ou improcedéncia do pedido.
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9. A interposicdo de agravo interno ndo implica 'litigancia de md-fé nem ato
atentatério a dignidade da justica, ainda que com argumentos
reiteradamente refutados pelo Tribunal de origem ou sem alegacdo de
fundamento novo' (AgRg nos EDcl no REsp n. 1.333.425/SP, Relatora a
Ministra Nancy Andrighi, DJe 4/12/2012).

10. Agravo interno desprovido"” (Agint nos EDcl no AREsp n°® 1.758.555/RJ,
Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em
9/8/2021, DJe de 13/8/2021 - grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. FALHA NA PRESTACAO JURISDICIONAL. INEXISTENCIA.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO. INEPCIA.
PETICAO INICIAL. SUMULA N° 7/STJ. VALOR DA CAUSA. PARTE
CONTROVERTIDA. ARRAS CONFIRMATORIAS. RETENCAO.
IMPOSSIBILIDADE. VALORES PAGOS. DEVOLUCAO. PERCENTUAL. TAXA
DE OCUPACAO. COBRANCA. AFASTAMENTO. SUCUMBENCIA MINIMA.
REVISAO. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/ STJ).

2. Nao ha falar em falha na prestacao jurisdicional se o tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a
aplicacdo do direito que entende cabivel, ainda que em desacordo com a
expectativa da parte.

3. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial
impede seu conhecimento, a teor da Stumula n° 282/ STF.

4. Na hipétese, a Corte local entendeu que os fatos foram narrados com
clareza e que o pedido é determinado, esbarrando o acolhimento da tese de
inépcia da peticdo inicial na censura da Sumula n° 7/STJ.

5. De acordo com o disposto no artigo 292, II, do CPC/2015, o valor da causa
nas agoées que tenham por objeto a rescisdo de ato juridico deve corresponder
a parte controvertida.

6. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, as
arras confirmatorias servem como garantia do negodcio e inicio de
pagamento, motivo pelo qual nao podem ser objeto de retencdo na
resolucao do contrato por iniciativa do comprador.

7. Esta Corte Superior possui entendimento firme no sentido de que, com a
resolucdo do contrato de compromisso de compra e venda por culpa do
adquirente, é possivel a retencdo de 10% (dez por cento) a 25% (vinte e cinco
por cento) dos valores pagos.

8. Nao é devida a taxa de ocupacdo se o imével nem sequer foi entregue.
Precedentes.

9. A revisdo do quantitativo em que as partes foram vencedoras ou vencidas
na demanda, assim como a existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
com a fixac¢do dos respectivos valores, encontra 6bice na Stumula n° 7/STJ.
10. Agravo interno ndo provido"” (Agint nos EDcl no Agint nos EDcl no
AREsp n° 1.884.664/SP, Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
Terceira Turma, julgado em 25/4 /2022, DJe de 5/5/2022 - grifou-se).

Assim, tem incidéncia o enunciado da Stmula n° 83/STJ.

As razoes do presente recurso nao sao suficientes para reformar a decisao
atacada, que merece ser mantida por seus proprios fundamentos.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessdao virtual de 03/11/2022 a 09
/11/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 10 de novembro de 2022
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