SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1962085 - PR (2021/0306945-8)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA
ADVOGADOS : DANIEL BRENNEISEN MACIEL - PR040660
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN - PR045001
RAPHAEL WOTKOSKI - PR062783
ISABEL CRISTINA BONETTI - PR066872
AGRAVADO  : CONDOMINIO JARDIM DAS ARAUCARIAS
OUTRO NOME : CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM ARAUCARIAS
CONDOMINIO IV LOTE 09
ADVOGADO  : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ - PR005560
AGRAVADO  : GLORIA MARLENE DE CASTRO
ADVOGADO  : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA -
CURADOR ESPECIAL
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL FE
PROCESSUAL CIVIL. COBRANCA. DIVIDA CONDOMINIAL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PERIODO DE POSSE.
PROMISSARIO  COMPRADOR.  PROMITENTE  VENDEDOR.
EMBARGOS DE TERCEIRO. OFENSA A COISA JULGADA E A
VINCULACAO AO TITULO EXECUTIVO. NAO OCORRENCIA.
OBRIGACAO PROPTER REM. PENHORA DO IMOVEL.
POSSIBILIDADE.

1. A divida condominial tem natureza de obrigacdo propter rem,
podendo, pois, ser demandada de quem exerce a rela¢do juridica de
direito material com a coisa, o que permite a penhora do imovel mesmo
que o proprietario ndo tenha participado da fase de conhecimento e ndo
conste no titulo executivo, resguardado o eventual direito de regresso.

Precedentes.

Documento eletrénico VDA35738108 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Paulo de Tarso Sanseverino Assinado em: 21/03/2023 20:06:48
Codigo de Controle do Documento: cea260b6-0fdf-49d4-9af9-0dead58308aa



AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 14/03/2023 a 20/03/2023, por unanimidade, negar provimento ao

recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco

Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 20 de marco de 2023.

Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por COHAB-CT COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE CURITIBA contra decisio monocratica assim

ementada (e-STJ, fl. 402):

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
COBRANCA. DIVIDA CONDOMINIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
PERIODO DE POSSE. PROMISSARIO COMPRADOR. PROMITENTE
VENDEDOR. EMBARGOS DE TERCEIRO. OFENSA A COISA JULGADA E
A VINCULACAO AO TITULO EXECUTIVO. NAO OCORRENCIA.
OBRIGACAO PROPTER REM. PENHORA DO IMOVEL. POSSIBILIDADE.

RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

Em suas razdes, a agravante sustenta que, ao contrario do afirmado na decisao
agravada, as conclusdes do acérdao recorrido se encontram em dissonancia com a
jurisprudéncia do STJ, que ¢ de que nao se admite a execugao ou a penhora de bem
de terceiro que ndo participou da fase de conhecimento e ndo consta no titulo
executivo, mesmo quando se tratar de divida condominial.

Afirma que os julgados mencionados na decisdo agravada representam
entendimento minoritario e isolado.

Sem impugnacao (e-STJ, fls. 424 e 425).

E o relatério.
VOTO

Eminentes Colegas, o recurso nao merece provimento.
Em que pese o arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo subsidio
trazido pela parte agravante, capaz de alterar os fundamentos a decisdo ora
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agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Passo, de todo modo, ao exame do presente agravo interno.

Inicialmente, verifico que, ao contrario do sustentado pelo agravante, o
entendimento recente e solido adotado pela jurisprudéncia das Turmas que compde
a Segunda Se¢do desta Corte ¢ de que "sendo propter rem a natureza do débito
condominial, por ele responde o proprietario, ainda que ndo tenha figurado no
polo passivo da ag¢do" (Aglnt no Agint nos EDcl no REsp n. 1.769.544/PR, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
9/3/2020, DJe de 13/3/2020, g.n.). No mesmo sentido: Agint nos EDcl no REsp n.
1.894.004/PR, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, julgado em 15/8/2022, DJe de 18/8/2022.

Realmente, consoante o entendimento mais atual do STJ, "em se tratando a
divida de condominio de obrigagdo propter rem e partindo-se da premissa de que
o proprio imovel gerador das despesas constitui garantia ao pagamento da divida,
o proprietario do imovel pode ter seu bem penhorado no bojo de agdo de
cobranca, ja em fase de cumprimento de sentenca, da qual ndo figurou no polo
passivo" (REsp 1.829.663/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 5/11/2019, DJe de 7/11/2019, g.n.).

Nesse mesmo sentido:

PROCE§SUAL CIVIL. ANGRA VO INTERNO NO {QECURSO ESPZ*ZCIAL.
OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURH?ADE. AUSENCIA. VIOLACAO DO
ART.A 489 DO CPC/15. INOCORRENCIA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. REEXAME DE FATOS E PROVAS. ’]NADMISS]B]LIDADE.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE

FATICA. AUSENCIA. SUMULA 7/ST.J. HARMONIA ENTRE O ACORDAO
RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/STJ.

[--]
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8. Por ser a divida condominial obrigagdo propter rem, pode ser demandada
de quem exerce a relacdo juridica de direito material com a coisa,
salvaguardado o eventual direito de regresso. Precedentes. Ante o
entendimento do tema nesta Corte Superior, aplica-se, no particular, a
Sumula 568/STJ.

[-]

(Aglnt no REsp n. 1.993.613/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 12/9/2022, DJe de 14/9/2022, g.n.)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS
QUESTOES RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM.
AUSENCIA DE AFRONTA AO ART. 1.022 DO CPC/2015. ACAO DE
COBRANCA DE QUOTAS CONDOMINIAIS. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. RESPONSABILIDADE DO ATUAL PROPRIETARIO DO
IMOVEL PELO DEBITO CONDOMINIAL. SUCESSAO DO POLO PASSIVO
EM VIRTUDE DO CARATER PROPTER REM DA OBRIGACAO. SUMULA
N. 83/ST.J. DECISAO MANTIDA.

[--]

2. "4 atual orientag¢do desta Corte tem se firmado no sentido de que, sendo
propter rem a natureza do débito condominial, por ele responde o
proprietdrio, ainda que ndo tenha figurado no polo passivo da agdo" (Aglnt
no Agint nos EDcl no REsp n. 1.769.544/PR, Relator Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 9/3/2020, DJe de
13/3/2020.)

[o

(Agint nos EDcl no REsp n. 1.894.004/PR, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 15/8/2022, DJe de 18/8/2022, g.n.)

AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ACAO DE
COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS AJUIZADA EM FACE DO
PROMISSARIO COMPRADOR. PENHORA FASE DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA SOBRE IMOVEL DA PROMITENTE VENDEDORA, ALHEIA
AO PROCESSO. RETOMADA DO IMOVEL PELA PROMITENTE
VENDEDORA. DEBITOS CONDOMINIAIS. NATUREZA DA OBRIGACAO.
PROPTER REM. APLICACAO, POR ANALOGIA, DOS ARTS. 1.345 DO
CODIGO CIVIL E ART. 109, § 3° DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
AUSENCIA DE VIOLACAO A COISA JULGADA. PRECEDENTES.
SUMULA 568 DO STJ. DECISAO MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO.
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[-]

2. "Em se tratando a divida de condominio de obrigagcdo propter rem e
partindo-se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas
constitui garantia ao pagamento da divida, o proprietdrio do imovel pode ter
seu bem penhorado no bojo de agdo de cobranca, ja em fase de
cumprimento de sentenga, da qual ndo figurou no polo passivo" (REsp
1.829.663/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 5/11/2019, DJe de 7/11/2019).

[--]

(Aglnt nos EDcl no REsp n. 1.943.709/PR, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 4/4/2022, DJe de 7/4/2022.)

Dessa forma, como afirmado na decisdo agravada, as conclusdes do acordao
recorrido, de ser "higida a penhora realizada nos autos de agdo de cobranga,
lembrando, contudo, que é cabivel eventual regresso da parte embargante em face
do mutuario, mercé da possibilidade de enriquecimento sem causa deste em
detrimento daquela" (e-STJ, fl. 285), encontram, portanto, respaldo na

jurisprudéncia desta Corte.

Ante o exposto, conheco, mas nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.

Documento eletronico VDA35521119 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): PAULO DE TARSO VIEIRA SANSEVERINO Assinado em: 06/03/2023 23:28:13
Codigo de Controle do Documento: 0b6093b0-477e-4f32-a15b-13647c00571d



/N
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no REsp 1.962.085 / PR
Numero Registro: 2021/0306945-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00017806120178160194#2

Sesséo Virtual de 14/03/2023 a 20/03/2023

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

RECORRENTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA
ADVOGADOS : DANIEL BRENNEISEN MACIEL - PR040660
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN - PR045001
RAPHAEL WOTKOSKI - PR062783
ISABEL CRISTINA BONETTI - PR066872
RECORRIDO : CONDOMINIO JARDIM DAS ARAUCARIAS
OUTRO NOME : CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM ARAUCARIAS CONDOMINIO IV LOTE 09
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ - PR005560
RECORRIDO : GLORIA MARLENE DE CASTRO
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA - CURADOR ESPECIAL

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA

ADVOGADOS : DANIEL BRENNEISEN MACIEL - PR040660
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN - PR045001
RAPHAEL WOTKOSKI - PR062783
ISABEL CRISTINA BONETTI - PR066872

AGRAVADO : CONDOMINIO JARDIM DAS ARAUCARIAS

OUTRO

Documento eletronico VDA35729255 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 21/03/2023 03:09:22
Codigo de Controle do Documento: 8d4fc2b1-5833-4b74-9a2d-3ebc421ae3e5



NOME CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM ARAUCARIAS CONDOMINIO IV LOTE 09
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ - PR005560

AGRAVADO : GLORIA MARLENE DE CASTRO
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 14/03/2023 a 20
/03/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.
Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura

Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 21 de marco de 2023
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