SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1951004 - RJ (2021/0233960-2)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : PAULO ROBERTO PIRES FERREIRA
AGRAVANTE : SIMONE BARBOZA PIRES FERREIRA
ADVOGADOS : MANOEL MESSIAS PEIXINHO - RJ074759

ADRIANO BARCELOS ROMEIRO - RJ097403
LEONARDO SANTOS DE SOUZA - RJ178019
MARCOS CESAR PIMENTEL JUNIOR - RJ217624

AGRAVADO : JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

AGRAVADO : JOAO FORTES ENGENHARIA S A

ADVOGADO : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DE INDENIZACAO. RESCISAO. COMPRA E VENDA. IMOVEL. ENTREGA.
ATRASO. DANO MORAL. AFASTAMENTO.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica consolidou o entendimento de que o
mero descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora
deixa de entregar o imoével no prazo contratual injustificadamente, nao
acarreta, por si s6, danos morais.

3. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 19/04/2022 a 25/04 /2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 25 de abril de 2022.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1951004 - RJ (2021/0233960-2)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : PAULO ROBERTO PIRES FERREIRA
AGRAVANTE : SIMONE BARBOZA PIRES FERREIRA
ADVOGADOS : MANOEL MESSIAS PEIXINHO - RJ074759

ADRIANO BARCELOS ROMEIRO - RJ097403
LEONARDO SANTOS DE SOUZA - RJ178019
MARCOS CESAR PIMENTEL JUNIOR - RJ217624

AGRAVADO : JFE 42 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

AGRAVADO : JOAO FORTES ENGENHARIA S A

ADVOGADO : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DE INDENIZACAO. RESCISAO. COMPRA E VENDA. IMOVEL. ENTREGA.
ATRASO. DANO MORAL. AFASTAMENTO.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica consolidou o entendimento de que o
mero descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora
deixa de entregar o imoével no prazo contratual injustificadamente, nao
acarreta, por si s6, danos morais.

3. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por PAULO ROBERTO PIRES
FERREIRA e OUTRA contra a decisao que deu provimento ao recurso especial da parte
adversa para afastar a condenacdo ao pagamento de indenizacdo por danos morais,
mantida a sucumbéncia fixada na origem.

As razdes do presente recurso postulam a reforma da decisdo atacada,
argumentando, em sintese, que os danos morais nado foram fixados apenas em
decorréncia do atraso na entrega do imével.

Afirmam que

"(...) é nitido que todo o descaso das Agravadas aliado a
sensacdo de impoténcia dos Agravantes, hipossuficientes na relacdo,
auséncia de informag¢des claras e precisas, violagdo da boa-fé pelas
Agravadas e a retencdo de significativa quantia pelas Agravantes, fez
exsurgir o dever de reparacdo pelos danos morais corretamente fixados, ndao
se amoldando o caso a simples atraso na entrega como faz crer o0s
Recorrentes” (fl. 805, e-STJ).

Sustentam, ainda, a auséncia de prequestionamento da matéria e a
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incidéncia do 6bice da Stimula n°® 7/STJ.
Impugnacao as fls. 811/822 (e-STJ).

E o relatorio.
VOTO

O acordao impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

A irresignacao nao merece prosperar.

No recurso especial, as agravadas sustentaram que o mero inadimplemento
contratual com o atraso na entrega do imovel nao enseja dano moral, inexistindo
conduta ilicita ou circunstancia excepcional que comprove a efetiva violacdo dos
direitos de personalidade dos agravantes.

De inicio, convém ressaltar que a matéria foi devidamente prequestionada
na origem e que nao € o caso de aplicacao do 6bice da Sumula n°® 7/STJ, visto que o
provimento do recurso especial das agravadas decorreu do exame dos fundamentos
expostos no acordao recorrido.

No caso, a Corte local condenou a parte recorrente a indenizacdo por danos

morais com base nos seguintes fundamentos:

"l...)

No tocante a lesdo imaterial, inegavel que o atraso na entrega,
a despeito dos pagamentos tempestivos, e a rescisao do contrato
trouxeram angustia e apreensdao aos autores, dada a frustracdo de
suas legitimas expectativas. Hd, sim, ofensa a incolumidade psiquica e a
dignidade, que ndo podem prescindir de reparacdo. Cumpre destacar que
estd em voga o Direito Social a Moradia.

Cabe, nessa toada, quantificar o valor do reparo ao dano moral,
pois a matéria é delicada, ficando sujeita a ponderagdo do julgador, que
deve sempre observar os Principios da Proporcionalidade e da
Razoabilidade, haja vista que, embora o art. 5° inciso V da Constituicdo da
Reptiblica tenha assegurado a indenizagdo por dano moral, ndo estabeleceu
0s pardmetros para a fixag¢do.

Desta forma, ha de ser considerada a delonga na
construcdo, pois o contrato foi assinado em ABRIL/2015, para
entrega dez meses depois, em FEVEREIRO/2016, ou, no maximo, em
AGOSTO/2016. A obra ja estava em andamento quando ocorreu a
contratacao, o que exasperou a expectativa dos adquirentes, para
depois té-la frustrada, pois até MARCO/2017, sequer havia efetivo
agendamento de vistoria para a entrega das chaves. De tal maneira,
restaram inviabilizados os planos de aquisicdo do imoével préprio e de
mudanca para o mesmo, afetando, assim, a rotina dos demandantes.

Ressalte-se que a lesdo imaterial dos autores passou a demandar
especial atencdo a partir do momento em que, mesmo com a pretensao
rescisoria (registrada por meio de notificacdo a ré — indexadores 70/71),
honraram com os pagamentos devidos até o ajuizamento do feito" (fls.
692/693, e-STJ - grifou-se).

Conclui-se, portanto, que a condenacao decorreu do mero descumprimento

contratual com o atraso na entrega do imoével.

Tal entendimento, entretanto, destoa da jurisprudéncia desta Corte
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Superior, firmada no sentido de que o simples descumprimento contratual nao enseja
reparacao por danos morais, que necessitam de efetiva demonstracao.

A propésito:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DE REPARACAO DE DANOS. ENTREGA DE IMOVEL. ATRASO. DANO
MORAL. AFASTAMENTO.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/ STJ).

2. O Superior Tribunal de Justica consolidou o entendimento de que o mero
descumprimento contratual, no caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imével no prazo contratual injustificadamente, ndo acarreta, por st
s6, danos morais.

3. Agravo interno ndo provido" (Agint no REsp 1.863.961/RJ, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
22/6/2021, DJe 30/6/2021).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. CIRCUNSTANCIA QUE, POR SI SO, NAO ACARRETA ATO ILICITO
INDENIZAVEL. PRECEDENTES. SUCUMBENCIA RECIPROCA. BASE DE
CALCULO. VALOR DA CONDENACAO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia das Turmas integrantes da Segunda Secdo deste
Tribunal dispée no sentido de que ‘o atraso na entrega de unidade
imobilidria na data estipulada ndo causa, por si s6, danos morais ao
promitente-comprador' (REsp 1.642.314/SE, Rel. Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 16/3/2017, DJe 22/3/2017).

(..)

3. Agravo interno desprovido” (Agint no REsp 1.797.733/RJ, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 23/3/2020,
DJe 30/3/2020).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. DANOS MORAIS NAO CONFIGURADOS.
PRECEDENTES. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o atraso na
entrega de imoével ndo enseja, por si s6, o dever de compensar danos de
ordem moral.

2. Agravo interno a que se nega provimento" (Agint no REsp 1.818.841/RJ,
Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
30/3/2020, DJe 2/4/2020).

Assim, ndo prosperam as alegacoes postas no presente recurso, incapazes
de alterar os fundamentos da decisdo impugnada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 19/04/2022 a 25
/04/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 26 de abril de 2022
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