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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1964841 - SP (2021/0226808-9)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : LADEIRA MIRANDA ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL

AGRAVANTE : ROSEMAR LADEIRA MIRANDA

AGRAVANTE : CRISTIANO SANTOS LADEIRA MIRANDA

AGRAVANTE : LEILA DACORSO SIERRA LADEIRA MIRANDA

ADVOGADO : MARCELO AZEVEDO KAIRALLA - SP143415

AGRAVADO : CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL BANCO MULTIPLO S/A

ADVOGADOS : MARCIAL HERCULINO DE HOLLANDA FILHO - SP032381

LUIS FERNANDO DE HOLLANDA - SP228123

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL.
PREJUDICIALIDADE. INOCORRENCIA. CONTRATO DE FINANCIAMENTO COM
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N° 9.514/97. INTIMACAO
DO DEVEDOR DA DATA DO LEILAO. DESNECESSIDADE. REVISAO DO VALOR DA
AVALIACAO DO IMOVEL. IMPOSSIBILIDADE. IMPUGNACAO A AVALIACAO NAO
REALIZADA ANTES DA ARREMATACAO. PRECLUSAO. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, a existéncia de ac&o revisional de contrato
nao inibe o prosseguimento de execuc¢do fundada nesse mesmo titulo. Precedentes.

2. Em se tratando de contrato com garantia de alienagao fiduciaria de imoével, até
12/07/2017, quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, ndo era necessaria a intimagao
do devedor fiduciante da data da realizagao do leildo, haja vista que, no momento da
realizacao do ato, o bem ja ndo mais lhe pertencia.

3. Apenas a partir da Lei 13.465/2017, tornou-se necessaria a intimagdo do devedor
fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinagéo legal. Precedente.

4. No caso, como o procedimento de execugdo extrajudicial € anterior a data de
entrada em vigor da Lei 13.645/2017, nao ha que se falar em nulidade devido a falta de
intimacao dos devedores da data de realizagao do leildo.

5. Conforme jurisprudéncia desta Corte, o pedido de reavaliagdo de bem sé pode se
dar antes da sua adjudicag&o ou alienagdo. Precedentes.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 02/04/2024 a
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08/04/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otdvio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 08 de abril de 2024.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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5. Conforme jurisprudéncia desta Corte, o pedido de reavaliagdo de bem sé pode se
dar antes da sua adjudicag&o ou alienagdo. Precedentes.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por Cristiano Santos Ladeiro Miranda e
outros contra a decisao de fls. 1.120/1.122 que deu provimento ao recurso especial do
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China Construction Bank S/A (Banco Multiplo S/A), para julgar improcedente o pedido
de anulacdo de execucdo extrajudicial de imoveis alienados fiduciariamente, por
entender ter sido respeitado o procedimento previsto na Lei 9.514/97.

Alegam os agravantes, em sintese, que a questdo discutida neste caso
estaria prejudicada em virtude do que decidido em agao revisional, com sentencga ja
transitada em julgado, na qual se determinou a revisdo dos contratos que sao objeto da
presente demanda e a suspensdo da garantia de alienagao fiduciaria até a liquidagao
do julgado.

Sustentam, também, que, antes mesmo da entrada em vigor da Lei
13.645/2017, seria necessaria a intimagao pessoal dos devedores da data do leildo, em
observancia ao devido processo legal, conforme diversos precedentes do STJ.

Aduzem, ainda, que nao ha que se falar em violagao ao art. 24, VI, da Lei
9.514/97, pois seria mesmo necessaria a realizacdo de nova avaliagdo dos bens
alienados fiduciariamente, uma vez que, depois de ter sido fixado o seu valor no
contrato, houve a ampliagcdo da sua area construida.

Contraminuta as fls. 1.237/1.242.

E o relatorio.
VOTO

Da analise dos autos, verifico que ndo merece prosperar 0 agravo interno
interposto, uma vez que os agravantes nao conseguiram infirmar os fundamentos da
decisao de fls. 1.120/1.122.

Inicialmente, registro que ndo ha como ser acatada a tese de que a presente
demanda estaria prejudicada em virtude do que decidido em agé&o revisional, uma vez
que, naquele feito, apenas houve a suspensédo da garantia de alienacgao fiduciaria até a
liquidagao do julgado, o que, no caso, ja aconteceu, conforme se verifica em consulta
ao site do Tribunal de Justica de Sao Paulo (processo n°® 1001465-73.2015.8.26.0625).

Note-se que o fato de ter sido determinada a revisdo de determinadas
clausulas relativas a correcdo monetaria e a comissdo de permanéncia previstas no
contrato celebrado entre as partes n&o impede a execugédo da garantia de alienagao de
fiduciaria, especialmente se a condicao (liquidacao do julgado) imposta pelo Juizo de
origem para que isso acontecesse foi observada.

Ainda que assim n&o fosse, a jurisprudéncia do STJ € no sentido de que a
existéncia de acao revisional de contrato ndo inibe o prosseguimento de execugéo

fundada nesse mesmo titulo. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AGCAO INDENIZATORIA. SUSPENSAO DA EXECUGAO. NAO
OCORRENCIA. PREJUDICIALIDADE EXTERNA. RECONHECIMENTO.
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REAVALIACAO DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA.
1. A existéncia de qualquer acgéo relativa ao débito constante do titulo executivo,
por si sO, ndo inibe a propositura e o prosseguimento da execucao fundada nesse
mesmo titulo. Precedentes.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questdes que impliquem incursao
no contexto fatico-probatério dos autos, a teor do que dispdée a Sumula n. 7 do
STJ.

3. No caso concreto, a analise acerca da existéncia de prejudicialidade entre os
feitos demandaria o revolvimento de elementos faticos, o que é vedado em recurso
especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.009.622/RJ, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta
Turma, julgado em 15/8/2022, DJe de 18/8/2022.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DECISAO DA
PRESIDENCIA DO STJ. ACAO REVISIONAL. EXECUCAO. PREJUDICIALIDADE
EXTERNA. GARANTIA DO JUiZO. AUSENCIA. NAO IMPUGNACAO. SUMULA
283/STF. ACORDAO EM HARMONIA COM ENTENDIMENTO DO STJ. SUMULA
N. 83 DO STJ.

1. A existéncia de prejudicialidade externa com outra demanda ndo impde,
obrigatoriamente, a suspensao da execugao. Precedentes.

2. Hipétese em que nao impugnado fundamento do acoérdao recorrido, a saber: a
auséncia de garantia da execugéao. Incidéncia da Sumula 283/STF.

3. A suspensdo do processo executivo em decorréncia do tramite simultaneo de
acgao revisional, ajuizada antes ou depois da execucdo, depende de estar garantido
0 juizo, 0 que nao se verificou neste processo. Jurisprudéncia do STJ.

4. Agravo interno nao provido.

(AgIint no AREsp n. 1.936.471/SC, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta
Turma, julgado em 14/3/2022, DJe de 18/3/2022.)

No mais, quanto a alegagdo de que haveria necessidade de intimagéo
pessoal dos devedores da data do leildo, antes mesmo da entrada em vigor da Lei
13.645/2017, em observancia ao devido processo legal, também ndo ha como ser
acatada.

Isto porque foi devidamente esclarecido na decisdo agravada que a
orientacao mais recente desta Corte ndo é nesse sentido.

Com efeito, analisando a necessidade de intimag¢ao do devedor fiduciante da
data do leildo do imével por ele dado em garantia de alienagao fiduciaria, a Quarta da
Turma deste Tribunal, no julgamento do REsp 1.733.777/SP, firmou entendimento no
sentido de que, até a entrada em vigor da Lei 13.465/2017, n&o era necessaria a sua
intimac&o do referido ato, haja vista que, no momento da sua realizagdo, como a
propriedade ja estava consolidada em nome do credor, o bem ja ndo Ihe pertencia.

A partir da Lei 13.465/2017, contudo, tornou-se necessaria a intimagao do
devedor fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinacao legal, passando
também a ser assegurado ao devedor fiduciante, até a data da realizagao do segundo
leildo, o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor
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da divida, somado aos encargos e despesas relativos a consolidagdo da propriedade
fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e as despesas inerentes ao procedimento
de cobranca e leildo (§§ 2°-A e 2°-B do art. 27). Confira-se, abaixo, a ementa do

julgado acima mencionado:

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N° 9.514/97. INTIMACAO PESSOAL
DO DEVEDOR FIDUCIANTE PARA PURGAR A MORA FRUSTRADA. RECUSA
INJUSTIFICADA DE RECEBER INTIMACAO. INTIMACAO POR EDITAL QUE SE
JUSTIFICA. INTIMACAO DO DEVEDOR DA DATA DO LEILAO.
DESNECESSIDADE. DEMAIS VIOLACOES A DISPOSITIVOS LEGAIS NAO
CONFIGURADAS.

1. Se o devedor fiduciante se escusa, por diversas vezes, de receber as intimagdes
para purgar a mora em seu endereco comercial, conforme expressamente indicado
no contrato de alienagéo fiduciaria de imével, induzindo os Correios a erro ao
indicar possivel mudanga de domicilio que nunca existiu, ndo ha obice a sua
intimagao por edital.

2. Em se tratando de contrato com garantia de alienacgéao fiduciaria de imével, até
12/07/2017, quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, ndo era necessaria a
intimacao do devedor fiduciante da data da realizagao do leildo, haja vista que, no
momento da realizagao do ato, o bem ja ndo mais pertencia ao devedor fiduciante.

3. Apenas a partir da Lei 13.465/2017, tornou-se necessaria a intimagao do
devedor fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinacao legal.

4. No caso, como o procedimento de execugdo extrajudicial € anterior a data de
entrada em vigor da Lei 13.645/2017, nao ha que se falar em nulidade devido a
falta de intimacao dos devedores da data de realizagao do leildao.

5. Recurso especial a que se nega provimento.

(REsp 1.733.777/SP, Quarta Turma, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, julgado
em 17/10/2023, DJe 23/10/2023.)

No caso, como o procedimento de execugao extrajudicial € anterior a data
de entrada em vigor da Lei 13.645/2017 (2015) (fls. e-STJ 590/598), na ocasidao, néo
havia obrigatoriedade de intimac&o dos devedores da data de realizagdo do leildo.

Assim, tendo o acdérdao recorrido entendido que essa intimacdo era
necessaria, € certo que violou o art. 27 da Lei 9.514/97, na redagéao vigente na época
dos fatos.

Por outro lado, também é certo que violou o art. 24, VI, da Lei 9.514/97,
porque ndao ha que se falar em subavaliagcdo dos bens, se, no caso, no contrato
celebrado entre as partes, ha indicagdo expressa do seu valor (R$ 2.192.000,00; R$
498.829,50; R$ 692.579,86) e os leildes foram realizados observando tais montantes,
devidamente atualizados (fls. e-STJ 740/741), conforme consta da sua clausula 6 (fls.
e-STJ 72).

Quanto a tese de que estaria configurado o preco vil pelo fato de o imovel ter
sido subavaliado, porque nao teria sido considerada a ampliacdo da sua area

construida, também nao ha como ser acolhida.
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Registro, no ponto, que, se a ampliacdo da construgdo era fato notorio,
deveriam os agravantes té-lo suscitado e requerido a reavaliacdo do bem antes da sua
arrematacao, destacando que, nao o tendo feito, operou-se, no caso, a preclusao.

Note-se que a jurisprudéncia desta Corte € no sentido de que o pedido de
reavaliagdo do bem devera se dar antes de sua adjudicacdo ou alienagdo. Nesse
sentido, confiram-se os seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA. NULIDADE NA
ARREMATACAO. NAO VERIFICADA. PRETENSAO DE REVISAO DO VALOR DA
AVALIACAO DO IMOVEL. IMPOSSIBILIDADE. IMPUGNACAO A AVALIACAO
NAO REALIZADA NOS AUTOS DA EXECUCAO. PRECLUSAO. SUMULAS 7 E
568 DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, o pedido de reavaliagao do bem
penhorado devera se dar antes da sua adjudicacao ou alienagao.
Precedentes. Sumula 568 do STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula n.
7/STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp n. 1.684.223/MS, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 19/9/2022, DJe de 26/9/2022.)

RECURSO ESPECIAL - PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO REALIZADO NAS
RAZOES RECURSAIS - IMPOSSIBILIDADE - OFENSA AO ART. 535 DO CPC -
INEXISTENCIA ? EMBARGOS A ARREMATACAO - VICIO NA
REPRESENTACAO DO ARREMATANTE - INOCORRENCIA - PEDIDO DE
REAVALIACAO DO BEM PENHORADO APOS A ARREMATACAO - PRECLUSAO
- PRECO VIL - NAO-CARACTERIZAGCAO - NULIDADE DO EDITAL - OMISSAO
QUANTO A PENDENCIA DE CAUSA OU RECURSO - NECESSIDADE DE
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO E LEGITIMIDADE DO
ARREMATANTE - VICIOS NA INTIMACAO - NAO-OCORRENCIA - EXEQUENTE-
ARREMATANTE - EXIBICAO DO PRECO - DESNECESSIDADE - LITIGANCIA DE

MA-FE DO EMBARGADO/RECORRIDO - AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO ? INCIDENCIA DA SUMULA 211/STJ - RECURSO
IMPROVIDO.

[]

5. Em qualquer das hipoéteses previstas nos incisos do artigo 683 do Diploma
Adjetivo Civil, o pedido de reavaliagdo do bem penhorado devera se dar antes
da sua adjudicacdo ou alienagcdo. Tendo, in casu, o pleito sido requerido
quando ja ultimado o ato expropriatério (apés a arrematag¢ao) ndo ha como
afastar a sua preclusao.

6. Nao se caracteriza vil o lance que alcancgar, ao menos, a metade do valor da
avaliagao.

[...]

13. Recurso a que se nega provimento.

(REsp n. 1.014.705/MS, relator Ministro Massami Uyeda, Terceira Turma, julgado
em 24/8/2010, DJe de 14/9/2010.)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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LUIS FERNANDO DE HOLLANDA - SP228123

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 02/04/2024 a 08/04
/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 09 de abril de 2024
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