SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1922544 - GO(2021/0190901-0)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

ADVOGADO : PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

AGRAVADO : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR  : JOSE PAULO MACHADO E VASCONCELOS JUNIOR - GO036301
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO _ESPECIAL E
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS
CONDOMINIAIS. CONTRATO PRIVADO FIRMADO PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA. ATUALIZACAO MONETARIA.
CONVENCAO CONDOMINIAL. APLICABILIDADE. RECURSO
ESPECIAL DO CONDOMINIO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL DO
MUNICIPIO DESPROVIDO.

1. Os contratos de direito privado firmados pela Administragdo Publica se
submetem, em regra, as normas de direito civil aplicaveis.

2. Na hipotese, a Administracdo Publica ao realizar um negocio de direito
privado - a compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -,
sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais condominos, devendo prevalecer,
quanto a cobrancga de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convengao
de Condominio.

3. Os pedidos ndo formulados no recurso de apelagdo e, portanto, nao
apreciados na instancia ordinaria ndo sdo passiveis de conhecimento em
recurso especial, em razdo da indevida inovacdo recursal, da supressdo de
instancia e da falta de prequestionamento.

4. Agravo conhecido para dar provimento ao recurso especial do condominio
exequente. Recurso especial do municipio executado desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/02/2026 a 09/02/2026, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira ¢ Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 11 de fevereiro de 2026.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1922544 - GO (2021/0190901-0)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

ADVOGADO : PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

AGRAVADO : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR : JOSE PAULO MACHADO E VASCONCELOS JUNIOR - GO036301
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO_ESPECIAL E
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS
CONDOMINIALIS. CONTRATO PRIVADO FIRMADO PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA. ATUALIZACAO MONETARIA.
CONVENCAO CONDOMINIAL. APLICABILIDADE. RECURSO
ESPECIAL DO CONDOMINIO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL DO
MUNICIPIO DESPROVIDO.

1. Os contratos de direito privado firmados pela Administragdo Publica se
submetem, em regra, as normas de direito civil aplicaveis.

2. Na hipétese, a Administracdo Publica ao realizar um negécio de direito
privado - a compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -,
sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais condominos, devendo prevalecer,
quanto a cobranga de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convengao
de Condominio.

3. Os pedidos ndao formulados no recurso de apelagdo e, portanto, ndo
apreciados na instancia ordinaria ndo sao passiveis de conhecimento em recurso
especial, em razao da indevida inovagao recursal, da supressdo de instancia e da
falta de prequestionamento.

4. Agravo conhecido para dar provimento ao recurso especial do condominio
exequente. Recurso especial do municipio executado desprovido.

RELATORIO

Tratam-se de agravo em recurso especial interposto por MUNICIPIO DE GOIANIA ¢
de recurso especial interposto por CONDOMINIO DO EDIFICIO PARTHENON CENTER,
contra decisao que inadmitiu recurso especial da primeira recorrente ¢ decisdo que admitiu o
recurso especial da segunda recorrente, fundamentados no art. 105, III, “a” e “c” da Constitui¢ao

Federal, contra acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado do Goids, assim ementado:

"EMENTA: EMBARGOS A EXECUCAOQO. ENTE MUNICIPAL. TAXAS
CONDOMINIAIS. CONTRATO ADMINISTRATIVO REGIDO PELO DIREITO
PRIVADO. INCIDENCIA DA TAXA DE JUROS EXPOSTA NA CONVENCAO
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DE CONDOMINIO. CORRECAO MONETARIA. APLICACAO DO IPCA-E.
MATERIA ANALISADA EM REPERCUSSAO GERAL NO RE 870947/SE.
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. RAZOABILIDADE.

1. A relagdo juridica travada entre o Municipio de Goidnia e o Condominio
embargado é referente a um contrato de locagdo de garagem, instrumento de
natureza negocial, regido pelo direito privado, no qual o ente publico é despido
das prerrogativas que lhe sdo inerentes ao entabular um contrato
administrativo orientado pelo direito publico.

2. Nesta logica, tendo em vista que a convengdo de condominio é formada pelas
normas regulamentadoras dos direitos e deveres dos condominos, cuja natureza
juridica é estatutaria, a Fazenda Publica, ¢ aplicavel o ajuste, em
correspondéncia ao que se da a todos os demais condominos.

3. Apesar de o Supremo Tribunal Federal, no RE 870947/SE, julgado em
repercussdo geral, ter considerado constitucional a fixacdo de juros moratorios
segundo o indice de remuneragdo da caderneta de poupanca, tal entendimento
ndo se aplica a relagdo juridica dos autos, na qual o ente publico atuou sob a
égide do direito privado.

4. A clausula da convengdo de condominio estabeleceu a aplicagdo do indice de
corre¢do monetdaria que corresponda aquele incidente sobre os débitos
Jjudiciais. Assim, escorreito é o pedido do primeiro apelante para a reforma da
sentenga a fim de que seja empregado o IPCA-E, adotando-se a modula¢do de
efeitos exposta nas AD Is n° 4.357 e 4.425, conforme expresso no voto do
Ministro Luiz Fux no RE 870947/SE, ou seja, que o calculo se dé pelo IPCA-E a
partir de 25 de margo de 2015, sendo que o periodo anterior a esta data deve
ser corrigido pela TR.

5. Nao ha razdo para minorar os honorarios advocaticios quando arbitrados
em patamar razoavel, a quantia de R$ 800,00 (oitocentos reais), tendo-se em
vista o trabalho despendido, a complexidade da causa, o grau de zelo do
profissional e demais requisitos expostos no art. 86 do Codigo Processual Civil.
PRIMEIRO RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

SEGUNDO RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO."(e-ST]J, fl. 88-89).

1) Em seu recurso especial (e-STJ, fls. 101-108), CONDOMINIO DO EDIFiCIO
PARTHENON CENTER alega violagao dos seguintes dispositivos da legislagdo federal, com as

respectivas teses:

(1) arts. 389 e 1.336, § 1°, do Codigo Civil, pois teria havido desconsideracdo dos
encargos legais e convencionais aplicaveis ao conddmino inadimplente, visto que a Fazenda
Publica municipal teria recebido juros e corregdo monetaria diversos dos pactuados na convengao

condominial (juros de 1% ao més, multa de 2% e atualizacdo por indices oficiais).

(i1) art. 1°-F da Lei 9.494/1997 e Lei 11.960/2009, pois teria sido aplicado
indevidamente o regime de juros e correcao proprio das condenagdes impostas a Fazenda Publica
(TR e juros da poupanca) em uma relacdo privada regida por convencdo condominial, na qual
teriam prevalecido os critérios convencionados de juros de 1% ao més, multa de 2% e corregdo

pelos indices judiciais (INPC).

Apresentadas contrarrazdes ao recurso especial pelo MUNICIPIO DE GOIANIA (e-
STJ, fls. 140-147).

2) Por sua vez, em seu recurso especial (e-STJ, fls. 118-130), MUNICIPIO DE
GOIANIA alega violagdo dos seguintes dispositivos da legislagio federal, com as respectivas
teses:
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(1) artigo 1-F da Lei n 9.494/97, sustentando a inaplicabilidade da taxa de juros de 1%
ao més prevista na convencdo condominial as condenagdes impostas a Fazenda Publica.
Argumenta que as normas de direito privado sdo de aplicacdo supletiva e que a judicializagdo da
cobranca afasta as disposigdes particulares, fazendo incidir o disposto no art. 1-F da Lei 9.494/97,
com a incidéncia de juros moratorios na taxa de 0,5% ao més, de forma simples e a atualizagdo

monetdria pela Taxa referencial (TR); e

(11) artigo 85 do Codigo de Processo Civil, alegando que a aplicagdo dos honorarios
sucumbenciais deve ter como base de célculo entre 10% e 20% sobre o proveito econdomico, bem
como que devido a parcial procedéncia dos Embargos, os honorarios deveriam ter sido distribuidos

proporcionalmente entre as partes.

Foram apresentadas, pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO PARTHENON CENTER,
contrarrazdes ao recurso especial interposto pelo MUNICIPIO DE GOIANIA (e-STJ, fls. 140-147).

E o relatério.

vVOTO

Extrai-se dos autos que, na origem, MUNICIPIO DE GOIANIA ajuizou embargos a
execucio, no valor de R$ 4.670,32, contra CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER
em face de cobran¢a de taxas condominiais referentes a garagem n° 348 de sua propriedade
localizada no citado condominio. Alegou excesso de execucdo, sustentando que, por se tratar de
débito contra a Fazenda Publica, deveriam ser aplicados indices e taxas previstos no art. 1-F da
Lei n 9.494/97, modificado pela Lei n 11.960/09, com atualizacdo monetaria pela Taxa
Referencial (TR) até 25/03/2015, e, apos, incidéncia do IPCA-e, conforme a decisao na ADI 4357

e juros de mora no percentual de 0,5% ao més.

A sentenga do juiz de primeiro grau (e-STJ, fls. 35-41) acolheu, parcialmente, os
Embargos a Execu¢do, mantendo a aplicacdo da Cldusula Décima Nona da Convencdo do
condominio que estabeleceu juros de mora de 1% ao més, e reconheceu o excesso da execugdo
quanto a atualizacdo monetaria, devendo incidir a Taxa Referencial (TR), bem como condenou o
embargante (Municipio de Goiania), sob o fundamento de que decaiu de parte minima do pedido, a

pagar integralmente as despesas e honorarios advocaticios, fixados em R$ 800,00 (oitocentos reais).

O acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justiga do Estado de Goias(e-STJ, fls. 86-96)
desproveu o recurso do municipio, prevalecendo a Clausula Décima Nona da Convencao de
Condominio, que fixou os juros moratdrios em 1% (um por cento) ao més, pois, apesar de o STF
ter julgado no RE 870947/SE que a incidéncia de juros moratorios pela caderneta de poupanga ¢
constitucional para débitos da Fazenda Publica de natureza nao tributaria, tal entendimento nao se
aplicaria ao caso, uma vez que o Municipio atua sob a égide do direito privado (art. 1.336, § 1°, CC

/02). Por outro lado, deu provimento ao apelo do Condominio para determinar a aplicagdo do
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IPCA-E, pois, a convengdo de condominio estabelece a aplicagdo do indice que corresponda aquele
incidente sobre os débitos judiciais e o STF, no julgamento do RE 870947/SE (Repercussao Geral),
declarou a inconstitucionalidade da TR (Taxa Referencial), constante do art. 1-F da Lei n°® 9.494/97
para a corre¢do monetaria, por entender que ndo repde a perda do poder aquisitivo da moeda e
viola o direito de propriedade. Concluiu, que por forca da modulagdo de efeitos das ADIs n°® 4.357
e 4.425, a correcao deve ser realizada pela Taxa Referencial (TR) até 25 de margo de 2015, ¢ a
partir dessa data, pelo IPCA-E e considerou razoavel a fixacdo dos honorarios advocaticios no
patamar de R$ 800,00 (oitocentos reais), nos termos do art. 86 do CPC, tendo havido, ainda, pelo

eg. Tribunal a majoracdo em 5% (cinco por cento), conforme o art. 85, § 11° do CPC.

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao exame dos

recursos especiais dos recorrentes.
1.Artigos 389 e 1.336 do Cédigo Civil e artigo art. 1-F da Lei n 9.494/97

Insurgem-se ambas as partes quanto aos encargos legais aplicdveis ao caso. O
MUNICIPIO DE GOIANIA defende que deve ser aplicado o disposto no art. 1-F da Lei 9.494/97,
com a incidéncia de juros moratorios na taxa de 0,5% ao més, de forma simples e a atualizagao
monetaria pela Taxa referencial (TR), até 25/03/2015 e, apds, pelo IPCA-E, conforme as ADIs
4357 e 4425. O CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER defende, por sua vez, a
aplicagdo dos encargos convencionados na convengdo de condominio de juros de 1% ao mées,

multa de 2% e correcao pelo INPC.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os embargos, reconhecendo excesso
apenas quanto a corre¢do monetaria e determinando a aplicacdo da TR, mantendo, porém, os juros

moratorios de 1% ao més previstos na convengdo condominial.

O eg. Tribunal de Justica do Estado de Goids, manteve a aplicacdo dos juros de mora
de 1% ao més conforme a convencido condominial, afastando a aplicacdo do art. 1°-F da
Lei 9.494/1997, e determinou a correcao monetaria pelo IPCA-E a partir de 25/03/2015, com TR
no periodo anterior, em consonancia com o RE 870947/SE e a modulacdo das ADIs 4357 e 4425,

conforme se infere do seguinte trecho do acordao recorrido:

"De plano, nota-se que a relacdo juridica travada entre o Municipio de
Goidnia e o Condominio embargado é referente a um contrato de locagio de
garagem, instrumento de natureza negocial, regido pelo direito privado, no
qual o ente publico ¢ despido das prerrogativas que lhe sdo inerentes ao
entabular um contrato administrativo orientado pelo direito publico.

()

Nesta logica, tendo em vista que a convengdo de condominio é formada
pelas normas regulamentadoras dos direitos e deveres dos condominos, cuja
natureza juridica é estatutdria, a Fazenda Publica é aplicavel o ajuste, em
correspondéncia ao que se da a todos os demais condominos.

Nesta esteira, a convengdo assim estabelece:
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Clausula Décima Nona - o condomino que ndo pagar sua contribuig¢do
antecipadamente até o dia dez de cada més em curso, fica sujeito ao juro
moratorio de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)
sobre o débito, além da atualizagdo monetdria pelos mesmos indices
aplicados aos débitos judiciais.

Assim, correta a aplicagdo dos juros de mora a 1% (um por cento) ao més,
inexistindo razdo para prover o recurso do Municipio de Goiania, o qual
intenta aplicar o indice de juros da caderneta de poupanga a espécie.

Esclareco que, apesar de o Supremo Tribunal Federal, no RE 870947/SE,
Julgado em repercussdo geral, ter considerado constitucional a fixa¢do de juros
moratorios segundo o indice de remuneragdo da caderneta de poupanca, tal
raciocinio ndo se aplica a relagdo juridica dos autos, na qual o ente publico
atuou sob a égide do direito privado.

()

De outro lado, em relacdo a inconformacéo do recorrente CONDOMINIO
PARTHENON CENTER, hei por bem dar-lhe guarida.

E que, no mesmo recurso extraordindrio ji mencionado, a Corte Suprema
deixou claro que, quanto a corre¢cdo monetdria, o art. 1°-F da Lei 9.494/97 ndo
deve ser aplicado, pois o indice TR ndo consegue evitar a perda do poder
aquisitivo da moeda e, por isso, sua incidéncia viola o direito de propriedade,
uma vez que a atualizagdo monetaria é um reflexo da proteg¢do daquele.

Assim sendo, como a clausula da convencdo de condominio estabeleceu ser
aplicado o indice que corresponda aquele incidente sobre os débitos judiciais,
escorreito é o pedido do apelante para a reforma da sentenca a fim de que seja
empregado o IPCA-E, adotando-se a modulagdo de efeitos exposta nas AD Is
n® 4.357 e 4.425, conforme expresso no voto do Ministro Luiz Fux no
RE 870947/SE, confira-se:

()

De consequéncia, o IPCA-E deve ser aplicado a relagdo juridica dos autos
apos a data de 25/03/2015, sendo que a corre¢do do débito anterior a este
marco deve ser realizada pela Taxa Referencial - TR. Em rela¢do aos juros de
mora, ficam mantidos em 1% (um por cento) ao més." (e-STJ, fls. 90-92)

Em situacdo semelhante, envolvendo as mesmas partes, a eg. Quarta Turma ja se
manifestou no sentido de que, em se tratando de cobranga de cotas condominiais, a Administra¢ao
Publica sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais condominos, devendo prevalecer, quanto aos
encargos incidentes na cobranca, o disposto na respectiva Convencdo de Condominio. O

julgado ficou assim ementado:

"CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS
CONDOMINIALIS.  CONTRATO PRIVADO FIRMADO PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA. ATUALIZACAO MONETARIA. CONVENCAO
CONDOMINIAL. APLICABILIDADE. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Os contratos de direito privado firmados pela Administracdo Publica se
submetem, em regra, as normas de direito civil aplicaveis.

2. Na hipdtese, a Administracdo Publica ao realizar um negdocio de direito
privado - a compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -,
sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais condominos, devendo prevalecer,
quanto a cobranca de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convengdo
de Condominio.

3. Recurso especial desprovido."
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(REsp n. 1.908.924/GO, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, relator para
acordao Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 6/5/2025, DJEN de
30/6/2025, g.n.)

Leia-se, a propdsito, o seguinte trecho do voto vencedor, por mim proferido por
ocasido do julgamento do recurso especial interposto pelo MUNICIPIO DE GOIANIA:

"A Lei 9.494/97 aplica-se as relacoes de direito administrativo que a
Fazenda Publica estabelece com terceiros em geral, como seus contratados,
seus servidores publicos, e outras de natureza previdencidria e tributdria, por
exemplo.

No entanto, neste caso, trata-se de um contrato tipico de Direito Privado,
razdo pela qual o caso foi corretamente distribuido e esta sendo julgado no
ambito da Segunda Seg¢do desta Corte.

Quando o Poder Publico aluga um imovel ou efetua uma compra e venda
simples, ele o faz na condigdo de qualquer locatdrio ou contratante comum,
como qualquer particular, sem distin¢do ou diferenciagdo essencial.

Nesse contexto, ndo se trata de um contrato de Direito Administrativo em
que o Poder Publico possui supremacia contratual sobre o contratado e,
portanto, ndo parece adequado que ele se beneficie de regras especificas
aplicaveis a outras relagoes juridicas.

()

De fato, as relagoes juridicas possuem diversas naturezas, como
previdenciaria, tributaria, de servidor publico, de contrato administrativo e
estatutaria. Todas essas naturezas sdo de ordem publica e, independentemente
de qual seja, normalmente aplica-se a regra do artigo 1°F da Lei 9.494/97.

Por isso mesmo, a eg. Primeira Se¢do do Superior Tribunal de Justica,
especializada em Direito Publico, realiza distin¢oes entre as diferentes
naturezas das obrigagoes que podem ser impostas a Fazenda Publica,
especialmente quando se trata de natureza administrativa em geral, da relagdo
com servidores e empregados publicos, ou de desapropriag¢do direta e indireta.

Dessa forma, se, na interpretacdo do mesmo artigo, a Primeira Segdo desta
Corte permite a diferencia¢do das naturezas e, em relagcdo a algumas delas, ou
pelo menos uma delas, afasta a incidéncia do artigo 1°-F da referida Lei, a
Segunda Se¢do, no ambito do Direito Privado, ndo pode declarar dever ter o
condominio um tratamento diferenciado para com determinado condomino,
apenas porque é Fazenda Publica e esta invoca regra mais favordvel,
inaplicavel a relacoes de direito privado.

Na hipotese, o Poder Publico ao realizar um negécio comum, de direito
privado - a compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -,
sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais condominos, devendo prevalecer,
quanto a cobranca de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convencgdo
de Condominio.

Nessas condigoes, a Fazenda Publica deve, portanto, obedecer as mesmas
regras impostas a todos os demais condéominos."

Nesse contexto, ndo merece provimento o recurso do MUNICIPIO DE GOIANIA, no

ponto, uma vez que inaplicavel o art. 1°-F da Lei 9.494/1997 ao caso.

Deve ser provido, no entanto, o recurso do CONDOMINIO EDIFICIO
PARTHENON CENTER, a fim de reconhecer que a incidéncia da corre¢ido monetaria

devera ocorrer conforme disposto na convencao de condominio.
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2. Artigo 85 do Cadigo de Processo Civil

Quanto aos honorarios de sucumbéncia, alega o MUNICIPIO DE GOIANIA

que deveriam ser fixados entre 10% e 20% sobre o proveito econdmico obtido pelo embargante

(diferenca entre o valor apresentado na execugdo e o valor apresentado pelo executado em sede de

embargos) e distribuidos proporcionalmente em razdo da parcial procedéncia dos embargos a

execugao.

Ocorre que, a sentenca fixou os honorarios por equidade em R$ 800,00 (oitocentos
reais). Nas razdes da apelacio, o municipio executado pleiteou tao somente a reducido do valor

arbitrado, tendo o acérdao recorrido concluido pela razoabilidade do valor, nos seguintes termos:

"Por derradeiro, em relagdo aos honorarios advocaticios, ndo vejo razoes para
minord-los de acordo com o requerido pelo municipio apelado, vez que
arbitrados em R$ 800,00 (oitocentos reais), patamar razodvel, tendo-se em
vista o trabalho despendido, a complexidade da causa, o grau de zelo do
profissional e demais requisitos expostos no art. 86 do Cddigo Processual

Civil." (fls. 94/95, g.n.)

Contra o acdrdao nao foram opostos embargos de declaragdo e, somente nas razdes do
recurso especial o MUNICIPIO DE GOIANIA pleiteia a alteracio da base de célculo ou da
redistribui¢cdo proporcional dos honorarios, o que implica a impossibilidade de conhecimento da
matéria em virtude da supressio de instincia, inovacdo recursal e auséncia de

prequestionamento. Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EMBARGOS DE DECLARACAO
OPOSTOS PERANTE O TRIBUNAL DE ORIGEM. OMISSAO APTA, EM
TESE, PARA A MODIFICACAO DA_CONCLUSAO DO ACORDAO
RECORRIDO. AUSENCIA DE APRECIACAO.

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que determinou a
realizacdo de pericia e determinou a inclusdo da agravada no cumprimento de
sentenga, como executada garantidora da divida.

2. Caracteriza-se a negativa de presta¢do jurisdicional nas hipoteses em que o
Tribunal de origem, mesmo apds a interposi¢do de embargos de declaragado,
omite-se no exame de questdo pertinente para a resolucdo da controvérsia.

3. Ainda que se trate de matéria de ordem publica, é exigido o
prequestionamento da tese aventada em sede de recurso especial ou
contrarrazoes ao recurso especial, sendo vedado o julgamento, por esta Corte,
de temas que constituam inovagdo recursal, sob risco de supressdo de
instdncia e de ofensa aos principios do duplo grau de jurisdicdao e do devido
processo legal. Precedentes.

4. Agravo interno no agravo em recurso especial ndo provido."

(Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.430.680/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 21/10/2024, DJe de 25/10/2024, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANO MORAL E MATERIAL.  NEGATIVA DE
ENTREGA DA PLENA PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
TESE NAO ARGUIDA NA APELACAO. INOVACAO RECURSAL.
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INVIABILIDADE. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA DE
ELEMENTOS HABEIS PARA INFIRMACAO DOS FUNDAMENTOS DA
DECISAO IMPUGNADA.

1. Inexiste ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando a corte de origem
examina e decide, de modo claro, objetivo e fundamentado, as questoes que
delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo nenhum vicio que possa nulificar o
acorddo recorrido.

2. Os pedidos ndo formulados no recurso de apelacio e, portanto, ndo
apreciados na instdncia ordindria ndo sdo passiveis de conhecimento em
recurso especial, em razdo da indevida inovacdo recursal, da supressio de
instdncia e da falta de prequestionamento.

3. Mantém-se a decisdo cujos fundamentos ndo sdo infirmados pela parte
recorrente.

4. Agravo interno desprovido."”

(Aglnt no AgInt no AREsp n. 2.168.021/RJ, relator Ministro Jodo Otavio de
Noronha, Quarta Turma, julgado em 1/7/2024, DJe de 8/7/2024, g.n.)

3. Dispositivo

Ante o exposto,

(i) conheco do agravo para dar provimento ao recurso especial de CONDOMINIO
EDIFICIO PARTHENON CENTER, a fim de reconhecer que a incidéncia da correcao

monetaria devera ocorrer conforme disposto na conveng¢ao de condominio; e
(ii) nego provimento ao recurso especial d¢ MUNICIPIO DE GOIANIA.

Nos termos do art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil de 2015, majoro os
honorarios advocaticios devidos ao CONDOMINIO DO EDIFICIO PARTHENON CENTER em
10% sobre o valor arbitrado pelas instancias ordinarias.

E 0 voto.
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Numero Registro: 2021/0190901-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sessao Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

ADVOGADO : PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

AGRAVADO : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR : JOSE PAULO MACHADO E VASCONCELOS JUNIOR - GO036301

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em Sesséao Virtual de 03/02/2026 a
09/02/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha. Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.
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Brasilia, 09 de fevereiro de 2026
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