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RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL SOLAR DAS PAPOULAS

ADVOGADO : LEOPOLDO ELIZIARIO DOMINGUES - SP087112

AGRAVADO : MARCO AURELIO PEREIRA DA MOTA

ADVOGADO : CARINA MIYAMOTO DE JESUS - SP353253

AGRAVADO : ANGELA ANGIOLETTI MOTA

OUTRO NOME : ANGELA MOTA

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

INTERES. : ITAU UNIBANCO S.A

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.
DESPESAS CONDOMINIAIS. ERRO MATERIAL, OMISSAO, CONTRADICAO OU CARENCIA
DE FUNDAMENTACAO INEXISTENTES. ACORDAO DEVIDAMENTE JUSTIFICADO. IMOVEL
OBJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. INVIABILIDADE DE PENHORA.
SUMULAS 7 E 83/STJ. MATERIAS DE ORDEM PUBLICA. POSSIBILIDADE DE
CONHECIMENTO PELA SEGUNDA INSTANCIA. SUMULA 83/STJ. AUSENCIA DOS
REQUISITOS PARA FORMALIZACAO DE INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS
REPETITIVAS. VERBETE SUMULAR N. 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao ha nenhum erro material, omissao, caréncia de fundamentagdo ou mesmo contradi¢édo a
serem sanados no julgamento estadual, portanto inexistentes os requisitos para
reconhecimento de ofensa aos arts. 10, 141, 489 e 1.022 do CPC. O acdérdao dirimiu a
controvérsia com base em fundamentagado solida, sem tais vicios, tendo apenas resolvido a
celeuma em sentido contrario ao postulado pela parte insurgente.

2. Consoante orientacdo do Superior Tribunal de Justi¢a, "nos contratos de alienagéo fiduciaria
em garantia de bem imédvel, a responsabilidade pelo pagamento das despesas condominiais
recai sobre o devedor fiduciante enquanto estiver na posse direta do imével. Nos termos da
jurisprudéncia pacifica do STJ, como a propriedade é do credor fiduciario, inviavel recair a
penhora sobre o proprio imoével para saldar divida do devedor fiduciante, ressalvando-se,
contudo, a possibilidade de constricdo dos direitos decorrentes do contrato de alienagéao
fiduciaria pelas vias ordinarias" (Agint no REsp n. 1.485.972/SC, relator Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 14/6/2021, DJe de 17/6/2021).

3. O entendimento no sentido de que o bem nao era de propriedade do ora insurgente, portanto
nao podia ser objeto de penhora para pagamento de suas dividas, estda em harmonia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior — Sumula 83/STJ.

4. A Corte a quo atestou que a condicdo de imével adquirido por alienacio fiduciaria em
garantia constava na peticdo inicial; a unidade imobiliaria ndo pertencia, portanto, aos
executados; inexisténcia de participacao do credor fiduciario no polo passivo da execugao; e
viabilidade de penhora, se assim convier ao exequente, apenas sobre eventuais direitos de
titularidade do executado sobre o imdével. Sumulas 5 e 7/STJ.
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5. Esta Corte Superior entende que, "por forca do efeito translativo dos recursos, permite-se
que o tribunal conhega, de oficio, de matérias de ordem publica ndo havendo falar em
reformatio in pejus" (Agint no AREsp n. 848.116/RS, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 26/6/2018, DJe de 1°/8/2018).

6. Dessa forma, "como a propriedade do bem é do credor fiduciario, ndo se pode admitir que a
penhora em decorréncia de crédito de terceiro recaia sobre ele, mas podem ser constritos os
direitos decorrentes do contrato de alienagao fiduciaria" (Agint no AREsp n. 644.018/SP,
relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 2/6/2016, DJe de
10/6/2016). Ao afastar a penhora, o aresto respeitou a jurisprudéncia desta Corte Superior —
Obice da Sumula n. 83/STJ.

7. As ponderagdes no tocante a caréncia dos requisitos para a instauragao do incidente voltado
a uniformizar o entendimento jurisprudencial — incidente de resolugdo de demandas
repetitivas — igualmente foram fundadas na analise fatico-probatéria (aplicagdo do verbete
sumular n. 7/STJ).

8. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 17/10/2023 a 23/10/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 23 de outubro de 2023.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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8. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CONDOMINIO EDIFIiCIO
RESIDENCIAL SOLAR DAS PAPOULAS contra a decisao desta relatoria de fls. 2.043-
2.049 (e-STJ), que negou provimento ao apelo excepcional.

O recurso especial foi fundado nas alineas a e ¢ do permissivo
constitucional, no qual se insurgiu contra acordao do Tribunal de Justica de Sdo Paulo
assim ementado (e-STJ, fl. 605):

DESPESAS CONDOMINIAIS. ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL. PENHORA. AVERBACAO NO REGISTRO IMOBILIARIO.
HIPOTESE DE RECUSA POR PARTE DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS, SOB A ASSERTIVA DE QUE O IMOVEL FOI ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE AO ITAU UNIBANCO S/A. INCIDENCIA SOBRE A
PROPRIA UNIDADE CONDOMINIAL GERADORA DA DIiVIDA. IMOVEL
ADQUIRIDO POR MEIO DE FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. TITULAR DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA QUE
NAO FIGURA NO POLO PASSIVO DA EXECUCAO. ViCIO DE
PENHORA CONFIGURADO, A ENSEJAR A ANULACAO DO PROCESSO A
PARTIR DA ORDEM DE CONSTRICAO. DETERMINACAO DE OFiCIO.
RECURSO PREJUDICADO.

1. Uma vez realizada a penhora sobre bem imével, deve ser providenciada a
averbacgao no registro imobiliario, medida expressamente prevista em lei e
destinada a assegurar o conhecimento de terceiros, afastando a
possibilidade de se alegar aquisicao de boa-fé.

2. A constatagdo de que, perante a Serventia, o imével foi alienado
fiduciariamente ao Banco Itau Unibanco constitui obice a efetivacdo da
averbagdo da penhora.

3. Tratando-se de imdvel adquirido por meio de financiamento com garantia
de alienacao fiduciaria, a titularidade do dominio é da instituicao financeira
credora fiduciaria, que ndo integra o polo passivo da execugdo. E viavel tdo
somente a incidéncia da constricdo sobre o direito eventual resultante do
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negocio, de que sao titulares os devedores fiduciantes, ora executados.
Tratando-se de matéria de ordem publica, inerente ao vicio de penhora, o
seu conhecimento deve ocorrer de oficio, advindo dai a presente iniciativa do
reconhecimento da nulidade do processo a partir da ordem de penhora.
Assim, fica facultada a incidéncia da penhora, tdo somente, sobre eventuais
direitos de titularidade dos devedores sobre o imdvel.

Os embargos de declaragéo opostos foram rejeitados (e-STJ, fls. 766-772).

No recurso especial, o recorrente apontou, além de divergéncia
jurisprudencial, violagao dos arts. 11, 141, 489, 505. 506, 507, 1.013 e 1.022 do CPC.

Esclareceu que se opds ao acérdao por declarar de oficio a nulidade do
processo a partir da ordem de penhora, em julgado que ndo analisou todas as suas

teses recursais, embora apreciados os embargos de declaragao.

Afirmou que ha erro material, omissao e contradicdo, tendo em vista a
declaracao de nulidade do processo a partir da ordem de penhora, matéria de cunho

exclusivamente patrimonial.

Ponderou que essa medida ensejou supressao de instancia e reformatio in
pejus, na medida em que em nenhum momento se discutiu tal tema, nem mesmo se
ouviu a parte adversa para nao configurar decisao surpresa, contexto a evidenciar agir

do julgador, de oficio, em direito disponivel — 0 que nao é cabivel.

Destacou que foi desprezada a preclusdao pro judicato em evidente
reformatio in pejus, porquanto ha direito disponivel, em que o juiz ndo pode agir de
oficio. Destarte, sustentou que inexiste acdo para desconstituir a constri¢ao,
acrescentando que eventual questionamento exigiria iniciativa da parte porventura

prejudicada.

Frisou que a penhora do imoével € regular e indiscutivel, seja por se
vislumbrar obrigagcao propter rem, em que o proprio imével responde pela divida a ele
relativa, seja por se tratar de matéria ja decidida e ndo levantada no agravo de
instrumento, por auséncia de necessidade, haja vista que ndo ocorreu no julgado inicial

nenhuma manifestagao e discussao sobre a penhora.

Arguiu a necessidade de respeito ao principio da adstricdo, aduzindo que o
agravo de instrumento interposto possui pedido certo e delimitado, sem discussao
quanto a penhora ou a propria necessidade da averbagdo da constricdo, temas ja
decididos. Nessa linha, pontuou que se nota a existéncia de uma obrigagao propter rem
e o fato de o imovel responder como um todo, tal como ja decidido anteriormente, em

2017. Requereu o provimento do recurso especial (e-STJ, fls. 775-1.783).

Admitido o apelo excepcional, foi julgado monocraticamente por esta
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relatoria, negando-se a pretenséao (e-STJ, fls. 2.043-2.049).

Questionando essa manifestagéo, protocola o insurgente agravo interno.
Reforca as teses do recurso especial acima sumariadas. Aponta que a solugao
conferida ao imbrdglio ndo esta em sintonia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justiga, portanto ndo se observa hipotese de aplicagdo da Sumula 83/STJ.

Menciona que busca a simples qualificagcdo juridica do acervo fatico-
probatério e de termos contratuais, e n&do sua reanadlise; bem como suscita que
pretende o reconhecimento da ofensa aos dispositivos supracitados. Argui a
inaplicabilidade das Sumulas 5 e 7/STJ. Pugna pelo provimento do agravo interno (e-
STJ, fls. 2.090-2.120).

Contraminuta ndo apresentada (e-STJ, fls. 2.124-2.125).

E o relatério.
VOTO

Reexaminando a controvérsia, ndo se observam razdes para o provimento

deste agravo interno.

Com efeito, ndo ha nenhum erro material, omissdo, caréncia de
fundamentacdo ou mesmo contradicdo a serem sanados no julgamento estadual,
portanto inexistentes os requisitos para reconhecimento de ofensa aos arts. 10, 141,
489 e 1.022 do CPC.

O acordao dirimiu a controvérsia com base em fundamentagao sdlida, sem
tais vicios, tendo apenas resolvido a celeuma em sentido contrario ao postulado pela
parte insurgente. Ademais, o 06rgdo julgador ndo esta obrigado a responder a
questionamentos das partes, mas tao s6 a declinar as razées de seu convencimento

motivado, como de fato ocorreu nos autos.

Destarte, "nos contratos de alienagao fiduciaria em garantia de bem imdével,
a responsabilidade pelo pagamento das despesas condominiais recai sobre o devedor
fiduciante enquanto estiver na posse direta do imével. Nos termos da jurisprudéncia
pacifica do STJ, como a propriedade € do credor fiduciario, inviavel recair a penhora
sobre o préoprio imovel para saldar divida do devedor fiduciante, ressalvando-se,
contudo, a possibilidade de constricdo dos direitos decorrentes do contrato de
alienacao fiduciaria pelas vias ordinarias" (Agint no REsp n. 1.485.972/SC, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 14/6/2021, DJe de 17/6/2021).

Nessa direcao:
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECONSIDERACAO DA DECISAO AGRAVADA. IMPUGNACAO AOS
FUNDAMENTOS DA DECISAO DE ADMISSIBILIDADE DO RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO. TiTULO EXTRAJUDICIAL. TAXAS
CONDOMINAIS. CREDOR FIDUCIARIO. RESPONSABILIDADE. ACORDAO
EM SINTONIA COM ENTENDIMENTO FIRMADO NESTA CORTE. SUMULA
83 DO STJ. AGRAVO INTERNO PROVIDO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Nas razdes do agravo em recurso especial a parte agravante
impugnou todos os fundamentos da decisdo que nao admitiu o seu recurso
especial.

2. A jurisprudéncia do STJ encontra-se pacificada no sentido de que, nos
contratos de alienagdo fiduciaria em garantia de bem imobvel, a
responsabilidade pelo pagamento das despesas condominiais recai sobre o
devedor fiduciante, enquanto estiver na posse direta do imoével. Precedentes.
3. O entendimento desta Corte Superior € no sentido de que: "A
responsabilidade do credor fiduciario pelo pagamento das despesas
condominiais da-se quando da consolidacdo de sua propriedade plena
quanto ao bem dado em garantia, ou seja, quando de sua imiss&o na posse
do imovel, nos termos do art. 27, § 8°, da Lei 9.514/97 e do art. 1.368-B do
CC/02. A sua legitimidade para figurar no polo passivo da agdo resume-se,
portanto, a condicdo de estar imitido na posse do bem.". (REsp n.
1.731.735/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
13/11/2018, DJe de 22/11/2018.).

4. Agravo interno a que se da provimento para reconsiderar a decisdo da
Presidéncia desta Corte e negar provimento ao agravo em recurso especial.
(Agint no AREsp n. 2.074.722/DF, relator Ministro Luis Felipe Salomao,
Quarta Turma, julgado em 23/8/2022, DJe de 9/9/2022.)

O entendimento no sentido de que o bem nao era de propriedade do ora
insurgente, portanto ndo podia ser objeto de penhora para pagamento de suas dividas,

estd em harmonia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica — Sumula
83/STJ.

No caso, o acérdao atestou que a condicao de imodvel adquirido por
alienacgao fiduciaria em garantia constava na peti¢édo inicial; a unidade imobiliaria n&o
pertencia, portanto, aos executados; inexisténcia de participacdo do credor fiduciario no
polo passivo da execugao; e viabilidade de penhora, se assim convier ao exequente,

apenas sobre eventuais direitos de titularidade do executado sobre o imével.

Veja-se (e-STJ, fls. 608-612):

Pretende seja determinado ao Cartério de Registro de Imdveis que promova
a averbagdo da penhora na matricula n°® 6848, nos moldes em que se
decidiu, dada a natureza da obrigagao, além da anterioridade da constri¢ao.
Pleiteia ainda que seja retificado o nome da parte ré para Angela Angioletti
Motta, expedindo-se novo termo de penhora, sob pena de
desobediéncia/reclamacéao, ressalvando que essa providéncia nao compete
ao credor, por estar em conformidade com o ordenamento juridico vigente.
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Como se sabe, a averbagido da penhora junto ao Cartério de Registro de
Iméveis constitui providéncia determinada por lei, com a finalidade de
garantir o efetivo conhecimento por parte de terceiros, de modo a
impossibilitar futura eventual alegacao de aquisicdo de boa-fé (artigo 844 do
CPC). Por outro lado, para a adogéo dessa providéncia, se faz necessaria a
presenca de determinados requisitos, o que ndo pode deixar de ser
observado pelo Oficial.

No caso em exame, a analise da documentagao constante dos autos permite
constatar que os executados n&o sao titulares do dominio da unidade
condominial, pois a sua aquisicdo ocorreu através de financiamento
com garantia de alienacao fiduciaria, ainda nao quitado (fls. 216/224). Alias,
essa observacao consta da peticao inicial (fl. 89).

Como se sabe, na alienagao fiduciaria, ao credor fiduciario opera-se a
transmissao a propriedade resoluvel do bem, que so retornara a titularidade
do devedor fiduciante com a extingdo da divida. Enquanto ndo ocorrer a sua
liberacao, o devedor fiduciante tem, ndo uma simples expectativa de direito,
mas, sim, um direito expectativo ou eventual, segundo a licdo de José Carlos
Moreira Alves:

[...]

Assim, no presente momento, em vigor o contrato de alienagao fiduciaria,
tem-se que a instituicdo financeira é a proprietaria fiduciaria e o devedor
fiduciante (no caso, a parte executada) tem apenas o exercicio da posse
direta do bem. Fixada essa premissa, conclui-se que € inviavel a incidéncia
da penhora sobre imoével que nao é de titularidade dos executados.

Como se sabe, nos termos do artigo 789 do CPC-2015, os bens de terceiros
apenas podem ser atingidos em caso de previsao legal de responsabilidade,
além do que a instituicdo financeira nao foi condenada ao pagamento da
divida exequenda.

Nao ha como falar em responsabilidade do credor fiduciario, sob a invocacao
de se tratar de divida “propter rem”, pois ele nao figura no polo passivo da
execucgdo. Vale ressaltar que eventual alienacdo judicial do bem, diante
dessa situacado, sera totalmente ineficaz e implicara gravissimo prejuizo a
quem se propuser a arremata-lo, sujeitando o exequente, até mesmo, a
responsabilidade pelos prejuizos que dai decorrerem, sobretudo por implicar
consequéncias na esfera de terceiros.

A respeito do tema é pacifica a orientagdo jurisprudencial quanto ao
reconhecimento da impossibilidade de a penhora recair sobre o imével:

[...]

Tratando-se de matéria de ordem publica, sendo evidente o vicio da
penhora, o seu conhecimento deve ocorrer de oficio, advindo dai a presente
iniciativa do reconhecimento da nulidade do processo a partir da ordem de
constricao.

A penhora, se assim convier ao exequente, somente podera recair sobre
eventuais direitos de titularidade do executado sobre o imével.

Sabe-se que o Cartdrio de Registro de Imédveis informou que a instituigdo
financeira, em 18 de setembro de 2.019, solicitou a intimagao dos fiduciantes
para o exercicio do direito de emenda da mora.

Essas ponderagdes foram extraidas da analise fatico-probatéria da causa e

da apreciacao de termos contratuais, a ocasionar os obices das Sumulas 5 e 7/STJ,
que incidem sobre ambas as alineas do permissivo constitucional.
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Além de ndo demonstrar a ocorréncia de preclusao pro judicato, o decisum
atestou que a matéria controvertida se qualificaria como de ordem publica, podendo
merecer conhecimento, de oficio, a ensejar a nulidade do processo a partir da ordem

de constrigao.

Leia-se (e-STJ, fl. 612):

Tratando-se de matéria de ordem publica, sendo evidente o vicio
da penhora, o seu conhecimento deve ocorrer de oficio, advindo dai a
presente iniciativa do reconhecimento da nulidade do processo a partir da
ordem de constrigdo.

A penhora, se assim convier ao exequente, somente podera recair sobre
eventuais direitos de titularidade do executado sobre o imével.

Como é cedigo, "por forga do efeito translativo dos recursos, permite-se que
o tribunal conhega, de oficio, de matérias de ordem publica ndo havendo falar em
reformatio in pejus" (Agint no AREsp n. 848.116/RS, relator Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 26/6/2018, DJe de 1°/8/2018).

Nesse mesmo sentido, confiram-se a titulo ilustrativo:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC) - ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO PARA DETERMINAR A FORMA DE
RATEIO DAS OBRIGACOES CONTRAIDAS PELA COOPERATIVA -
DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO AGRAVO.
INSURGENCIA DA RE.

1. No que tange a ofensa aos arts. 459 e 460 do Cddigo Civil de 1916,
incide, na espécie, o enunciado n. 211 da Sumula do STJ, ante a auséncia
de prequestionamento, porquanto tais matérias nao tiveram o competente
juizo de valor aferido, nem interpretada ou a sua aplicabilidade afastada ao
caso concreto pelo Tribunal de origem.

2. Ao contrario do entendimento sustentado pela agravante, a jurisprudéncia
desta Corte é no sentido de que as matérias de ordem publica, tais como o
vicio de julgamento extra petita, embora passiveis de conhecimento de oficio
na instancia extraordinaria, n&o prescindem do requisito do
prequestionamento.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp n. 346.338/ES, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
julgado em 23/9/2014, DJe de 2/10/2014.)

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. DESAPROPRIACAO.
ALEGACAO DE VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. AUSENCIA DE
OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE NO ACORDAO
RECORRIDO. CUMULACAO DE LUCROS CESSANTES COM JUROS
COMPENSATORIOS. AUSENCIA DE QUESTIONAMENTO NA APELACAO.
APRECIACAO EX OFFICIO DAS MATERIAS DE ORDEM PUBLICA. BIS IN
IDEM. AFRONTA AO PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DA JUSTA
INDENIZACAO. MATERIA DE ORDEM PUBLICA SUBSTANCIAL.
JULGAMENTO EXTRA PETITA NAO-CONFIGURADO.
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1. Inexistente a alegada violacdo do art. 535 do CPC, pois a prestagao
jurisdicional foi dada na medida da pretensdo deduzida, conforme se
depreende da analise do acérdao recorrido.

2. A expropriante, em nenhum momento, questionou a cumulatividade dos
lucros cessantes com os juros compensatoérios, restringindo-se, tdo-somente,
ao quantum fixado a titulo de lucros cessantes.

3. As matérias de ordem publica podem ser apreciadas de oficio pelo juiz ou
Tribunal, ndo constituindo tal proceder em julgamento exira petita.

4. Conforme entendimento sedimentado nesta Corte, a indenizagdo devida
em acao de desapropriacdo nao comporta a cumulacao dos lucros cessantes
com os juros compensatorios, sob pena de ocorrer um bis in idem, uma vez
que os juros compensatorios abrangem os lucros cessantes.

5. Por acarretar um acréscimo indevido ao patrimbénio do expropriado, a
cumulacdo de lucros cessantes com juros compensatorios afronta
diretamente o principio constitucional da justa indenizac&o, de sorte que a
pré-citada cumulacdo, pela sua repercussdo no quantum indenizatério,
encontra-se dentre aquelas matérias consideradas de ordem publica,
apreciaveis de oficio pelo 6rgéo julgador.

6. O TJMG néo proferiu julgamento extra petita, uma vez que poderia
apreciar a matéria, como realmente o fez, de oficio, independentemente da
provocacdo das partes ou do conhecimento da remessa oficial. Recurso
especial improvido.

(REsp n. 1.094.950/MG, relator Ministro Humberto Martins, Segunda Turma,
julgado em 18/12/2008, DJe de 26/2/2009.)

Dessa forma, "como a propriedade do bem é do credor fiduciario, nao se
pode admitir que a penhora em decorréncia de crédito de terceiro recaia sobre ele, mas
podem ser constritos os direitos decorrentes do contrato de alienacéo fiduciaria" (Agint

no AREsp n. 644.018/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado
em 2/6/2016, DJe de 10/6/2016).

Ao afastar a penhora, o aresto respeitou a jurisprudéncia desta Corte
Superior — 6bice do verbete sumular n. 83/STJ.

As ponderagdes no tocante a caréncia dos requisitos para a instauragao do
incidente voltado a uniformizar o entendimento jurisprudencial — incidente de resolugao
de demandas repetitivas (e-STJ, fl. 612) — igualmente foram fundadas na analise
fatico-probatdria (aplicagao do verbete sumular n. 7/STJ).

Percebe-se, por fim, que o agravante nao reivindica a mera qualificacéo
juridica do acervo fatico-probatdério ou de termos contratuais. O condominio pretende a

reanalise dessas questdes, o que € vedado em recurso especial.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no
prosseguimento do feito, caracterizada pela oposicdo de embargos de declaragao

manifestamente inadmissiveis ou protelatorios a este acérdao, ensejara a imposig¢ao da
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multa prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC.

E o voto.
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Secretario
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AUTUAGCAO
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RECORRIDO : MARCO AURELIO PEREIRA DA MOTA

ADVOGADO : CARINA MIYAMOTO DE JESUS - SP353253

RECORRIDO : ANGELA ANGIOLETTI MOTA

OUTRO NOME : ANGELA MOTA

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

INTERES. : ITAU UNIBANCO S.A

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS
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AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL SOLAR DAS PAPOULAS
ADVOGADO : LEOPOLDO ELIZIARIO DOMINGUES - SP087112
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ADVOGADO : SEM REPRESENTAGAO NOS AUTOS - SEO00000M
INTERES. : ITAU UNIBANCO S.A
ADVOGADO : SEM REPRESENTAGAO NOS AUTOS - SEO00000M

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 17/10/2023 a 23
/10/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 24 de outubro de 2023
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