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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no RECURSO ESPECIAL N° 1940329 - SP (2021/0160888-2)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE : LPS SAO PAULO CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA
ADVOGADO : HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204
AGRAVADO : LAYS MACEDO BENEDITO MARTINS

AGRAVADO : LUCAS MACEDO BENEDITO

AGRAVADO : LUCAS MACEDO MARTINS

ADVOGADOS : RAFAEL ABACHERLI - SP305729

EDUARDO DE ANDRADE BEDIN - SP298386

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA CUMULADA COM REPARACAO
DE DANOS. COMISSAO DE CORRETAGEM. RESCISAO DO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA. ABUSIVIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL E AUSENCIA DE RESULTADO UTIL PLENO.
CONCLUSAO DO, TRIBUNAL DE ORIGEM. REEXAME DO ACERVO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS _E DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E
7 DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. A pretensao de reforma do acérdao recorrido, que concluiu pela abusividade
da clausula que previa a exigibilidade integral da comissdo de corretagem
mesmo em caso de distrato e pela auséncia de resultado util pleno, demandaria
o reexame de fatos e provas, bem como a reinterpretacio de clausulas
contratuais, o que ¢ vedado em sede de recurso especial, nos termos das
Stimulas n. 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

2. A Corte de origem, com base na andlise do conjunto probatério e das
clausulas do contrato, entendeu que a atuacdo da recorrente nao se configurou
como uma tipica corretagem, mas sim como uma intermediagdo documental
imposta no estande de vendas, e que a resolucdo do contrato principal em
curto lapso temporal afasta o resultado 1util que justificaria a remuneragao
integral. A alteracao desse entendimento € inviavel na via do recurso especial.
3. A incidéncia das Simulas n. 5 e 7 do STJ sobre a questao de mérito impede
a analise do recurso especial pela alinea "c" do permissivo constitucional,
porquanto obsta a demonstragdo da similitude féatica entre os arestos
confrontados.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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1. A pretensao de reforma do acérdao recorrido, que concluiu pela abusividade
da clausula que previa a exigibilidade integral da comissdo de corretagem
mesmo em caso de distrato e pela auséncia de resultado util pleno, demandaria
o reexame de fatos e provas, bem como a reinterpretacio de clausulas
contratuais, o que ¢ vedado em sede de recurso especial, nos termos das
Stimulas n. 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

2. A Corte de origem, com base na andlise do conjunto probatério e das
clausulas do contrato, entendeu que a atuacdo da recorrente nao se configurou
como uma tipica corretagem, mas sim como uma intermediagdo documental
imposta no estande de vendas, e que a resolucdo do contrato principal em
curto lapso temporal afasta o resultado 1util que justificaria a remuneragao
integral. A alteracao desse entendimento € inviavel na via do recurso especial.
3. A incidéncia das Simulas n. 5 e 7 do STJ sobre a questao de mérito impede
a analise do recurso especial pela alinea "c" do permissivo constitucional,
porquanto obsta a demonstragdo da similitude féatica entre os arestos
confrontados.

Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Relator):
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Cuida-se de agravo interno interposto por LPS SAO PAULO
CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. contra decisdo monocratica de minha lavra que
nao conheceu o recurso especial.

Extrai-se dos autos que o recurso especial foi interposto com fundamento no

artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constitui¢ao Federal, contra acérdao proferido
pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO assim ementado (fls.
217-218):

RECURSO — APELACAO CIVEL — MEDIACAO -
CORRETAGEM IMOBILIARIA — ACAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITOS
CUMULADA COM REPARACAO DE DANOS — ACAO
E RECONVENCAO. Aquisi¢do de propriedade imobiliaria
por regime de incorporacdo. Contrato de corretagem
necessariamente firmado com corretora eleita pela
incorporadora. Resilicdo (distrato) do compromisso de
compra ¢ venda do imovel incorporando. Pretensdo dos
compromissarios compradores de obter a resolugdo do
contrato conexo de corretagem imobiliaria, com a
declaracdo de inexigibilidade do débito pendente e
restituicdo da parcela inicialmente paga, ademais de
reparagdao moral. Manejo de reconvencdo pela corretora
visando a satisfagdo do saldo da corretagem pendente.
Sentenca de procedéncia total da reconvengdo, por
reconhecimento do resultado util afeto a intermediagao.
Improcedéncia reflexa da agdo principal. Apelagdo dos
autores visando a reversdo do julgado. Viabilidade em parte.
Conquanto legitimo o custeio da comissdo de corretagem
por consumidores adquirentes de propriedade imobilidria
por regime de incorporagdo, quando prevista a cobranca em
contrato em apartado com o destaque do valor da comissao,
como no caso (Superior Tribunal de Justica — recurso
repetitivo REsp 1.551.956/SP — TEMA 938), resolvido o
compromisso de compra e venda por falta de capacidade de
pagamento do consumidor, é necessario também se resolver
o contrato de corretagem, porque ausente resultado qutil.
Clausula contratual prevendo a total autonomia do contrato
de corretagem, com impossibilidade de restituicdo da
comissao ainda que resolvido o contrato conexo, abusiva,
porque iniqua e descompassada com o mero trabalho de
intermediacdo  documental havido pela  corretora
responsavel pelo estande de venda. Previsdo contratual,
contraria a boa-fé e a equidade, a colocar o consumidor em
desvantagem exagerada face a corretora. Desequilibrio
contratual manifesto. (Cdodigo de Defesa do Consumidor,
artigo 51, inciso IV). Necessidade de mitigacao do valor da
comissdo devida em concreto. Parametrizagdo pela
aplicacdo analdgica da “Lei do Distrato”, regradora das
consequéncias advindas da resilicdo do compromisso de
compra e venda. Arbitramento da comissdo devida a
propor¢ao de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total
do contrato (Lei n® 13.786/2018, art. 67-a, inc. II). Sentenca
reformada em parte. Pedido da agdo principal procedente
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em parte (declaragdao de inexigibilidade de parte do débito).
Reconvenc¢do procedente em parte, tocante a diferenca entre
o valor pago e o devido. Realinhamento das despesas
sucumbenciais. Recurso de apelagdo em parte provido para
julgar parcialmente procedente a agdo declaratoria e
procedente em parte o pleito reconvencional, melhor
dispostas as verbas sucumbenciais.

Foram rejeitados os embargos de declaragdo opostos pelos (fls. 237-241).

No recurso especial (fls. 261-301), a recorrente aponta, além de dissidio
jurisprudencial, violagdo dos arts. 320, 427 e 725 do Codigo Civil e dos arts. 85, § 2° e
86, paragrafo tnico, do Codigo de Processo Civil. Sustenta, em suma, que a comissao de
corretagem ¢ devida integralmente, uma vez que o resultado util da intermediacao foi
alcancado com a assinatura do compromisso de compra e venda, sendo irrelevante o
posterior arrependimento dos compradores. Defende a inexisténcia de distrato que
autorize quitacdo parcial das comissdes e pugna pela reforma da distribuicdo dos 6nus
sucumbenciais, por considera-la desproporcional.

Por decisao monocratica (fls. 339-346), ndo conheci do recurso especial por
constatar que a pretensao recursal demandaria, para sua andlise, o reexame de fatos e
provas, bem como a interpretacao de clausulas contratuais, providéncias estas vedadas na
via do recurso especial, nos termos das Simulas n. 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

Nas razdes do agravo interno (fls. 350-365), a parte agravante sustenta, em
sintese, a inaplicabilidade dos Obices sumulares, defendendo que a controvérsia ndo
demanda reexame de provas ou interpretacdo de cldusulas contratuais, mas sim a
revaloracao juridica dos fatos expressamente delineados no acérdao recorrido.

Reitera a alegacdo de violagdo dos artigos 320, 427 e 725 do Cddigo Civil, e
aos artigos 85, § 2°, e 86, paragrafo unico, do Cdodigo de Processo Civil, insistindo na tese
de que a comissao de corretagem ¢ devida integralmente, uma vez alcangado o resultado
util com a assinatura do compromisso de compra e venda, sendo irrelevante o posterior
distrato.

Pugna, ao final, pela reconsideracio da decisao agravada ou pelo
provimento do recurso pelo Colegiado.

Nao foram apresentadas contrarrazdes.

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Relator):

Os argumentos do agravo interno nao alteram as conclusdes expostas na
decisdo agravada, razao pela qual o agravo nao merece prosperar.

A decisdo monocratica agravada ndo conheceu do recurso especial com

fundamento nas Sumulas n. 5 e 7 do STJ, por entender que a andlise da pretensao recursal
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— consistente no reconhecimento da exigibilidade integral da comissdo de corretagem, a
despeito do posterior distrato do contrato de compra e venda — demandaria,
necessariamente, o reexame de fatos e provas, bem como a interpretagao de clausulas
contratuais, providéncias vedadas nesta instancia extraordindria.

A convicgao do Tribunal de origem, soberano na andlise do acervo fatico-
probatorio, decorreu da constatagdo de que a relacao juridica estabelecida entre as partes
ndo se amoldava a um tipico contrato de corretagem, mas sim a uma intermediagcao
documental imposta aos consumidores em estande de vendas, e que a resolucdo do
negodcio principal em um curto espago de tempo evidenciava a auséncia de resultado util
pleno, tornando abusiva a cldusula contratual que impunha o pagamento integral da
comissao.

Tal entendimento foi explicitado nos seguintes termos do acordao recorrido
(fls. 221-223):

No caso, a requerida reconvinte ndo atuou como corretora
imobiliaria mandataria dos autores, ou seja, recebendo deles
mandato para buscar junto ao mercado imobilidrio algum
imovel que lhes agradasse, efetuando visitas a diversos
imoveis, verificando a documentacdo de compra e
intermediando utilmente a aquisigdo do imovel entdo
pretendido por eles (modelo de corretagem afeto aos
parametros do artigo 722 do Codigo Civil).

Ao revés, a requerida revonvinte, enquanto autorizada pela
incorporadora imobilidria, montou estande de vendas no
local onde o edificio a ser incorporado seria construindo,
recebendo passivamente no local todos os interessados em
obterem informagdes sobre o empreendimento, apenas
coletando as assinaturas nos documentos de intengdo de
venda e compra imobiliaria, sem qualquer outro trabalho
técnico especializado que justificasse a cobranca e retengao
da comissdo de corretagem mesmo em caso de resiligdo do
negdcio juridico principal (compromisso de compra e
venda).

Em outras palavras: justamente pela terceirizagdo davenda
das unidades a serem incorporadas, todos aqueles que
intencionassem adquirir as unidades imobiliarias com a
incorporadora teriam que,obrigatoriamente, assinar o
contrato de corretagem com a requerida-recovinte, sem que
tivesse havido, defato, servicos de '"intermediagdo
imobilidria" prestados nos exclusivos interesses daqueles
que assinavam o0s contratos como  contratantes
(consumidores). Desse modo, ndo obstante a validade da
cobranga da comissdo de corretagem no ambito da
incorporagdo imobilidria diretamente do consumidor, ja
assentada pelo Egrégio Superior Tribunal de Justica em
sede de recurso repetitivo vinculativo (REsp
1.599.511/SP TEMA 938), ndao se ¢ possivel ignorar a
conexidade do contrato de corretagem com a de venda e
compra da unidade imobilidria.

E assim, uma vez resolvido o compromisso de compra e
venda da unidade a ser incorporada depois de apenas 04
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(quatro ) meses da adesdo, quando sequer a unidade se
encontrava incorporada, o contrato de corretagem também
deve ser resolvido, porque inocorrente o resultado util
esperado (CC/2002, art. 725).

De se observar que a relagdo travada entre as partes ¢ de
consumo, devendo ser regrada pelo Codigo de Defesa do
Consumidor - CDC (Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de
1990).

Visando garantir o equilibrio das relagdes negociais, o CDC
dispoe, em seu artigo 51, inciso IV, ser vedada a adogao de
condi¢des gravosas contra o consumidor, bem como, no
inciso II, ser subtraido do consumidor o direito ao
reembolso de eventuais quantias pagas em caso de
resolucdo contratual.

Nessa esteira tem-se que, resolvido o compromisso de
venda e compra depois de apenas (04) quatro meses da
adesdo, e nao havendo disposi¢ao penalizadora no contrato
de corretagem previamente ajustada, j& que o contrato
dispOs sempre pela exigéncia total da comissdo, a comissao
devida deve ser mitigada para parametro mais equanime,
porque iniqua e abusiva a exigibilidade da totalidade da
comissao, a gerar desvantagem exagerada e incompativel
com a boa-fé ou a equidade.

Sendo assim, por analogia aos casos de desfazimento do
proprio contrato principal firmado com o incorporador
(compromisso de compra e venda), regrado pelo artigo 67-
a, inciso II, da Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de 2018
(Altera as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e
6.766, de 19 de dezembro de 1979, para disciplinar a
resolug¢do do contrato por inadimplemento do adquirente da
unidade imobiliaria em incorporagdao imobiliaria e em
parcelameto de solo urbano "Lei do Distrato"), determina-
se que o valor total da comissdo de corretagem devida a
requerida- reconvinte € de 25% (vinte e cinco por cento) do
total negociado.

A quantia mitigada de 25% (vinte e cinco por cento) do
total da comissdo de corretagem de R$ 20.237,00 (vinte mil
duzentos e trinta e sete reais), a importar R$ 5.059,25 (cinco
mil, cinquenta e nove reais e vinte e cinco centavos), €
adequada a bem remunerar a corretora pelos servigos
prestados (intermediacdo documental), evitando, de outro
lado, que enriqueca indevidamente com a cobrancga do total
da comissao pela venda do imovel que ndo se aperfeicoou.

Como se ve, a Corte de origem, soberana na andlise das provas e das
clausulas contratuais, concluiu que a atuacao da recorrente ndo se amoldava a um tipico
contrato de corretagem, mas a uma intermediacdo documental imposta aos consumidores
no estande de vendas. Considerou, ainda, que a clausula que previa a exigibilidade
integral da comissdo mesmo em caso de distrato era abusiva e iniqua, por colocar o
consumidor em desvantagem exagerada.

Nesse sentido, a argumentacdo da agravante de que a matéria seria

unicamente de direito, cingindo-se a uma revaloragdo juridica dos fatos, ndo se sustenta.

Documento eletronico VDA57330251 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): HUMBERTO EUSTAQUIO SOARES MARTINS Assinado em: 02/06/2026 14:11:28
Codigo de Controle do Documento: 6f223e36-e307-41ce-90a3-505b1c45cfcc



Para se chegar a conclusdo diversa daquela alcangada pelo Tribunal a quo e restabelecer a
cobranca integral da comissdo, seria indispensavel afastar as premissas faticas por ele
estabelecidas, quais sejam, a natureza do servico prestado e a abusividade da clausula, o
que implicaria, inequivocamente, o revolvimento de fatos, provas e clausulas contratuais.

Assim, a pretensdo da recorrente de afastar essa conclusdo para restabelecer
a cobranca integral da comissao de corretagem exigiria, inevitavelmente, a reinterpretagao
das clausulas do contrato de corretagem e dos demais instrumentos firmados, bem como o
reexame do acervo fatico-probatorio para reavaliar a natureza dos servigos prestados e a
efetiva ocorréncia do resultado 0til em sua plenitude.

Contudo, como restou assentado da decisdo monocratica, tais procedimentos
sao vedados em sede de recurso especial, por for¢a dos dbices das Simulas n. 5 ¢ 7 do
STIJ.

Nesse sentido, a jurisprudéncia desta Corte:

CIVIL E DIREITO DO CONSUMIDOR. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. RECURSOS ESPECIAIS ISOLADOS.
RECURSO DE CONSTRUTORA CANADA. RETENCAO
DE VALORES. PERCENTUAL DE 10% FIXADO PELAS
INSTANCIAS DE ORIGEM. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DE FATOS E PROVAS
E DA RAZOABILIDADE. SUMULA 7/STJ. ONUS
SUCUMBENCIALIS. REFORMA INVIAVEL.
DISTRIBUICAO  RECIPROCA. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO DE INCOART.
RETENCAO DE VALORES. PRETENSAO A
MAJORACAO (23%). REVISAO DE PERCENTUAL.
REEXAME DE PROVAS E INTERPRETACAO
CONTRATUAL. SUMULAS 5 E 7/STJ. COMISSAO DE
CORRETAGEM. RETENCAO (7%). AUSENCIA DE
CLAREZA DA COBRANCA. INADMISSIBILIDADE.
HARMONIA COM O TEMA 938/STJ. ONUS
SUCUMBENCIAIS. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA NAO
CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.

1. Pretender a revisio do percentual de retencio de
valores pagos em virtude da rescisio de contrato de
promessa de compra e venda, fixado pelas instincias
ordinarias dentro dos parametros legais e
jurisprudenciais, esbarra no 6bice da Simula n. 7 do
STJ.

2. Alterar as conclusdes da instancia de origem quanto a
distribuicdo dos ©Onus sucumbenciais, em face da
sucumbéncia reciproca, demandaria o revolvimento do
acervo fatico-probatorio dos autos, vedado pela Simula n. 7
do STJ.

3. A auséncia de clareza e destaque da cobranga da
comissdo de corretagem, que se confunde com o sinal,
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impede a retencao de tal verba, consoante a tese firmada no
Tema 938/STJ. Incidéncia, na espécie, da Simula n. 83 do
STIJ.

4. Agravos conhecidos para ndo conhecer dos respectivos
recursos especiais.

(AREsp n. 2.879.780/GO, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 9/2/2026, DJEN de
13/2/2026.) (destaquei)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE RESCISAO CONTRATUAL. COMPRA E VENDA.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO
CONFIGURADA. APLICACAO DAS NORMAS DO
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. CLAUSULA
DE RESCISAO CONTRATUAL. ABUSIVIDADE
CONSTATADA. CONCLUSOES PAUTADAS EM FATOS
E PROVAS, BEM COMO INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. REVISAO INVIAVEL.
SUMULAS 5 E 7/STJ. PERCENTUAL DE RETENCAO.
AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR. COMPRA E
VENDA DE LOTE NAO EDIFICADO. TAXA DE
FRUICAO. DESCABIMENTO. COMISSAO DE
CORRETAGEM. REVISAO DAS CONCLUSOES DO
ACORDAO RECORRIDO. IMPOSSIBILIDADE. OBICE
DA SUMULA N. 7/STJ. DEVOLUCAO DOS VALORES
EM PARCELA UNICA. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N.
7/STJ. HONORARIOS ADVOCATICIOS E CUSTAS
PROCESSUAIS. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.
SUMULA 284/STF. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Nao se verifica a propalada ofensa aos arts. 489 e 1.022
do CPC/2015, tendo o acordao recorrido resolvido
satisfatoriamente as questdes deduzidas no processo, sem
incorrer nos vicios de obscuridade, contradi¢do, omissao ou
erro material com relagdo a ponto controvertido relevante,
cujo exame pudesse levar a um diferente resultado na
prestacao da tutela jurisdicional.

2. A relacdo juridica discutida nos autos, qual seja, contrato
de promessa de compra e venda, enquadra-se em tipica
relacdo de consumo, de modo que incidem as normas
protetivas do Codigo de Defesa do Consumidor.

3. A Corte local concluiu que a clausula prevista no
instrumento contratual referente a rescisdo contratual se
mostrou  abusiva, colocando as  compromissarias
compradoras em verdadeira desvantagem financeira. Diante
desse cenario, percebe-se que a alteracdo do entendimento
firmado no aresto impugnado so seria possivel mediante o
revolvimento do acervo fatico-probatorio do respectivo
processo e do reexame das clausulas contratuais,
providéncia vedada nesta instancia extraordinaria em
decorréncia do disposto nas Sumulas 5 ¢ 7 do Superior
Tribunal de Justica.

4. No que diz respeito ao percentual de reteng¢do, em virtude
do desfazimento do negbcio, segundo a orientacdo desta
Corte de Justica, o percentual de retencdo de 25% ¢ sobre o
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valor do montante pago (AgInt nos EDcl no Aglnt no
AREsp 1.756.835/PR, Rel. Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 21/02/2022, DJe 24/02/2022).

5. Concernente a taxa de fruicdo, a jurisprudéncia deste
Superior Tribunal se firmou no sentido de ser indevida a
cobranca da taxa de ocupacao do imovel no caso de lote nao
edificado.

6. Quanto a retencio da comissio de corretagem,
depreende-se que os fundamentos apontados pelo
colegiado local estio lastreados nos elementos fatico-
probatodrios constantes dos autos. Claro esta, portanto,
que o Superior Tribunal de Justica, para chegar a
entendimento diverso, precisaria empreender novo e
aprofundado exame de tais circunstincias, providéncia
vedada a esta Corte, na via do recurso especial, nos
termos da Sumula 7/STJ.

7. Relativamente a pretensao de condenagao das recorridas
ao pagamento de honorarios advocaticios e custas
processuais, verifica-se das argumentagdes recursais que as
agravantes nao indicaram quais os dispositivos de lei
federal que teriam sido violados pelo acoérddo estadual.
Dessa maneira, a admissibilidade do recurso especial
encontra obice na Simula 284/STF.

8. Agravo interno improvido.

(AgInt no REsp n. 2.106.781/SP, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 18/3/2024,
DJe de 20/3/2024.) (destaquei)

Quanto a alegada violagdo dos arts. 85 e 86 do CPC, a revisao da

distribui¢do dos Onus sucumbenciais, tal como estabelecida pelo Tribunal de origem,

demandaria o reexame do conjunto fatico-probatorio e da propor¢do de éxito de cada

parte, o que ¢ vedado em sede de recurso especial, nos termos da Sumula n. 7/STJ.

A propdsito, cito:

[...] 5. A distribuicio dos Onus sucumbenciais foi
devidamente enfrentada no acordao de origem, com base na
proporcionalidade e reciprocidade de decaimento das
partes, ndo sendo possivel, em recurso especial, o reexame
do contexto fatico-probatdrio, nos termos da Sumula 7 do
STIJ.

[...]

(EDcl no AREsp n. 2.897.452/SC, relatora Ministra Daniela
Teixeira, Terceira Turma, julgado em 16/3/2026, DJEN de
19/3/2026.)

Por fim, a incidéncia das Sumulas 5 ¢ 7 do STJ quanto as questdes de mérito

impede a analise do recurso especial pela alinea "c" do permissivo constitucional. A falta

de similitude fatica entre os acérdaos confrontados, decorrente da impossibilidade de se

reexaminar as premissas faticas que sustentaram a decisdo recorrida, obsta o

conhecimento do recurso pelo dissidio jurisprudencial.
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Inexistentes, portanto, elementos novos a recomendar a alteracdo do
resultado do julgamento, a decisdo agravada deve ser mantida em sua integralidade.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no REsp 1.940.329 / SP

Numero Registro: 2021/0160888-2 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10204261320178260554

Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE : LPS SAO PAULO CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA
ADVOGADO : HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204
RECORRIDO : LAYS MACEDO BENEDITO MARTINS
RECORRIDO : LUCAS MACEDO BENEDITO
RECORRIDO : LUCAS MACEDO MARTINS
ADVOGADOS : RAFAEL ABACHERLI - SP305729

EDUARDO DE ANDRADE BEDIN - SP298386

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS -
CORRETAGEM

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : LPS SAO PAULO CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA
ADVOGADO : HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204
AGRAVADO : LAYS MACEDO BENEDITO MARTINS
AGRAVADO : LUCAS MACEDO BENEDITO
AGRAVADO : LUCAS MACEDO MARTINS
ADVOGADOS : RAFAEL ABACHERLI - SP305729

EDUARDO DE ANDRADE BEDIN - SP298386
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bbéas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e

Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026
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