SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1898965 - RS (2021/0159222-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE . ERICO MAURICIO VIEIRA

ADVOGADO : LEANDRO BERNARDINO RACHADEL - SC015781

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : ANDRE LUIS DE SOUSA MIRANDA CARDOSO - SC011822
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM DE FAMILIA. CONSTITUCIONALIDADE DA
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. RECURSO DESPROVIDO.

1. O STF, no Tema 982, ja fixou a tese de que € constitucional o procedimento
da Lei 9.514/97 para a execugdo extrajudicial da cldusula de alienagdo
fiduciaria, sendo desnecessario o sobrestamento do processo.

2. A aplica¢do do CDC a relacao contratual nao altera o desfecho da demanda,
pois a alienagdo fiducidria possui previsao legal especifica na Lei 9.514/97, que
rege a relagdo juridica entre as partes.

3. A impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei 8.009/90, ¢
inoponivel ao credor fiduciario em contrato de financiamento destinado a
aquisicao do imovel, conforme entendimento consolidado do STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, na parte
conhecida, negar-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de 04/11/2025
a 10/11/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Raul Aratjo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo
Otéavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 13 de novembro de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM DE FAMILIA. CONSTITUCIONALIDADE DA
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. RECURSO DESPROVIDO.

1. O STF, no Tema 982, ja fixou a tese de que € constitucional o procedimento
da Lei 9.514/97 para a execucgdo extrajudicial da clausula de alienagdo
fiduciaria, sendo desnecessario o sobrestamento do processo.

2. A aplicagdo do CDC a relacao contratual ndo altera o desfecho da demanda,
pois a alienagdo fiducidria possui previsao legal especifica na Lei 9.514/97, que
rege a relagdo juridica entre as partes.

3. A impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei 8.009/90, ¢
inoponivel ao credor fiducidrio em contrato de financiamento destinado a
aquisicao do imovel, conforme entendimento consolidado do STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, na parte
conhecida, negar-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por ERICO MAURICIO VIEIRA
contra decisdo que inadmitiu seu recurso especial, fundamentado no art. 105, III, “a” e “c”, da
Constitui¢do Federal, contra acérddo proferido pelo eg. Tribunal Regional Federal da 4* Regido,

assim ementado:
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“APELACAO SFI. CONTRATO. FINANCIAMENTO HABITACIONAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. CONSTITUCIONALIDADE DA LEI 9.514/97.
NAO CABIMENTO DA SUSPENSAO DA CONTINUIDADE DOS ATOS
EXTRAJUDICIAIS. REFUTADA A ALEGACAO DE NULIDADE DA
GARANTIA POR SER O IMOVEL BEM DE FAMILIA. SENTENCA
MANTIDA. APELACAO NAO PROVIDA.” (e-STJ, fl. 352)

Os embargos de declaragio opostos por ERICO MAURICIO VIEIRA foram
parcialmente providos, exclusivamente para fins de prequestionamento (e-STJ, fls. 377-378; 379-
383).

Em seu recurso especial, o recorrente alega violagao dos seguintes dispositivos da
legislagdo federal, com as respectivas teses:

(1) art. 1.030, III, do Coédigo de Processo Civil de 2015, porque o sobrestamento do
processo em razdo de controvérsia submetida a sistematica de repetitivos ou repercussdo geral
(inclusive o Tema 982 do Supremo Tribunal Federal) teria sido indevidamente negado;

(i1) arts. 2°, 3°, §2° e 6°, VIII, da Lei 8.078/1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor),
pois a relagdo contratual bancaria de financiamento imobilidrio seria regida pelo CDC e, diante da
hipossuficiéncia, teria sido cabivel a inversao do 6nus da prova, providéncia ndo admitida pelo
acordao recorrido;

(ii1) art. 1° da Lei 8.009/1990, porque a impenhorabilidade do bem de familia, inclusive
em imével em fase de aquisi¢ao sob alienagdo fiducidria, teria sido afastada indevidamente, o que
violaria a prote¢ao legal da moradia;

(iv) arts. 489, §1°, IV, e 1.022, II, do Cddigo de Processo Civil de 2015,
"sucessivamente", caso se entenda "ndo prequestionada a matéria", pois teria havido omissdo e
negativa de prestagdo jurisdicional no acorddo recorrido ao ndo enfrentar os pontos relevantes,
acima expostos.

Foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ, fl. 353).

O recurso especial foi inadmitido na origem, dando ensejo a interposi¢do do presente
agravo.

E o relatdrio.

VOTO

O recurso nao comporta provimento.

Quanto ao art. 1.030, III, do Codigo de Processo Civil de 2015, constata-se que o STF
J4 julgou o tema apontado pelo recorrente como relevante, fixando, no Tema n. 982, a tese de que:
"E constitucional o procedimento da Lei n® 9.514/1997 para a execugio extrajudicial da clausula de
alienacdo fiduciaria em garantia, haja vista sua compatibilidade com as garantias processuais
previstas na Constituicdo Federal". Assim, ndo ha que se falar em suspensdo do processo ou de

medidas executodrias ao aguardo do julgamento da matéria na Suprema Corte.
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Quanto aos arts. 2°, 3° §2° e 6° VIII, da Lei 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do

Consumidor), assim consta do acérddo recorrido:

Ademais, a aplicacdo do CDC, na espécie, ndo traz qualquer reflexo para o
desfecho da demanda, porque a previsdo da garantia da alienacao fiduciaria tem
base legal. Verifico que a parte autora firmou instrumento particular de venda e
compra de imovel, mutuo e alienacdo fiduciaria em garantia no SFI (evento 1 -
OUT3 do processo origindrio). Trata-se de mutuo garantido por alienagdo
fiduciéria de bem imoével, sendo regrado pela Lei 9.514/97.

De fato, a execucdo extrajudicial impugnada pelo autor encontra fundamento na
Lei n. 9.514/97. No Recurso Especial, nem sequer alega o recorrente a existéncia de alguma
previsdo normativa impeditiva do procedimento, contida no CDC, sendo apenas genérica a
referéncia aquele Codigo.

Quanto ao art. 1° da Lei 8.009/1990, assim constou do acérdao recorrido:

Por fim, refuto a alegacdo de nulidade da garantia por ser o imdvel bem de
familia, considerando que a impenhorabilidade € inoponivel ao credor do
contrato de financiamento destinado a construcao ou a aquisi¢ao do imével por
forga do inciso II do art. 3° da Lei n° 8.009/90.

Conforme foi esclarecido na petigdo inicial:

O Autor, na condi¢do de cliente da Institui¢do Financeira R¢, no més de agosto
de 2014, firmou o denominado contrato de venda e compra de imovel, do que
decorreu um financiamento no valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais),
conforme copia anexa (Doc. 01). No entanto, diante de uma crise financeira
vivenciada pelo Autor, deixou de honrar com o pagamento de parte das
prestagdes assumidas.

Como garantia do empréstimo, por exigéncia/imposicao da Ré, colocou-se em
alienacdo fiduciaria o imovel objeto do contrato de financiamento, com
endereco na Rua do Copo de Leite, 616, Loteamento Cidade Universitaria
Colinas da Universidade Pedra Branca IlI, Cidade Universitaria Pedra Branca,
Palhog¢a/SC, CEP 88137-315, matricula no Cartério de Registro de Imodvel de
Palhoca/SC, sob o numero 35.412 (Doc. 02).

Ocorre que mesmo com as tratativas visando uma composicao e reparcelamento
do débito, o Autor foi surpreendido com a intimagdo enviada pelo Cartorio de
Registro de Imoveis de Palhoga/SC, para purgar a mora vencida e nao paga
(Doc. 03). O procedimento extrajudicial adotado pela Ré ¢ flagrantemente ilegal
e inconstitucional, o que merece ser rechacado pelo Judicidrio.

Sobre o tema, “segundo a jurisprudéncia do STJ, ‘(a) a protecdo conferida ao bem de
familia pela Lei n. 8.009/90 n3o importa em sua inalienabilidade, revelando-se possivel a
disposicdo do imdvel pelo proprietario, inclusive no ambito de alienacdo fiduciaria; e (b) a
utilizagdo abusiva de tal direito, com evidente violagdo do principio da boa-fé objetiva, ndo deve
ser tolerada, afastando-se o beneficio conferido ao titular que exerce o direito em desconformidade
com o ordenamento juridico’ (Aglnt nos EDv nos EREsp n. 1.560.562/SC, Relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Segunda Sec¢ao, julgado em 2/6/2020, REPDJe de 30/06/2020, DJe de 9/6/2020)"
(Aglnt no REsp 1.664.466/MS, Relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
20/11/2023, Dle de 24/11/2023).
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Com efeito, de acordo com a jurisprudéncia assente da Segunda Secao do STJ, "o bem
de familia legal, previsto na Lei n° 8.009/90, ndo gera inalienabilidade, possibilitando a sua
disposi¢@o pelo proprietario, inclusive no ambito de alienacdo fiducidria, em que a propriedade
resoluvel do imodvel ¢ transferida ao credor do empréstimo como garantia do adimplemento da
obrigacao principal assumida pelo devedor" (EREsp 1.559.370/DF, Relator Ministro MOURA
RIBEIRO, SEGUNDA SECAO, julgado em 24/5/2023, DJe de 6/6/2023).

No mesmo sentido:

"PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE
DIVERGENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL
RECONHECIDO COMO BEM DE FAMILIA POSSIBILIDADE. CONDUTA
QUE FERE A ETICA E A BOA-FE. SUMULA 168 DO STJ. 1. A luz da
jurisprudéncia dominante das Turmas de Direito Privado: (a) a protegdo
conferida ao bem de familia pela Lei n. 8.009/90 nao importa em sua
inalienabilidade, revelando-se possivel a disposi¢ao do imovel pelo proprietario,
inclusive no ambito de alienagdo fiduciaria; e (b) a utilizacdo abusiva de tal
direito, com evidente violagdo do principio da boa-fé objetiva, ndo deve ser
tolerada, afastando-se o beneficio conferido ao titular que exerce o direito em
desconformidade com o ordenamento juridico. Precedentes. 2. Agravo interno
ndo provido." (Aglnt nos EDv nos EREsp n. 1.560.562/SC, Relator Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, Julgado em 2/6/2020,
REPDJe de 30/06/2020, DJe de 9/6/2020, g.n.)

Dou por prejudicada a alegagdo de ofensa aos arts. 489, §1°, IV, e 1.022, 11, do Cédigo
de Processo Civil de 2015, dado que feita apenas "sucessivamente", para o caso de se
entender "ndo prequestionada a matéria".

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer em parte do recurso especial e, na
parte conhecida, negar-lhe provimento.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios advocaticios de

sucumbéncia para 12%.
E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 1.898.965 / RS

Numero Registro: 2021/0159222-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50120529220184047200

Sessao Virtual de 04/11/2025 a 10/11/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : ERICO MAURICIO VIEIRA

ADVOGADO : LEANDRO BERNARDINO RACHADEL - SC015781
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : ANDRE LUIS DE SOUSA MIRANDA CARDOSO - SC011822

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - ALIENAGAO
FIDUCIARIA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 04/11/2025 a
10/11/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Raul Araujo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Joao
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jo&o
Otavio de Noronha.
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Brasilia, 10 de novembro de 2025
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