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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1938161 - TO(2021/0145646-2)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : AMERICEL S/A
RECORRENTE : CLARO TELECOM PARTICIPACOES S/A

ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471
JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
RECORRIDO : GODOFREDO DE HOLANDA
RECORRIDO : LEURIZENE DE SOUSA TEIXEIRA HOLANDA
ADVOGADOS : CLAUDIA LOHANY NUNES DA CONCEIGAO SILVA -
TOO007881A
BRUNO HENRIQUE CASTILHOS LOPES - TO010094A
INTERES. : CLARO S.A
ADVOGADO : RICARDO JORGE VELLOSO E OUTRO(S) - SP163471
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL DE ALUGUEL COMERCIAL. LOCACAO DE TERRENO
PARA ESTACAO RADIO-BASE. ART. 69 DA LEI 8.245/1991.
RETROACAO DO NOVO ALUGUEL A CITACAO. EXIGIBILIDADE
DAS DIFERENCAS APOS O TRANSITO EM JULGADO. JUROS DE
MORA. TERMO INICIAL. INCIDENCIA APENAS APOS O TRANSITO
EM JULGADO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL DEMONSTRADO.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Recurso especial interposto por empresas de telefonia contra
acoérdao que, em acgao revisional de aluguel, fixou juros de mora de
1% ao més desde a citacdo sobre as diferencas de aluguel, nao
obstante reconhecer a exigibilidade apenas apos o transito em julgado.
2. O objetivo recursal é decidir se (i) a interpretacdo do art. 69 da
Lei 8.245/1991 permite a incidéncia de juros moratérios desde a
citacdo, apesar de a exigibilidade das diferengas ocorrer apenas apos
o transito em julgado; (ii) ha dissidio jurisprudencial quanto ao termo
inicial dos juros moratérios sobre as diferengcas apuradas na agao
revisional.

3. A retroagdo do novo aluguel a citagdo nao se confunde com a
exigibilidade das diferengas. Sem exigibilidade, ndo ha mora. O art. 69
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da Lei 8.245/1991 fixa, de modo claro, o transito em julgado como
marco de exigibilidade das diferengas, razdo pela qual os juros
moratorios incidem somente a partir desse momento.

4. Demonstrada a divergéncia com julgados que assentam o transito
em julgado como termo inicial dos juros moratérios nas diferengas de
aluguel em demandas regidas pela Lei 8.245/1991, impde-se a
uniformizacao do entendimento.

5. Recurso especial provido para estabelecer que os juros de mora
sobre as diferengcas de aluguel apuradas na acgao revisional fluam
apenas a partir do transito em julgado da decisdao que fixou o novo
valor.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 10 de margo de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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da Lei 8.245/1991 fixa, de modo claro, o transito em julgado como
marco de exigibilidade das diferengas, razdo pela qual os juros
moratorios incidem somente a partir desse momento.

4. Demonstrada a divergéncia com julgados que assentam o transito
em julgado como termo inicial dos juros moratérios nas diferengas de
aluguel em demandas regidas pela Lei 8.245/1991, impde-se a
uniformizacao do entendimento.

5. Recurso especial provido para estabelecer que os juros de mora
sobre as diferengcas de aluguel apuradas na acgao revisional fluam
apenas a partir do transito em julgado da decisdao que fixou o novo
valor.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por AMERICEL S.A. e CLARO
TELECOM S.A. (AMERICEL e CLARO) contra acérdédo do Tribunal de Justica do
Estado do Tocantins, assim ementado:

APELACAO CIVEL - ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL
COMERCIAL — LOCACAO DE TERRENO PARA INSTALACAO DE
RADIO BASE DE TELEFONIA MOVEL — DISPENSA DE PERICIA
TECNICA — POSSIBILIDADE — EXISTENCIA DE ELEMENTOS
INFORMATIVOS NOS AUTOS QUE VIABILIZAM A CONVICCAO DO
JUIZ SENTENCIANTE — FIXACAO JUDICIAL DE UM VALOR
PROPORCIONAL AS PROPOSTAS OFERECIDAS PELAS PARTES
— CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CONFIGURADO — TERMOS
INICIAIS DO NOVO VALOR DO ALUGUEL E DOS JUROS DE MORA
ESTABELECIDOS CONFORME ARTS. 19 E 68 DA LEI 8.425/91.
APELACAO DESPROVIDA.

1 — Em regra, para fins de avaliagdo do valor de mercado, com vistas
a definicdo do aluguel a ser fixado, se faz necessaria a produg¢ao de
prova pericial, levando-se em consideragéo as descrigbes do imoével e
da sua localizagéo, bem como o valor de locagdo que se tem praticado
na mesma regido. Contudo, essa prova pericial ndo se afigura sempre
indispensavel, tendo em vista que a depender dos elementos de
informacgdes ja constantes nos autos, notadamente aqueles inseridos
pelas proprias partes, é possivel que a situagdo descrita seja
suficiente para a formagdo do convencimento do Juiz que preside o
feito revisional.

2 — Nos termos do artigo 19 da Lei n° 8.245/91, ndo havendo acordo, o
locador ou locatario, apés trés anos de vigéncia do contrato ou do
acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do
aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

3 — A mesma lei aplicavel a espécie (Lei de Locagdes),
especificamente em seu artigo 68, ndo estabelece o trénsito em
Jjulgado como sendo o termo inicial de incidéncia dos juros de mora,
mas apenas determina que referido encerramento processual passa a
ser o momento de exigibilidade das diferengas devidas durante a agéo
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de revisédo, descontados os alugueres provisérios que foram pagos,
razao pela qual os juros serdo devidos desde a citagdo, conforme
acertadamente determinado na sentenca.

4 - Apelagéo Civel desprovida.

RECURSO ADESIVO — PEDIDO DE MAJORACAO DO VALOR DO
ALUGUEL COM BASE EXCLUSIVA NO PERCENTUAL DE
VALORIZACAO DO IMOVEL — IMPOSSIBILIDADE — METODOLOGIA
UTILIZADA PELOS AUTORES QUE RESULTA EM UM VALOR
MANIFESTAMENTE DESARRAZOADO.

5 — A metodologia sugerida pelos locadores ndo se afigura como
melhor técnica para se chegar ao valor adequado da locagéo, pois se
baseia apenas na evolucdo do percentual referente ao valor venal do
bem, maxime quando a quantia postulada é no importe de R$
8.450,00 (oito mil quatrocentos e cinquenta reais) mensais, ou seja,
valor esse manifestamente desarrazoado para fins de locagcao de um
lote destinado a instalagcéo de radio base, para exploracédo de servigos
de telefonia mével, em regido distante da area central desta capital.

6 — Recurso Adesivo desprovido. Sentenca mantida. (e-STJ, fls.
378/379)

Nas razdes do apelo nobre, interposto com fundamento nas alineas a e ¢ do
inciso Il do art. 105 da Constituicdo Federal, AMERICEL e CLARO apontam (1)
contrariedade ao art. 69 da Lei n°® 8.245/1991, sustentando que, embora o novo aluguel
retroaja a citagao, as diferengas sao exigiveis apenas apos o transito em julgado, de
modo que os juros de mora nao podem incidir antes da exigibilidade; articulam, ainda,
que nao ha mora sem exigibilidade e invocam a regra geral do art. 396 do Cdédigo Civil
para afastar a imputagcdo de mora previamente ao transito; (2) dissidio jurisprudencial
com julgados do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e do Tribunal de Justica
do Estado do Rio de Janeiro, bem como com precedente desta Corte Superior, que
fixa o transito em julgado como termo inicial dos juros moratoérios sobre as diferengas
de aluguel em agao revisional.

Houve apresentacdo de contrarrazdes por LEURIZENE DE SOUSA
TEIXEIRA HOLANDA e GODOFREDO DE HOLANDA (LEURIZENE e GODOFREDO),
defendendo que o art. 69 da Lei n° 8.245/1991 trata da exigibilidade das diferengas e
que os juros sao devidos desde a citagdo, além de afirmarem descumprimento de
decisao liminar pelas recorrentes.

O apelo nobre foi admitido na origem, com reconhecimento de
prequestionamento e de dissidio aparente, por versar questdo juridica sobre o termo
inicial dos juros moratérios nas diferengcas de aluguel em agéo revisional, sem
necessidade de reexame de provas.

E o relatorio.

VOTO
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No caso concreto, a agao revisional de aluguel foi julgada parcialmente
procedente, fixando-se o novo valor em R$ 2.000,00 (dois mil reais), com retroagao a
citacdo, correcao anual pelo IGP-M e definicdo de que as diferencgas, descontados os
alugueres provisoérios, sao exigiveis a partir do transito em julgado, com juros de mora
de 1% ao més desde a citagao (sentenga, e-STJ, fls. 370/372).

Em apelacdo, o Tribunal estadual confirmou a dispensa de pericia pela
suficiéncia dos elementos ja constantes (propostas das partes e documentos
comparativos), manteve a retroagdo do novo aluguel a citagdo e, quanto aos juros de
mora, assentou que a Lei de Locagdes, ao tratar da exigibilidade apo6s o transito, ndo
fixa esse marco como termo inicial dos juros, os quais devem correr desde a citagao (e-
STJ, fls. 368/372; 378/380).

O objetivo recursal é reformar o acérdao recorrido para estabelecer que os
juros de mora incidentes sobre as diferencas de aluguel apuradas na acgao revisional
somente fluam a partir do transito em julgado da decisdo que fixou o novo aluguel,
uniformizando a interpretacdo do art. 69 da Lei n° 8.245/1991 e aplicando a tese
segundo a qual ndo ha mora antes da exigibilidade das diferencas.

O recurso merece prosperar.

(1) Do termo inicial dos juros de mora sobre as diferencas de aluguel em

acao revisional e da violag&o ao art. 69 da Lei n° 8.245/1991

(2) Dissidio jurisprudencial

Nas razdes recursais, as locatarias sustentaram que o acoérdao estadual
contrariou o art. 69 da Lei n°® 8.245/1991 ao fixar juros de mora desde a citagao sobre
diferengcas de aluguel que apenas se tornam exigiveis apds o transito em julgado.
Alegaram que nao ha mora sem exigibilidade e, nessa linha, invocaram a regra geral do
art. 396 do CC para afastar qualquer imputacdo de mora previamente ao transito.
Depois, apontaram dissidio com julgados do Tribunal de Justica de Sao Paulo, do
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro e precedente desta Corte Superior, todos fixando
o transito em julgado como termo inicial dos juros moratorios nas agdes revisionais de
aluguel.

E razado lhes assiste.

O acodrdao recorrido afirmou expressamente que “a lei aplicavel a espécie
nao estabelece o transito em julgado como sendo o termo inicial de incidéncia dos
juros de mora, mas apenas determina que referido encerramento do processo passa a
ser o momento de exigibilidade das diferencas devidas durante a agao de revisao,
descontados os alugueres provisorios que foram pagos” e, por isso, reputou “devidos
[os juros] desde a citacao” (e-STJ, fls. 369/372).
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Essa leitura ndo se harmonizou com a literalidade e a sistematica do art. 69
da Lei n°® 8.245/1991, que, ao mesmo tempo em que determina a retroagdo do novo
aluguel a citagao, fixa como marco de exigibilidade das diferengas o transito em
julgado.

O préprio acordao transcreveu o dispositivo:

O aluguel fixado na sentenga retroage a citagdo, e as diferengas
devidas durante a acdo de revisdo, descontados os alugueres
provisérios satisfeitos, serdo pagas corrigidas, exigiveis a partir do
trénsito em julgado da decisdo que fixar o novo aluguel (e-STJ, fl. 372)

A partir dessa premissa normativa — exigibilidade apenas apés o transito — é
logicamente incompativel a incidéncia de juros moratorios antes da exigibilidade,
porque mora pressupde obrigacéo exigivel e inadimplemento.

A argumentacgao recursal, ao articular que “ndo ha que se falar em mora,
antes de se falar em exigibilidade”, mostrou-se aderente a estrutura do art. 69.

Nessa linha, os recorrentes demonstraram que, durante o curso da acao
revisional, ainda que haja retroagcdo do valor locativo a citagdo para fins de
recomposi¢do do preco de mercado, as diferengas acumuladas sao juridicamente
inexigiveis até o transito em julgado, o que afasta a configuracdo de mora nesse
periodo; a mora apenas pode surgir a partir do inadimplemento de obrigacéo exigivel
(e-STJ, fls. 392-394).

A propria sentenca, mantida pelo acordao, registrou essa dualidade:
corregao e juros “a contar da citagao”, mas “exigivel a partir do transito em julgado” (e-
STJ, fls. 370-372).

Ao admitir juros antes do evento que torna exigiveis as diferengas, o
acérdao acabou por presumir um estado de mora sem inadimplemento juridicamente
possivel, o que contraria a teleologia do art. 69 e desorganiza a coeréncia do sistema
obrigacional aplicado as agdes revisionais.

Nesse ponto, a leitura sistematica proposta pelos recorrentes foi reforcada
por referéncia a regra geral do CC, art. 396 (Nao havendo fato ou omissdo imputavel
ao devedor, no incorre este em mora), utilizada para sublinhar que, enquanto a ordem
juridica considera inexigiveis as diferengas, ndo ha fato imputavel que autorize a
qualificagdo de mora (e-STJ, fl. 393).

Embora o acérddo estadual tenha reconhecido — e transcrito — que o
momento de exigibilidade é o transito, a conclusdo pela incidéncia de juros desde a
citacdo desbordou do alcance normativo do art. 69, porque divorciou o conceito de
mora do requisito légico da exigibilidade.
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Em sintese: a retroacdo do novo aluguel a citagdo ndo se confunde com a
exigibilidade das diferencas; e, sem exigibilidade, ndo ha mora.

O dissidio jurisprudencial foi demonstrado com julgados em que se fixou o
transito em julgado da sentenca revisional como termo inicial dos juros moratorios
sobre as diferencas de aluguel.

Nesta Corte Superior, a orientagdo € no mesmo sentido, conforme se
observa do seguinte precedente:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N. 7/STJ. ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO.
DIFERENCAS DOS ALUGUEIS VENCIDOS. JUROS DE MORA.
TERMO INICIAL. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta exame de questbes que
impliqguem revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos
(Samula n. 7 do STJ).

2. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu pelo
preenchimento dos requisitos para a renovagdo da locagéo. Alterar
esse entendimento demandaria o reexame das provas produzidas nos
autos, o que e vedado em recurso especial.

3. Segundo a jurisprudéncia desta Corte, sobre a diferenca entre
os valores pagos e os devidos com base na ag¢ao renovatdria, ndao
incidem juros de mora desde a citagdo, uma vez que o novo
montante depende da formacao de titulo executivo judicial para
ser exigido.

Precedentes.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no AREsp n. 1.978.317/SP, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 1°/7/2022)

Portanto, a luz do art. 69 da Lei n° 8.245/1991 e da jurisprudéncia indicada,
procede a alegacao recursal de contrariedade a lei federal e de dissidio jurisprudencial,
impondo-se a reforma do acérdao para fixar o transito em julgado como termo inicial
dos juros moratérios sobre as diferengas apuradas na acgao revisional.

Nessas condicdes, DOU PROVIMENTO ao recurso especial para,
reformando o acérdao recorrido, determinar que os juros de mora sobre as diferengas
de aluguel apuradas na acgao revisional incidam apenas a partir do transito em julgado
da decisao que fixou o novo valor.

Por oportuno, previno que a interposicéo de recurso contra este acordéao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.

E como voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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