SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1937469 - SP (2021/0140521-7)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : LOJAS AMERICANAS S/A
ADVOGADOS : PATRICIA MARIA DA SILVA OLIVEIRA - SP131725

ALINE RIBEIRO VALENTE - SP268365
RODRIGO ETIENNE ROMEU RIBEIRO - SP137399
RECORRIDO : LAR SIRIO PRO INFANCIA
ADVOGADOS  : WILLIAM ADIB DIB JUNIOR - SP124640
ESTELA NAUFAL SAUD - SP147014N

EMENTA

DIREITQ CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA DE
LOCACAO COMERCIAL. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA.
DATA DA CONSTITUICAQO DO TITULO EXECUTIVO. VALOR DOS
ALUGUEIS. VALORIZACAO DO IMOVEL. TEMA QUE ENVOLVE
REAPRECIACAO DE PROVA. NAO CONHECIMENTO. SUMULA 7
/STI.

1. O montante decorrente da diferenca entre o aluguel vigente e aquele fixado
judicialmente na acdo renovatoria depende da formacdo de titulo executivo
judicial, que se perfectibiliza com o transito em julgado da decisdo que define
o valor devido.

2. A jurisprudéncia consolidada desta Corte impde que os juros de mora sobre
as diferengas dos aluguéis vencidos incorram a partir da data da intimagao da
parte devedora na fase de cumprimento definitivo de sentenca, quando
constituido o titulo executivo judicial.

3. A pretensdo de reexame de prova nao enseja recurso especial, conforme a
Stimula 7 do Superior Tribunal de Justica.

Recurso especial conhecido em parte e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso e, nessa
parte dar-lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Humberto Martins.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela
Teixeira e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 14 de outubro de 2025.
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Ministro Humberto Martins
Relator
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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA DE
LOCACAO COMERCIAL. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA.
DATA DA CONSTITUICAO DO TITULO EXECUTIVO. VALOR DOS
ALUGUEIS. VALORIZACAO DO IMOVEL. TEMA QUE ENVOLVE
REAPRECIACAO DE PROVA. NAO CONHECIMENTO. SUMULA 7
/STJ.

1. O montante decorrente da diferenca entre o aluguel vigente e aquele fixado
judicialmente na agdo renovatdria depende da formacao de titulo executivo
judicial, que se perfectibiliza com o transito em julgado da decisdo que define
o valor devido.

2. A jurisprudéncia consolidada desta Corte impde que os juros de mora sobre
as diferengas dos aluguéis vencidos incorram a partir da data da intimac¢do da
parte devedora na fase de cumprimento definitivo de sentenca, quando
constituido o titulo executivo judicial.

3. A pretensdo de reexame de prova nao enseja recurso especial, conforme a
Stimula 7 do Superior Tribunal de Justiga.

Recurso especial conhecido em parte e provido.
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de recurso especial interposto por LOJAS AMERICANAS S.A.,

nan n.n

com fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constituigdo Federal,
contra acérdio do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO assim

ementado (fls. 747/752):

"ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO. Cerceamento
de defesa da Ré pela impossibilidade de novos
esclarecimentos periciais. Inexisténcia. Laudo pericial
produzido em Juizo, sob o crivo do contraditorio, inclusive
com esclarecimentos do Perito a luz de manifestacao das
partes. Valor da locacdo fixado conforme critério técnico
bem delimitado, levando em consideracao a area tutil do
imovel e a realidade do mercado imobilidrio da regido.
Valor de diferenca de aluguéis cujo pagamento entre as
partes € regulado por lei. Juros de mora desde a citagdo na
a¢do de conhecimento. Onus de sucumbéncia repartidos de
forma razoavel e sob os preceitos legais pertinentes (art.
86, CPC). RECURSO DA RE NAO PROVIDO.
RECURSO DA AUTORA NAO PROVIDO."

Rejeitados os embargos de declaragao opostos (fls. 765/770).

A parte recorrente alega que o acérddo estadual contrariou as disposicoes
contidas nos artigos 72, Il e 73 da Lei n°® 8.245/91, 394, 396 e 397, paragrafo tnico do

Cdédigo Civil e nos artigos 491 e 1.022 do Codigo de Processo Civil, entre outros.

A recorrente questiona a incidéncia de juros de mora desde a citagao,

argumentando que os juros deveriam incidir apenas apds o transito em julgado da

sentenca.

A peticdo também discute o valor do aluguel fixado, alegando que a

valorizagdo trazida pelo locatario ao ponto comercial nao foi devidamente excluida do

calculo (fls. 786-802), ao passo que aponta divergéncia jurisprudencial com arestos desta

Corte.

Apresentadas as contrarrazoes (fls. 833/849), sobreveio o juizo de

admissibilidade positivo da instancia de origem (fls. 863/865).

E, no essencial, o relatorio.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

I - O caso em discussdo.
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Em primeiro grau foi proposta a¢cdo renovatoria de locagdo comercial, por
Lojas Americanas S.A. contra Lar Sirio Pro-Infancia, visando a renovag¢do compulsoria
do contrato de locagdo por mais cinco anos (01/06/2018 a 31/05/2023).

A sentenga de primeiro grau julgou parcialmente procedente o pedido,
fixando o novo aluguel em R$ 29.100,00 (junho/2018), com rateio das custas processuais
(40% para a autora, 60% para a ré) e honorarios advocaticios na mesma proporg¢ao.

Ambas as partes apelaram, sendo que, a locadora (Lar Sirio) alegou
cerceamento de defesa, por ndo poder requerer novos esclarecimentos ao perito judicial,
além de defender que a drea ndo construida, mas disponivel a locatéaria, deveria ser
considerada para majorar o valor do aluguel para R$ 35.100,00.

Por sua vez, a locataria (Lojas Americanas), pleiteou reducao do aluguel,
argumentando que o valor proposto nao reflete a realidade do imdvel e que a area
efetivamente utilizada deveria ser considerada, propondo R$ 26.900,00 como valor mais
adequado.

O Tribunal de Justiga de Sdao Paulo negou provimento a ambos os recursos,
concluindo que o laudo pericial foi elaborado sob o contraditério, com esclarecimentos
prestados, e que o valor fixado atendeu aos critérios técnicos e a realidade do mercado,
fixando a incidéncia de juros desde a citacao.

Contra esse acordao, Lojas Americanas interpds recurso especial ao STJ,
com fundamento no art. 105, III, “a” e “c” da CF, alegando violagdo de normas

infraconstitucionais e dissidio jurisprudencial.
I1. Questéo em discussdo no recurso especial

O cerne da controvérsia consiste na definicdo do termo inicial para a
incidéncia dos juros de mora sobre as diferencas de aluguéis vencidos e apuradas em
sede de acdo renovatodria de locacdo comercial.

O entendimento desta Corte Superior ¢ pacifico no sentido de que o
montante decorrente da diferenca entre o aluguel vigente e aquele fixado judicialmente
na acdo renovatoria depende, para sua exigibilidade, da formacao de titulo executivo
judicial, a qual somente se perfectibiliza com o transito em julgado da decisdo que define
o valor devido.

Com efeito, conforme assentado no julgamento do Recurso Especial n.
2.125.836/MG, da relatoria da Ministra Nancy Andrighi, a Terceira Turma desta Corte

firmou orientagdo no sentido de que:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO,
CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
OCORRENCIA. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC.
INOCORRENCIA. LEI DE LOCACOES. ACAO
RENOVATORIA DE LOCACAO COMERCIAL.
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DIFERENCAS DOS ALUGUEIS VENCIDOS. JUROS
DE MORA. TERMO INICIAL. DATA DE
PUBLICACAO DE SENTENCA OU DO TRANSITO EM
JULGADO.

1. Recurso especial interposto em 17/10/2023 e concluso
ao gabinete em 11/04/2024.

2. O proposito recursal consiste em determinar o termo
inicial de incidéncia de juros de mora sobre as diferencas
de aluguéis vencidos e apurados em agdo renovatéria de
locagdo comercial.

3. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os
embargos de declaragdo.

4. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, ¢ fundamentado corretamente o acorddo recorrido,
de modo a esgotar a prestacao jurisdicional, ndo ha que se
falar em violagao do art. 489 do CPC.

5. O novo montante obtido com a apuragdo das diferengas
entre o aluguel anterior ¢ o novo aluguel depende da
formagdo de titulo executivo judicial para ser exigido,
razdo pela qual somente com o trnsito em julgado da
definicdo desse montante ¢ possivel constituir o devedor
em mora.

Precedentes.

6. Hipdtese em que o fato de na sentenca de parcial
procedéncia do pedido renovatdrio constar valor certo e
determinado ndo significa, por si s, que ela esta dotada de
liquidez, pois ainda pode ser modificada em grau recursal,
0 que acabou ocorrendo na espécie sob analise.

7. Recurso especial parcialmente provido para que seja
fixado como termo inicial de incidéncia dos juros de mora
relativos as diferengas dos aluguéis vencidos a data da
intimagdo da locatdria para pagamento no ambito do
cumprimento definitivo de sentenga proferida na acdo
renovatoria.

(REsp n. 2.125.836/MG, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 6/8/2024, DJe de 8/8/2024.)

A mesma tese foi reafirmada pela Quarta Turma, no julgamento do Aglnt
no REsp n. 2.091.689/MG, de relatoria do Ministro Jodo Otavio de Noronha, ocasido em

que se decidiu que:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
RENOVATORIA DE LOCACAO. DIFERENCAS DOS
ALUGUEIS VENCIDOS. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. JULGAMENTO ULTRA PETITA NAO
CONFIGURADO. EFEITO DEVOLUTIVO DO
RECURSO. SUMULA N. 83 DO STJ. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O termo inicial dos juros de mora incidentes sobre as
diferencas entre os valores do aluguel estabelecido no
contrato e aquele fixado na acdo renovatoéria, corresponde a
data da intimacdo do devedor para pagamento na fase de
cumprimento de sentenga.

2. Nao caracteriza infringéncia ao art. 492 do CPC/2015
quando o provimento jurisdicional ¢ decorréncia logica da
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pretensdo, compreendido como corolario da interpretacao
logico-sistematica dos pedidos, e analisa a matéria
devolvida aplicando o direito a espécie.

3. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp n. 2.091.689/MG, relator Ministro Jodo
Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 16/9/2024,
DJe de 18/9/2024.)

Dessarte, considerando que a sentenca proferida no juizo de origem nao
ostenta definitividade antes do transito em julgado, sendo inclusive modificada em sede
de apelagdo, ndo se mostra adequada a fixagdo do termo inicial dos juros moratdrios na
data da publicagdo da referida sentenca, como entendeu o acordao recorrido.

Portanto, nos termos da jurisprudéncia consolidada desta Corte, impde-se a
reforma do acérdao recorrido, para que os juros de mora sobre as diferencas dos aluguéis
vencidos incorram a partir da data da intimagdo da parte devedora na fase de
cumprimento definitivo de sentenga, quando constituido o titulo executivo judicial.

No que se refere a alegada contrariedade a norma federal, com supedaneo
no artigo 105, inciso III, alinea “a”, da Constitui¢ao da Republica, aponta-se violagdao do
artigo 72, inciso I1, do Codigo de Processo Civil.

Contudo, verifica-se que a tese recursal estd assentada na necessidade de
revaloracdo do conjunto probatoério dos autos, especialmente quanto ao valor do aluguel
fixado com base em laudo pericial. Tal providéncia, como ¢ cedico, encontra Obice na
Stimula 7 do STIJ.

Dessarte, mostra-se invidvel, em sede de recurso especial, rediscutir o
conteudo da prova técnica produzida nos autos, notadamente por demandar revolvimento

de matéria fatica, vedado nesta instincia excepcional.
III - Dispositivo

Ante o exposto, conheco parcialmente do recurso especial, e, na parte
conhecida, dou-lhe provimento para que seja fixado como termo inicial de incidéncia dos
juros de mora relativos as diferencas dos aluguéis vencidos a data da intimacao da
locatéria para pagamento no ambito do cumprimento definitivo de sentenga proferida na

agdo renovatoria.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 1.937.469 / SP

Numero Registro: 2021/0140521-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10169808820178260008

Sesséo Virtual de 07/10/2025 a 13/10/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : LOJAS AMERICANAS S/A
ADVOGADOS : PATRICIA MARIA DA SILVA OLIVEIRA - SP131725
ALINE RIBEIRO VALENTE - SP268365
RODRIGO ETIENNE ROMEU RIBEIRO - SP137399
RECORRIDO : LAR SIRIO PRO INFANCIA
ADVOGADOS : WILLIAM ADIB DIB JUNIOR - SP124640
ESTELA NAUFAL SAUD - SP147014N

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso e, nessa parte
deu-lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Humberto Martins.
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdéas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 13 de outubro de 2025
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