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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2071141 - RJ(2021/0135223-6)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: ANTOINE BRAGA ABOU JAOUDE

: ELMO PORTELLA - RJ066499
RAPHAEL RICCI PORTELLA - RJ163492

: ISABELLA CRISTINA PAVETITS BARRETO

: ALEXANDRE SIUFFO SCHNEIDER - RJ136291
RAFAEL GAIA EDAIS PEPE - RJ149289
BERNARDO DE VILHENA SAADI - RJ149291

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO
CUMULADA COM COBRANCA EM CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. PRESCRICAO
DA PRETENSAO EXECUTIVA DE ALUGUERES. TERMO INICIAL
NA EFETIVA DESOCUPACAO DO IMOVEL. REEXAME FATICO-
PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. DEFICIENCIA DIALETICA.
SUMULA 283/STF. COISA JULGADA. RUBRICA “ALUGUERES’
QUE ABRANGE ENCARGOS LOCATICIOS ATE A ENTREGA.
INOCORRENCIA. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO EM PARTE E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Recurso especial, convertido a partir de agravo em recurso
especial, contra acérddo que manteve decisao rejeitando excegao de
pré-executividade em cumprimento de sentenca oriundo de despejo
cumulada com cobranga, por alegada prescricdo e ofensa a coisa
julgada.

2. O objetivo recursal € decidir se (i) houve negativa de prestagao
jurisdicional por falta de enfrentamento das teses; (ii) o termo inicial da
prescricao trienal dos alugueres € o transito em julgado ou a efetiva
desocupacgao; (iii) a inclusdo de encargos locaticios na execugéao viola
a coisa julgada quando o dispositivo condena em “alugueres”.

3. Ndo ha negativa de prestagao jurisdicional quando o acoérdao
enfrenta, de modo direto e suficiente, a prescricdo e a amplitude do
termo “alugueres”, fixando como marco a entrega do imédvel e
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reconhecendo que a rubrica alcanga os encargos locaticios até a
desocupacao.

4. Em condenacdo que prevé alugueres “até a efetiva entrega do
imével”, o termo final da obrigagdo se define na desocupacgao, de
modo que a prescrigao nao corre antes de conhecido o marco final; a
pretensdo de alterar a cronologia e a inércia demanda revolvimento
fatico-probatério (Sumula 7/STJ) e nao enfrenta fundamento
autbnomo do acérdao (Sumula 283/STF).

5. A interpretacao do titulo que reconhece “alugueres” como rubrica
que abrange encargos tipicos da locagao até a entrega ndo ofende a
coisa julgada; a revisao exigiria exame de clausulas, calculos e itens
executados, o que é inviavel na via especial (Sumula 7/STJ), além de
persistir deficiéncia dialética sobre a incompatibilidade especifica
alegada (Sumula 283/STF).

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extensao, negar-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas |he negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura
Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 10 de margo de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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reconhecendo que a rubrica alcanga os encargos locaticios até a
desocupacao.

4. Em condenacdo que prevé alugueres “até a efetiva entrega do
imével”, o termo final da obrigagdo se define na desocupacgao, de
modo que a prescrigao nao corre antes de conhecido o marco final; a
pretensdo de alterar a cronologia e a inércia demanda revolvimento
fatico-probatério (Sumula 7/STJ) e nao enfrenta fundamento
autbnomo do acérdao (Sumula 283/STF).

5. A interpretacao do titulo que reconhece “alugueres” como rubrica
que abrange encargos tipicos da locagao até a entrega ndo ofende a
coisa julgada; a revisao exigiria exame de clausulas, calculos e itens
executados, o que é inviavel na via especial (Sumula 7/STJ), além de
persistir deficiéncia dialética sobre a incompatibilidade especifica
alegada (Sumula 283/STF).

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extensao, negar-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ANTOINE BRAGA ABOU
JAOUDE (ANTOINE) contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA, EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. ALEGACAO DE PRESCRICAO
INTERCORRENTE E EXCESSO DE EXECUCAO. REJEICAO. A
excecdo de pré-executividade consiste na faculdade de o devedor
submeter ao Magistrado determinadas matérias suscetiveis de
apreciagao de oficio ou a nulidade ou defeito do titulo executivo, bem
como outras matérias que sejam evidentes e flagrantes, sendo certo
que as questbes arguiveis devem estar suficientemente
demonstradas. Prescrigdo intercorrente inexistente, porque a
condenagdo abrangia o débito locaticio até a efetiva desocupag¢do do
imovel. Inexisténcia de excesso de execugdo ou de violagdo a coisa
julgada, porque embora a decisdo condenatdéria mencione a
condenagdo ao pagamento de alugueres até a efetiva entrega do
imoével, obviamente o0s encargos ndo pagos até a referida data
também estdo incluidos na condenacdo. A alegacdo do
devedor/agravante tangencia a litigdncia de ma-fé e a insisténcia neste
atuar ensejara a aplicagdo de sangbes processuais. Agravo de
instrumento desprovido.
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Nas razbes do apelo nobre, interposto com fundamento na alinea a do inciso
[l do art. 105 da CF, ANTOINE alegou (1) negativa de prestagao jurisdicional por
violagao dos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022 do CPC, afirmando auséncia de enfrentamento
sobre a prescricdo da pretensdao executiva e sobre a ofensa a coisa julgada pela
inclusdo de encargos nao previstos no titulo; (2) violagdo dos arts. 523 do CPC e 206,
§ 3° |, do CC, sustentando que o prazo prescricional aplicavel a execugado de
alugueres corre do transito em julgado (2/9/2013) e que a instauragdo do cumprimento
em 20/10/2016 consumou a prescricao; (3) violagdo do art. 502 do CPC, ao defender
que o dispositivo sentencial condenou apenas em alugueres até a entrega do imdvel,
vedada a ampliacéo para encargos como IPTU, condominio, luz, agua e gas.

Houve apresentacdo de contrarrazdes por ISABELLA, defendendo a
inexisténcia de prescricdo, porque a cobrancga s6 poderia iniciar apds a desocupacao e
porque a credora ndo se manteve inerte, além de sustentar que “alugueres” abrange os
encargos da locagao e que todas as teses do agravante foram enfrentadas.

A decisdao de admissibilidade do Tribunal estadual inadmitiu o recurso
especial, apontando inexisténcia de vicios do art. 1.022 do CPC, necessidade de
revolvimento fatico-probatério (Sumula 7/STJ) e prejudicialidade do dissidio (e-STJ, fls.
191/192).

No STJ, o agravo em recurso especial foi provido para converter-se em
recurso especial, sem prejuizo de novo exame de cabimento.

VOTO

De acordo com a moldura fatica dos autos, a lide teve origem em acao de
despejo cumulada com cobranca proposta por ISABELLA em face de ANTOINE, por
inadimpléncia de alugueres do imével indicado; em 9/7/2013, o Juizo de primeira
instancia julgou procedentes os pedidos para decretar o despejo com prazo para
desocupacao voluntaria, rescindir o contrato de locacdo e condenar o0 réu ao
pagamento dos alugueres vencidos até a efetiva entrega do imével, além de custas,
despesas e honorarios de 10% sobre o valor atualizado da condenagao; houve
resisténcia ao cumprimento, inclusive com novo mandado de despejo forgcado e multa
por ato atentatorio, e a desocupacao efetiva ocorreu apenas em maio de 2016.

Na fase de cumprimento de sentenca, ANTOINE opOs excecdo de pré-
executividade alegando prescri¢ao e violagado da coisa julgada; a excegao foi rejeitada
por decisdo interlocutoria; interposto agravo de instrumento, o Tribunal estadual
manteve a rejeicdo e negou provimento, assentando que nao havia prescrigao porque
a condenagao abrangia o débito locaticio até a efetiva desocupacéo, que a credora ndo
ficou inerte e que “alugueres” compreende, de forma ampla, os encargos da locagéo,
advertindo para possivel litigancia de ma-fé. Diante desse cenario, foi interposto
recurso especial por ANTOINE, ao qual ISABELLA apresentou contrarrazées; a
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Terceira Vice-Presidéncia inadmitiu o apelo nobre; contra tal decisdo ANTOINE
interpds agravo em recurso especial, provido no STJ para conversao em recurso
especial, prosseguindo o exame.

O objetivo recursal é decidir se (i) houve negativa de prestacédo jurisdicional
por auséncia de enfrentamento de teses capazes de infirmar o julgado; (ii) o termo
inicial da prescricdo da pretensdo executiva de alugueres é a data do transito em
julgado ou a data da desocupagéo do imoével; (iii) a inclusdo de encargos da locagéo no
cumprimento de sentenga viola os limites objetivos da coisa julgada quando o
dispositivo condenou apenas em “alugueres”.

(1) Da alegada negativa de prestacdo jurisdicional (arts. 489, § 1°, IV, e
1.022 do CPC)

ANTOINE sustentou que o acérddo ndo teria enfrentado a prescricdo da
pretensdao executiva nem violagdo da coisa julgada pela inclusdo de encargos nao
previstos no titulo. Defendeu que houve omissao e deficiéncia de fundamentacao, o
que imporia a anulagao do julgado para novo exame.

Contudo, o recurso nao prevalece.
O Colegiado estadual apreciou diretamente ambos os pontos.

Sobre a prescrigao, registrou que a condenagao abrangeu alugueres “até a
efetiva entrega do imovel” e que a exequente “sé poderia iniciar a cobranca dos
aluguéis depois de conhecer o termo final, ou seja, apés a desocupacado do imovel”,
afastando a inércia e evidenciando que o bem foi desocupado em maio de 2016, com o
inicio da cobranca “no mesmo ano”, razao por que “afasta-se a alegada prescri¢ao” (e-
STJ, fls. 108/109 e 58/59).

Sobre a coisa julgada/excesso, o acérdao declarou, de forma explicita, que
‘embora a decisdo condenatdria mencione a condenagéo ao pagamento de alugueres
até a efetiva entrega do imdvel, obviamente os encargos ndo pagos até a referida data
também estdo incluidos na condenagéao”, aplicando “o termo ‘alugueres’ de forma
ampla, abrangendo, por 6bvio, os encargos da locag¢ao” (e-STJ, fls. 109/110 e 56/57).

Esse encadeamento demonstrou que o Tribunal enfrentou os argumentos
centrais e ofereceu razdo de decidir suficiente, ainda que contraria a pretensao
recursal.

Nao se identificou vicio de omissao, contradicdo ou obscuridade, nem a
apontada deficiéncia do art. 489 do CPC, porque os fundamentos adotados bastaram
para resolver integralmente a controvérsia, inclusive com referéncia objetiva as datas
relevantes, ao conteudo do titulo e a extenséo do termo “alugueres”.
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(2) Da prescricdo da pretensdo executiva (arts. 523 do CPC e 206, § 3°, |,

do CC)

ANTOINE pretendeu fixar o termo inicial do prazo prescricional trienal para a
execugcao de alugueres na data do transito em julgado (2/9/2013), afirmando que a
instauracdo do cumprimento em 20/10/2016 consumou a prescrigao, com suporte na
Sumula 150/STF e na autonomia dos capitulos da sentencga.

Todavia, melhor sorte ndo se reserva ao recurso.

O titulo judicial condenou ao pagamento dos alugueres “vencidos até a data
da efetiva entrega do imovel” (e-STJ, fls. 108/109 e 58/59).

Nessa moldura, o termo final da obrigagdo era indeterminado até a
desocupacéao, de sorte que a exequente “s6 poderia iniciar a cobranga dos aluguéis
depois de conhecer o termo final, ou seja, apdés a desocupagao do imovel” (e-STJ, fls.
108/109).

O acordao firmou, com base nos autos, que o imovel foi desocupado em
maio de 2016 e que a cobranga se iniciou “no mesmo ano”, afastando a inércia e a
prescri¢cao (e-STJ, fls. 108/109 e 59/60).

Para infirmar tais premissas e impor a contagem a partir de 2/9/2013, seria
imprescindivel revolver os fatos assentados e a cronologia processual (datas de
desocupacao, atos efetivados para dar cumprimento ao despejo e tempestividade da
cobranga), o que atrai a incidéncia do 6bice da Sumula 7/STJ, por demandar reexame
do conjunto fatico-probatdrio.

Ademais, o argumento de que haveria pretensdo autbnoma plenamente
exigivel desde o transito ndo enfrenta, de modo especifico, o fundamento auténomo de
que a condenagado quantificavel de alugueres dependia da efetiva entrega, razédo
bastante para, por si, manter a conclusao adotada, trazendo deficiéncia dialética que
obsta o conhecimento do ponto nos termos da Sumula 283/STF.

Assim sendo, pela necessidade de se revolver conteudo fatico-probatério
sobre a delimitagao do termo final e a suposta inércia, com incidéncia da Sumula 7/STJ,
nao é possivel conhecer da questao federal invocada, no ponto.

(3) Da suposta violagao da coisa julgada pela inclusao de encargos (art. 502

do CPC)
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ANTOINE asseverou que o dispositivo sentencial teria condenado apenas
em alugueres, vedando a ampliagcdo, em cumprimento de sentenca, para encargos
acessorios (IPTU, condominio, luz, agua e gas), por ultrapassar os limites objetivos da
coisa julgada.

Mas as alegag¢des ndo comportam acolhida.

O acérdao recorrido, com interpretacao direta do titulo judicial, destacou que
‘o termo ‘alugueres’ foi aplicado de forma ampla, abrangendo, por ébvio, os encargos
da locagao”, e concluiu inexistir excesso ou ofensa a coisa julgada (e-STJ, fls. 109/110
e 56/57).

A jurisprudéncia desta Corte reconhece que os encargos locaticios, como
despesas de condominio e IPTU, possuem natureza acessoria e, por isso, integram o
valor do aluguel, sendo de responsabilidade do locatario, salvo disposi¢do contratual
em contrario.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO. OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADES OU
CARENCIA DE FUNDAMENTACAO NAO OBSERVADAS. ACORDAO
DEVIDAMENTE JUSTIFICADO. CONCLUSAO NO SENTIDO DE
AUSENCIA DE CERTEZA, LIQUIDEZ E EXIGIBILIDADE DE VERBAS
ACESSORIAS AO CONTRATO DE LOCACAO. AFASTAMENTO DA
EXECUCAO. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. Ndo ha nenhuma omissdo, contradigéo,
obscuridade ou caréncia de fundamentagdo a ser sanada no
julgamento estadual, portanto inexistentes o0s requisitos para
reconhecimento de ofensa aos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022, I, do CPC.
O acodrddo de origem dirimiu a controvérsia com base em
fundamentacdo soélida, sem tais vicios, tendo apenas resolvido a
celeuma em sentido contrario ao postulado pela parte insurgente. 2. A
segunda insténcia concluiu que o titulo executivo juntado aos autos
gozaria de certeza, liquidez e exigibilidade, mas ndo em toda a
extensao pretendida. Estabeleceu o aresto que as partes ajustaram a
obrigacdo de pagamento dos encargos de locagdo, conforme previséo
prescrita pela clausula oitava do contrato originario. Entretanto, era
necessaria a definicdo a respeito, ao passo que a parte nao
discriminaria a composigdo do valor cujo pagamento exige. Obice das
Sumulas 5 e 7/STJ. 3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica consigna que "a verificagcdo da responsabilidade dos
locatdrios pelo pagamento das obrigagcées acessorias no contrato
de locagao, tais como despesas com agua, luz, multa e tributos,
conseqiiencializando a necessaria reapreciagao das clausulas do
contrato, é vedada no enunciado n° 5 da Sumula deste Superior
Tribunal de Justica" (AgRg no REsp n. 737.892/RJ, relator Ministro
Hamilton Carvalhido, Sexta Turma, julgado em 25/2/2008, DJe de
4/8/2008) . 4. Esta Corte Superior "firmou a compreenséo no sentido
de ser possivel a execugdo de créditos decorrentes do aluguel
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Jjuntamente com o0s acessorios relativos ao contrato de locagéo,
quando expressamente previstos e delimitados no instrumento, nos
termos do art. 585, 1V, do CPC" (REsp n. 944.352/SP, relator Ministro
Arnaldo Esteves Lima, Quinta Turma, julgado em 29/11/2007, DJ de
7/2/2008) . 5. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 2.572.644/SP, Relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Julgamento: 16/9/2024, TERCEIRA TURMA, DJe
18/9/2024)

RECURSOS ESPECIAIS. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO.
EXECUCAO DE OBRIGACOES ACESSORIAS DO CONTRATO DE
LOCACAO. EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. EMBARGOS A
EXECUCAO. INTEMPESTIVIDADE. PRAZO PRESCRICIONAL DA
PRETENSAO DE COBRANCA DE OBRIGACOES ACESSORIAS DO
CONTRATO DE LOCACAO. REGRA ESPECIFICA. INTELIGENCIA
DO INCISO | DO § 3° DO ARTIGO 206 DO CODIGO CIVIL. PRAZO
PRESCRICIONAL DE TRES ANOS.1. O comparecimento espontaneo
do devedor na execugdo, com a apresentagdo de excegdo de pré-
executividade, supre a necessidade de citacdo formal .2. Nao tem
direito a devolugdo do prazo para oposi¢cao de embargos a execug¢ao o
devedor que comparece espontaneamente na execugdo e apresenta
excegdo de pré-executividade, deixando escoar o prazo legal de 15
dias (art. 738 do CPC). Precedente especifico .3. Inadmissivel o
recebimento de excecdo de pré-executividade como embargos a
execugdo, porquanto as matérias previstas na exceg¢do impedem
dilagdo probatéria e podem ser verificadas de oficio pelo juizo,
enquanto, nos embargos, o executado podera alegar o rol taxativo de
matérias de defesa previstas no artigo 745 do CPC .4. O prazo
prescricional para o exercicio da pretensdao de cobranca de
prestagoes derivadas de obrigacbes acessoérias ao contrato de
locacao (obrigagbes acessodrias, como luz, agua, condominio,
IPTU) é o mesmo da obrigagdo principal, que é de trés anos.
Inteligéncia da regra especifica do artigo 206, § 3.° I, do Cddigo Civil.
5. RECURSOS ESPECIAIS DESPROVIDOS.

(REsp 1.511.681/SP, Relator Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Julgamento: 6/10/2015, TERCEIRA TURMA, DJe
13/11/2015)

A reforma dessa compreensao exigiria examinar o conteudo integral do titulo
executivo, os calculos e os documentos que evidenciam quais parcelas foram
incluidas, o que compromete a via especial, por demandar incursdo indevida no acervo
fatico-probatorio (Sumula 7/STJ).

De mais a mais, o0 recurso especial, no ponto, limitou-se a afirmar
genericamente a distingdo legal entre “alugueres” e “encargos” sem demonstrar, de
modo especifico, a incompatibilidade entre a redagao do dispositivo e a inser¢gao das
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rubricas acessoérias até a efetiva entrega, deixando ilesos os fundamentos autbnomos
do acordao sobre a amplitude do termo aplicado e a natureza acessoria tipica da
locacdo, o que atrai a incidéncia da Sumula 283/STF.

Assim sendo, pela necessidade de reexame do conteudo fatico (calculo,
itens executados, periodo considerado) e pela auséncia de impugnacéo especifica do
fundamento autdnomo aplicado, incidem, no ponto, os ébices das Sumulas 7/STJ e
283/STF.

Nessas condigdes, CONHECO do agravo para CONHECER EM PARTE do
recurso especial e, nessa extensdo, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

Deixo de majorar os honorarios de advogado em razdo da auséncia de
anterior fixagdo da verba nos autos.

Por oportuno, previno que a interposi¢ao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacgao as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, ou 1.026, § 2°, ambos do
CPC.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.071.141 /RJ

Numero Registro: 2021/0135223-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00220404320118190209 00565225220178190000 202024510887 220404320118190209
565225220178190000

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : ANTOINE BRAGA ABOU JAOUDE
ADVOGADOS : ELMO PORTELLA - RJ066499
RAPHAEL RICCI PORTELLA - RJ163492
RECORRIDO : ISABELLA CRISTINA PAVETITS BARRETO
ADVOGADOS : ALEXANDRE SIUFFO SCHNEIDER - RJ136291
RAFAEL GAIA EDAIS PEPE - RJ149289
BERNARDO DE VILHENA SAADI - RJ149291

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGAO
DE IMOVEL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.
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Brasilia, 09 de marcgo de 2026
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