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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
REINTEGRACAO DE POSSE. CUMULACAO DE PENALIDADES.
ALEGACAO DE CLAUSULAS ABUSIVAS. MORA CONTRATUAL.
RECURSO NAO CONHECIDO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acoérddo do Tribunal de Justica do
Parand que manteve sentenga de procedéncia parcial em agdo de rescisdo
contratual cumulada com reintegragcdo de posse e perdas e danos, ajuizada por
empresa vendedora de imdvel urbano em razdo de inadimplemento contratual
dos compradores.

2. A sentenca determinou a rescisdo do contrato, a reintegracdo na posse do
imodvel, a devolugdo de 90% dos valores pagos pelos compradores, a retengdo
de 10% a titulo de despesas administrativas e corretagem, o pagamento de
alugueres pela ocupacdo indevida e a demoli¢ao de benfeitorias irregulares.

3. O acordao recorrido rejeitou alegagdes dos compradores sobre
impossibilidade de cumulacdo de penalidades, indole abusiva de clausulas
contratuais e auséncia de mora, além de rejeitar embargos de declaragdao por
auséncia de omissao, contradigdo ou obscuridade.

I1. Questio em discussao

4. Ha cinco questdes em discussdo: (I) saber se houve negativa de prestagao
jurisdicional por omissdo na andlise de questdes relevantes; (II) saber se ¢é
possivel a cumulacdo de multa rescisoria com outras penalidades; (III) saber
se a mora dos compradores foi caracterizada; (IV) saber se o contrato contém
clausulas abusivas; e (V) saber se a fixacdo dos honorarios sucumbenciais foi
proporcional.

ITI. Razées de decidir

5. O Tribunal de origem apreciou todas as questdes suscitadas, ainda que de
forma contraria aos interesses dos recorrentes, ndo configurando negativa de
prestacao jurisdicional.

6. A cumulagdo de multa rescisoria com indenizagdo por perdas e danos ¢
possivel, desde que os institutos tenham naturezas juridicas distintas, como no
caso dos alugueres pelo uso nao remunerado do imével.

7. A mora dos recorrentes foi caracterizada pelo inadimplemento das
obrigacdes contratuais, justificando a rescisdo contratual e a reintegracdo de
posse.
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8. As alegagdes de clausulas abusivas e de irregularidade na notificacdo
extrajudicial ndo foram objeto de andlise pelo Tribunal de origem, carecendo
de prequestionamento, o que atrai a aplicagdo das Sumulas 282 ¢ 356 do STF.
9. A fixagdo dos honorarios sucumbenciais foi proporcional e adequada,
considerando a natureza da causa e o trabalho realizado, sendo vedado o
reexame de matéria fatico-probatdria em recurso especial (Simula 7/STJ).

IV. Dispositivo

10. Recurso ndo conhecido.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que s@o partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de marco de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
REINTEGRACAO DE POSSE. CUMULACAO DE PENALIDADES.
ALEGACAO DE CLAUSULAS ABUSIVAS. MORA CONTRATUAL.
RECURSO NAO CONHECIDO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérdao do Tribunal de Justica do
Parand que manteve sentenca de procedéncia parcial em ag¢do de rescisao
contratual cumulada com reintegracdo de posse e perdas e danos, ajuizada por
empresa vendedora de imdvel urbano em razdo de inadimplemento contratual
dos compradores.

2. A sentenca determinou a rescisdo do contrato, a reintegracdo na posse do
imoével, a devolugao de 90% dos valores pagos pelos compradores, a retengao
de 10% a titulo de despesas administrativas e corretagem, o pagamento de
alugueres pela ocupagdo indevida e a demolicdo de benfeitorias irregulares.

3. O acordao recorrido rejeitou alegagdes dos compradores sobre
impossibilidade de cumulacao de penalidades, indole abusiva de clausulas
contratuais e auséncia de mora, além de rejeitar embargos de declaracdo por
auséncia de omissao, contradigdo ou obscuridade.

I1. Questao em discussao

4. Ha cinco questdes em discussdo: (I) saber se houve negativa de prestacao
jurisdicional por omissdo na andlise de questdes relevantes; (II) saber se ¢
possivel a cumulagdo de multa rescisoria com outras penalidades; (I1I) saber
se a mora dos compradores foi caracterizada; (IV) saber se o contrato contém
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clausulas abusivas; e (V) saber se a fixacdo dos honorarios sucumbenciais foi
proporcional.

II1. Razoes de decidir

5. O Tribunal de origem apreciou todas as questdes suscitadas, ainda que de
forma contréaria aos interesses dos recorrentes, nao configurando negativa de
prestagao jurisdicional.

6. A cumulagdo de multa rescisoria com indenizagdo por perdas e danos ¢
possivel, desde que os institutos tenham naturezas juridicas distintas, como no
caso dos alugueres pelo uso nao remunerado do imoével.

7. A mora dos recorrentes foi caracterizada pelo inadimplemento das
obrigacdes contratuais, justificando a rescisdo contratual e a reintegracao de
posse.

8. As alegagdes de clausulas abusivas e de irregularidade na notifica¢dao
extrajudicial ndo foram objeto de analise pelo Tribunal de origem, carecendo
de prequestionamento, o que atrai a aplicagdo das Simulas 282 e 356 do STF.

9. A fixacdo dos honorarios sucumbenciais foi proporcional e adequada,
considerando a natureza da causa e o trabalho realizado, sendo vedado o
reexame de matéria fatico-probatoria em recurso especial (Simula 7/STJ).

IV. Dispositivo
10. Recurso ndo conhecido.
RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por IVANI GROSBELLI e OUTRO,

"n.n

fundamentado no artigo 105, III, "a" e "c", da Constituicado Federal, contra acordao proferido

pelo eg. Tribunal de Justica do Estado do Paran4, assim ementado (e-STJ, fls. 546-551):

"APELACAO CIVEL — ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA C/C REINTEGRACAO DE
POSSE — INADIMPLEMENTO CONTRATUAL POR PARTE DOS
COMPRADORES — JUIZO DE RETRATACAO RECURSO ESPECIAL
INTERPOSTO — ART. 1.040, II DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL —
TEMA 970 DO STJ — IMPOSSIBILIDADE DE CUMULAGCAO DA
INDENIZACAO DE CLAUSULA PENAL COM OS LUCROS CESSANTES —
INAPLICABILIDADE DO ENTENDIMENTO EXARADO NOS RESP’S
1.635.428/SC E 1.498.484/DF — ACORDAO PARADIGMA QUE
SUBMETEU QUESTAO A JULGAMENTO EM CASOS DE ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL COM INADIMPLEMENTO DO VENDEDOR —
HIPOTESE CONSTANTE DOS AUTOS DERIVADA DE AUSENCIA DE
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES DECORRENTE DO NEGOCIO
JURIDICO REALIZADO ENTRE AS PARTES PELOS COMPRADORES
(RESCISAO CONTRATUAL) — JUIZO DE RETRATACAO NAO EXERCIDO
— ACORDAO MANTIDO."
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Os embargos de declaragdo opostos pelos recorrentes foram rejeitados, as fls. 573-
580 (e-STJ).

Em seu recurso especial, os recorrentes alegam violagdo dos seguintes dispositivos

da legislagdo federal, com as respectivas teses:

(1) art. 535 do CPC/1973, pois teria havido omissdo no acérdao recorrido quanto a
analise de questdes relevantes, como a aplicagdo da teoria do adimplemento substancial e a

alegagdo de clausulas abusivas no contrato, configurando negativa de prestagao jurisdicional;

(i1) art. 26, V, da Lei 6.766/79, pois seria indevida a cumulagdo de multa rescisoria
com outras penalidades, como perdas e danos, uma vez que a multa ja teria a fungdo de

compensar 0s prejuizos;

(ii1) arts. 187 e 396 do Cdédigo Civil, pois a mora dos recorrentes estaria
descaracterizada em razdo de abusos contratuais e da auséncia de notificacdo extrajudicial

valida, o que inviabilizaria a rescisdo contratual;

(iv) arts. 51 e 53 do Cddigo de Defesa do Consumidor, pois o contrato conteria
cldusulas abusivas, como a devolugdo parcelada de valores pagos e a imposicdo de condigdes

excessivamente onerosas, violando o equilibrio contratual;

(v) art. 32 da Lei 6.766/79, pois a notificacdo extrajudicial realizada pela recorrida

ndo teria seguido os requisitos legais, sendo invalida para constituir os recorrentes em mora;

(vi) art. 20 do CPC/1973, pois a fixacdo dos honordrios sucumbenciais seria

desproporcional, devendo ser redistribuida ou minorada em razao da sucumbéncia reciproca.

Foram apresentadas contrarrazdes pela recorrida AZ IMOVEIS LTDA., as fls. 666-
700 (e-STJ).

E o relatério.

VOTO

Extrai-se dos autos que, na origem, AZ Imoveis Ltda. ajuizou a¢do de rescisao
contratual cumulada com reintegracio de posse e perdas e danos em face de Ivani Grosbelli
e Lirio Jodo Grosbelli. Alegou que os réus adquiriram um lote de terreno urbano mediante
contrato de compromisso de compra e venda, mas deixaram de pagar as parcelas pactuadas,
configurando inadimplemento. Requereu a rescisdo do contrato, a reintegracdo na posse do
imoével, a demoli¢do de benfeitorias supostamente irregulares, o pagamento de alugueres pelo

periodo de ocupacao indevida e a indenizagdo por despesas administrativas e corretagem.

A sentenca julgou parcialmente procedente o pedido, declarando a rescisdo do
contrato e determinando a reintegracdo da autora na posse do imovel, condicionada a
compensac¢do de valores entre as partes. Determinou a devolugdo de 90% dos valores pagos

pelos réus, corrigidos monetariamente e acrescidos de juros, e autorizou a reten¢do de 10% a
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titulo de despesas administrativas e corretagem. Além disso, fixou o pagamento de alugueres
pela ocupacdo do imoével e determinou a demolicdo das benfeitorias irregulares, com

indenizagdo a autora pelos custos de demolicao e limpeza (e-STJ, fls. 350-361).

No acérdao, o Tribunal de Justica do Parand manteve a decisdo de primeiro grau,
rejeitando as alegacdes dos réus quanto a impossibilidade de cumulagdo de pedidos e a nulidade
de clausulas contratuais. O colegiado entendeu que a cumulacdo de cliausula penal e
indenizacio por perdas e danos é possivel, considerando a natureza distinta dos institutos.
Rejeitou, ainda, os embargos de declaracdo opostos pela autora, por auséncia de omissao,
contradi¢cdo ou obscuridade no julgado, e reafirmou a necessidade de compensacao de valores e
a indenizagdo pelas benfeitorias realizadas no imovel (e-STJ, fls. 546-580).

(i) Com base na andlise da peti¢do de recurso especial apresentada, verifica-se que a
parte recorrente alega violagdo ao art. 535 do Cédigo de Processo Civil de 73 (art. 1.022 do
CPC/2015) , sustentando que o acérdao recorrido teria incorrido em omissdo e negativa de
prestacdo jurisdicional. A recorrente aponta que o Tribunal de origem nao teria enfrentado
adequadamente questdes essenciais ao deslinde da controvérsia, como a irregularidade da
notificagdo extrajudicial, a aplicacdo da teoria do adimplemento substancial, a indole abusiva de
clausulas contratuais e a impossibilidade de cumulagdo de pedidos de rescisdo contratual e

reintegracao de posse.

No entanto, ao examinar o acérddo proferido no julgamento da apelagdo e os
embargos de declaragdo opostos, constata-se que o Tribunal de Justica do Parana enfrentou as
questdes suscitadas pela parte recorrente. O acérddo analisou a validade da notificagdo
extrajudicial, a possibilidade de aplica¢ao da teoria do adimplemento substancial, a alegagdo de
clausulas abusivas e a compatibilidade entre os pedidos cumulados, fundamentando suas
conclusdes de forma clara e coerente. Ademais, os embargos de declaragdo opostos pela parte
recorrente foram rejeitados sob o fundamento de inexisténcia de omissdo, contradi¢do ou
obscuridade, com a reafirmagdo de que as matérias foram devidamente apreciadas (e-STJ, fls.
546-580).

E indevido conjecturar-se a existéncia de omissao, obscuridade, contradicdo no
julgado ou auséncia de fundamentagao apenas porque decidido em desconformidade com os

interesses da parte. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO SUBMETIDO AO ENUNCIADO
ADMINISTRATIVO 3/STJ. EMBARGOS A EXECUCAO. MULTA POR
INFRACAO AMBIENTAL. INEXISTENCIA DE VIOLACAO AOS ARTS. 489,
§ 1% E 1.022 DO CPC/2015. 1. Nao ha falar em aos arts. 11, 489, § 1°, e
1.022, do CPC/2015, tendo vista que a Corte de origem, ainda que de modo
conciso, decidiu a controvérsia de modo integral e suficiente ao consignar no
Jjulgamento da apela¢do que a queima da palha da cana-de-agucar ndo havia
sido autorizada pelo orgdo competente, conclusdo essa reiterada no
julgamento dos embargos de declaragdo, quando afirmado que todas as
provas dos autos foram devidamente apreciadas. 2. Agravo interno ndo
provido. (Agint no AREsp 1464192/SP, Rel. Ministro Mauro Campbell
Marques, Segunda Turma, julgado em 21/11/2019, DJe 27/11/2019)
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Consoante entendimento desta Corte, ndo importa negativa de prestagao jurisdicional
0 acordao que adota, para a resolugcdo da causa, fundamentacao suficiente, porém diversa da
pretendida pela recorrente, decidindo de modo integral a controvérsia posta, ndo sendo possivel
confundir o julgamento em desconformidade com os interesses da parte com negativa de

prestagao jurisdicional. A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
ARBITRAMENTO DE HONORARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDADA. 1. Ndo se verifica ofensa ao
artigo 1.022, II, do CPC, quando o Tribunal decide, de modo claro e
fundamentado, as questoes essenciais ao deslinde do feito. Ademais, ndo se
deve confundir decisdo contrdaria aos interesses da parte com negativa de
prestagdao jurisdicional. 2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, revogado
imotivadamente o mandato judicial, é cabivel o ajuizamento da agdo de
arbitramento para cobrar os honorarios, de forma proporcional aos servigos
até entdo prestados. Precedentes. 3. Agravo interno desprovido.”

(Aglnt no AREsp n. 2.695.384/MT, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO MONOCRATICA QUE
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DA PARTE DEMANDANTE. 1. Nao se verifica ofensa aos
artigos 11, 489 e 1.022, do CPC, quando o Tribunal decide, de modo claro e
fundamentado, as questoes essenciais ao deslinde do feito. Ademais, ndo se
deve confundir decisdo contrdaria aos interesses da parte com negativa de
prestagdo jurisdicional. 2. Verifica-se que o entendimento do Tribunal de
piso estda em consondncia com a jurisprudéncia do STJ, no sentido de que é
trienal o prazo prescricional da pretensdo indenizatoria por danos causados
em razdo da construgdo de usina hidrelétrica, tendo como termo a quo a data
em que o titular do direito toma conhecimento inequivoco do fato e da
extensdo de suas consequéncias, nos termos do principio da actio nata. 2.1.
Ademais, a pretensdo de alterar as conclusoes do orgdo julgador acerca do
momento em que houve o conhecimento inequivoco do fato esbarra no obice
da Sumula 7/STJ. 3. Agravo interno desprovido."

(Aglnt no REsp n. 2.083.325/BA, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 26/5/2025, DJEN de 29/5/2025, g.n.)

Diante disso, conclui-se que nao houve negativa de prestacao jurisdicional, uma vez
que o Tribunal de origem apreciou as questdes tidas como omissas, ainda que de forma contraria
aos interesses da parte recorrente. A mera insatisfagdo com o resultado do julgamento nado
configura violagao ao art. 535 do CPC/73 (art. 1.022 do CPC/2015).

(i) No que tange a alegacdo de indevida cumulag¢do de sangdes, com violagdo ao
art. 26, V, da Lei 6.766/79, nos acérdaos analisados, ficou decidido que ¢ possivel a cumulagdo
da multa resciséria com outras penalidades, como a indenizagdo por perdas e danos, desde que
estas tenham naturezas juridicas distintas. O Tribunal de Justica do Parana entendeu que a multa
contratual, enquanto san¢do penal, ndo se confunde com o ressarcimento por perdas e danos,
como os alugueres pelo uso nao remunerado do imével, sendo ambos cumulaveis. Nao foram

identificados trechos contraditérios sobre o tema.

Nesse sentido, os seguintes trechos em que se menciona a possibilidade de
cumulagao (e-STJ, fls. 549-550):
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"Afirmam ainda os réus que ndo seria possivel a cumula¢do de multa
contratual com pagamento de perdas e danos (alugueres), entretanto, melhor
sorte ndo lhes assiste."

"E cedi¢o que a multa contratual é san¢do penal, cuja estipulagdo feita pelas
partes visa assegurar a execu¢do da avenga, a qual pode ser aplicada em
caso de descumprimento.”

"Entretanto, essa penalidade ndo se confunde com o ressarcimento da parte
autora a titulo de perdas e danos alusivas aos alugueres pelo uso ndo
remunerado do imovel objeto do contrato, sob pena de enriquecimento sem
causa daquele, ja que o mesmo usufruiu do bem que pertence a Apelante, sem
a respectiva contrapresta¢do."

"Correto pois o Magistrado monocratico ao observar a possibilidade de
cumulagdo de clausula penal e indeniza¢do pela ocupagdo do imovel pelo
Apelado sem a correspondente contrapartida, eis que se trata de institutos
diversos que detém naturezas juridicas distintas."

O acordao recorrido nao contraria o entendimento firmado no Tema 970/STJ. Como
bem destacou o Tribunal de origem, o precedente paradigma trata de hipdtese diversa da
presente, pois versa sobre casos de atraso na entrega do imoével com inadimplemento do
vendedor, enquanto o presente caso cuida de agdo de rescisdo contratual por auséncia de

cumprimento das obrigagdes pelos compradores.

No caso em andlise, ndo houve cumulacdo indevida de penalidades, mas sim a
aplicacdo de consequéncias distintas decorrentes do inadimplemento contratual: a multa
compensatoria de 10% sobre os valores pagos e a indenizacio pelo uso do imdvel durante o
periodo de inadimpléncia. Trata-se de institutos juridicos diversos, com finalidades diferentes,
sendo a primeira uma san¢do pelo descumprimento contratual e a segunda uma compensagao

pela frui¢ao do bem.

A jurisprudéncia desta Corte tem entendido que "o encargo locaticio, nas hipoteses
como a vertente, evidencia-se devido pelos promissorios compradores inadimplentes desde
quando imitidos na posse do imovel e durante todo o periodo de ocupagdo. Do contrario, tendo
dado causa a rescisdo, seriam ainda contemplados com moradia gratuita durante todo o periodo
" (REsp 49.933-0/SP, Rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira).

Nesse mesmo sentido, de minha Relatoria:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO POR
INADIMPLEMENTO DO PROMISSARIO-COMPRADOR. TAXA DE
OCUPACAO (ALUGUEL). OBRIGACAO DEVIDA POR TODO O
PERIODO DE POSSE. PRECEDENTES. INOVACAO RECURSAL.
INVIABILIDADE. AGRAVO INTERNO PARCIALMENTE CONHECIDO E
DESPROVIDO.

1. Conforme o atual entendimento desta Corte Superior, "decretada a
resolugdo do contrato de compra e venda de imovel, com a restituicdo das
parcelas pagas pelo comprador, o retorno das partes ao estado anterior
implica o pagamento de indenizagcdo pelo tempo em que o comprador
ocupou o bem, desde a data em que a posse lhe foi transferida' (Agint no
REsp 1.959.759/RS, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 2/5/2022, DJe de 4/5/2022).

2. E inadmissivel, no agravo interno, a adig¢do de tese ndo exposta em recurso
especial, por constituir indevida inova¢do recursal.
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Circunstancia verificada em relagdo a pretensdo de redugdo equitativa de
multa e revisdo da base de cadlculo de honorarios advocaticios.

3. Agravo interno parcialmente conhecido e desprovido.

(Agint no REsp n. 2.007.964/SP, relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 4/9/2023, DJe de 8/9/2023.)

(iii) Em relagdo a alegagao de violacdo aos arts. 187 e 396 do Cddigo Civil, que
tratam do abuso de direito e da caracterizagao da mora, respectivamente, ficou decidido que a
mora dos recorrentes foi caracterizada em razao do inadimplemento das obrigagdes contratuais
assumidas no compromisso de compra e venda. O Tribunal de Justica do Parana entendeu que os
recorrentes deixaram de cumprir as obrigagdes pactuadas, configurando a mora e justificando a
rescisdo contratual e a reintegracao de posse em favor da parte autora. Nao foram identificados
trechos contraditdrios sobre o tema.

A proposito, sdo trechos das decisdes vergastadas (e-STJ, fls. 548-550):

"Afirmam os réus que ndo houve mora, pois o inadimplemento teria ocorrido
em razdo de abusividades e ilegalidades contratuais. Contudo, melhor sorte
ndo lhes assiste, uma vez que o descumprimento das obrigagoes pactuadas no
contrato de compromisso de compra e venda é evidente."

"A mora dos recorrentes decorre do ndo pagamento das parcelas ajustadas
no contrato, o que configura o inadimplemento contratual e autoriza a
rescisdo do contrato e a reintegragdo de posse em favor da parte autora."

"Os argumentos dos réus quanto a inexisténcia de mora, baseados em
supostas abusividades contratuais, ndo encontram respaldo, pois ndo ha
elementos nos autos que demonstrem a impossibilidade de cumprimento das
obrigagoes por parte dos recorrentes."

(iv) Quanto a alegacdo de violagdao aos arts. 51 e 53 do Cddigo de Defesa do
Consumidor, que tratam de cldusulas abusivas em contratos de consumo, bem como em relagao
ao art. 32 da Lei 6.766/79, tais dispositivos ndo foram objeto de analise pelo Tribunal de origem,

carecendo do necessario prequestionamento.

Dessa forma, a falta do indispensavel prequestionamento, incide, por analogia, o
obice das Sumulas 282 e 356 do STF. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ARTIGO
1.022 DO CPC/15. OMISSAO NAO VERIFICADA. RESPONSABILIDADE
CIVIL POR V[CIO DE CONSTRUGCAO. PRESCRICAO DECENAL (CC/2002,
ART. 205) . SUMULA 83/STJ. ARTIGOS 186 E 927 DO CODIGO CIVIL.
DEFICIENCIA NA CONCEPCAO DO PROJETO DA OBRA.
CAUSALIDADE ADEQUADA. REEXAME DE PROVAS. S UMULA N. 7/STJ.
ARTIGO 884 DO CODIGO CIVIL. SUMULAS 282 E 356/STF. ART. 1.026
DO CPC/15 OMISSAO NA DECISAO AGRAVADA. VIA INADEQUADA.
NAO PROVIDO. 1. Nio hd falar-se em omissdo ou falta de ]ustlf cativa
adequada nos casos em que o Tribunal de origem resolve a controvérsia na
extensdao da matéria devolvida. 2. A pretensdo do consumidor de ser
indenizado pelo prejuizo decorrente da entrega de imovel com vicios de
construgdo estd sujeita ao prazo decenal previsto no artigo 205 do Codigo
Civil. Sumula 83/STJ. 3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria
fatico-probatoria (Sumula n. 7/STJ). 4. Nao se admite o recurso especial
quando a questdo federal nele suscitada ndo foi enfrentada no acordao
recorrido. Incidem as Sumulas 282 e 356 do Supremo Tribunal Federal
(STF). 5.0 agravo interno ndo é o recurso cabivel (adequado) para apontar
suposta omissdo da decisdo agravada. Precedentes. 6. Agravo interno a que
se nega provimento.”
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(Aglnt no AREsp n. 2.506.495/MG, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 23/6/2025, DJEN de 26/6/2025, g.n.)

(v) Por fim, quanto a distribuicao dos 6nus sucumbenciais, com alegada violagdo ao
art. 20 do CPC/1973 (atual art. 85 do CPC/2015), o Tribunal de origem aplicou corretamente o
principio da causalidade, considerando que os recorrentes deram causa a propositura da acao ao
deixarem de cumprir com suas obrigagdes contratuais, sendo razoavel a fixa¢do dos honorarios
advocaticios em R$2.000,00, considerando a natureza da causa, o trabalho realizado e o tempo
exigido.

A revisao do valor fixado a titulo de honorarios advocaticios demandaria o reexame
de matéria fatico-probatoria, o que ¢ vedado em sede de recurso especial, conforme a
Stmula 7/STJ.

Com supedaneo no art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, majoro os honorarios
advocaticios devidos ao recorrido de R$2.000,00 para R$2.200,00.

Ante o exposto, ndo conhego do recurso especial.

E como voto.

Documento eletronico VDA54464572 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 02/03/2026 23:50:42
Codigo de Controle do Documento: 127cd541-c9ed-42ea-bef7-88e27b4811d3



5
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Numero Registro: 2021/0101523-2 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00057744620078160001

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : IVANI GROSBELLI

RECORRENTE : LIRIO JOAO GROSBELLI

ADVOGADOS : BRUNO PARTALA - PR099327
MARCOS VENDRAMINI - PR027533N

RECORRIDO : AZIMOVEIS LTDA

ADVOGADOS : SiLVIO ANDRE BRAMBILA RODRIGUES - PR021305
RAFAEL MARQUES GANDOLFI - PR025765

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - INADIMPLEMENTO - RESCISAO /
RESOLUCAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de margo de 2026
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