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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1925162 - DF (2021/0060282-7)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
RECORRENTE M5 INDUSTRIA E COMERCIO DE VESTUARIO EM GERAL
EIRELI
OUTRO NOME M5 INDUSTRIA E COMERCIO DE VESTUARIO EM GERAL
EIRELI
ADVOGADO : LAURO ALVES DE CASTRO - PE035478
RECORRIDO : PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RECORRIDO : FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS FUNCEF
ADVOGADO : GABRIEL FERREIRA GAMBOA - DF036120
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE PRESTAQAC) DE CONTAS. SHOPPING
CENTER. DESPESAS CONDOMINIAIS. LOCATARIO. CARENCIA DE ACAO.
PROPRIETARIO /ADMINISTRADOR. ILEGITIMIDADE PASSIVA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA.

ACORDAO CONFORME.

1. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial, a
despeito da oposicdo de declaratorios, impede seu conhecimento, a teor da
Stumula n°® 211/STJ.

2. E assente no STJ o entendimento no sentido de que o condéomino nao
tem legitimidade para propor, individualmente, a acdo de exigir contas
relativas a despesas condominiais. O sindico tem a obrigacdo de prestar
contas a todos os conddminos na assembleia de condominio. O direito de
examinar os livros e documentos relativos ao condominio ndo se confunde
com o direito da coletividade dos condominos de obter a prestacdo de
contas da administracao do condominio. Precedentes.

3. Recurso especial parcialmente conhecido e nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 08 de junho de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. SHOPPING
CENTER. DESPESAS CONDOMINIAIS. LOCATARIO. CARENCIA DE ACAO.
PROPRIETARIO/ADMINISTRADOR. ILEGITIMIDADE PASSIVA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. JURISPRUDENCIA
CONSOLIDADA. ACORDAO CONFORME.

1. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial,
a despeito da oposicao de declaratorios, impede seu conhecimento, a teor
da Sumula n°® 211/STJ.

2. E assente no STJ o entendimento no sentido de que o condémino néo
tem legitimidade para propor, individualmente, a acdo de exigir contas
relativas a despesas condominiais. O sindico tem a obrigacdo de prestar
contas a todos os conddéminos na assembleia de condominio. O direito de
examinar os livros e documentos relativos ao condominio nao se confunde
com o direito da coletividade dos condominos de obter a prestacdo de
contas da administracao do condominio. Precedentes.

3. Recurso especial parcialmente conhecido e nao provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto pela M5 INDUSTRIA E COMERCIO
DE VESTUARIO EM GERAL EIRELI, com fundamento no artigo 105, inciso III,
alineas "a" e "c¢", da Constituicdo Federal, impugnando acérdao do Tribunal de Justica
do Distrito Federal e dos Territérios assim ementado:

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS.
SHOPPING CENTER. DESPESAS CONDOMINIAIS. CARENCIA DE ACAO.
LOCATARIO. ILEGITIMIDADE ATIVA. PROPRIETARIO ILEGITIMIDADE
PASSIVA. EXIBICAO DE DOCUMENTOS. VIA INADEQUADA. FALTA DE
INTERESSE DE AGIR. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. SENTENCA
MANTIDA.

1. De acordo com o artigo 550 do Cédigo de Processo Civil, a ag¢do de
prestacdo de contas estd sujeita a procedimento especial, cuja legitimidade
ativa e passiva ad causam estd adstrita aquele que possui o direito de exigir
contas, por ter direitos, interesses ou créditos geridos por terceiro, ou a
obrigag¢do de prestd-las, por estar-lhe confiada a administragdo ou a gestdo
de bens ou de interesses alheios. (Acérddo 929731, 20150111200408APC,
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Relator: TEOFILO CAETANO, 1¢ TURMA CIVEL, data de julgamento:
17/3/2016, publicado no DJE: 14/4/2016. Pag.: 141-171).

2. A acdo de prestacdo de contas referente as taxas condominiais tem de ser
proposta em desfavor do sindico, responsavel pela gestdo de recursos.
Assim, é incabivel contra os proprietdarios do empreendimento.

3. E dever do sindico a presta¢do de contas a Assembleia, anualmente e
quando exigidas.

4. A acdo de prestacdo de contas ndo é via processual adequada para o
locatdrio em shopping center requerer a exibicdo de documentos relativos as
despesas condominiais e gestdo de recursos.

5. Recurso conhecido e nao provido. Sentenca Mantida." (e-STJ fl. 524)

Os embargos de declaracao opostos foram rejeitados (e-STJ fls. 548/551).

Em suas razodes, a recorrente, além de divergéncia jurisprudencial, aponta a
violacao dos arts. 22 e 54 da Lei n° 8.245/1991, sustentando, em sintese,
que o locatario detém legitimidade para exigir a prestacdo de contas pelo
locador/administrador de shopping center.

Apoés a juntada das contrarrazdes (e-STJ fls. 579/593), o apelo nobre foi
admitido na origem (e-STJ fls. 596/597), ascendendo a esta Corte Superior.

E o relatério.

VOTO

A insurgéncia nao merece prosperar.

Inicialmente, verifica-se que a matéria versada no art. 22 da Lei do
Inquilinato nao foi objeto de debate pelas instancias ordinarias, embora opostos
embargos de declaracdo. Assim, ausente o requisito do prequestionamento, incide o
disposto na Stumula n°® 211/STJ: "Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que,

a despeito da oposicdo de embargos declaratérios, ndo foi apreciada pelo Tribunal a

n

quo".

Paralelamente, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é firme no
sentido de que "o condémino, individualmente, ndo possui legitimidade para propor
acdo de prestacdo de contas contra o sindico ou o préoprio condominio, uma vez que a
obrigacao de prestar contas do sindico é perante a assembleia de condéminos, e ndo a
cada condémino isoladamente” (AREsp 2.097.640/RS, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de 11/3/2026).

No mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE
PROCURACAO VALIDA. JUNTADA OPORTUNA DA IDENTIFICACAO DO
OUTORGANTE. OBICE SANADO. SUMULA N. 115 DO STJ AFASTADA. ACAO
DE PRESTACAO DE CONTAS. AGRAVO DE INSTRUMENTO. OMISSAO NO
ACORDAO RECORRIDO. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO
VERIFICACAO. CONDOMINO. LOJISTA. ISOLADAMENTE. EXIGIR CONTAS
DO SINDICO. ILEGITI MIDADE ATIVA RECONHECIDA. LEI N. 4.591/1964.
ART. 1.348 DO CODIGO CIVIL. ACORDAO EM DISSONANCIA. AGRAVO
PROVIDO.

1. Nao tendo sido intimada a parte de forma especifica para juntar os
documentos aptos a sanar o vicio na representa¢cdo processual, a
regularizacdo no primeiro momento oportuno afasta o 6bice processual dos
autos. Sumula n. 115 do STJ afastada.

2. Inexiste ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando o tribunal de origem
aprecia, com clareza e objetividade e de forma motivada, as questoes que
delimitam a controvérsia, ainda que ndo acolha a tese da parte insurgente.
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3. As contas do sindico devem ser prestadas perante assembleia e,
caso nao o sejam, é cabivel a acdo de prestacdao de contas pelo
condominio.

4. O condomino, individualmente, nao possui legitimidade para
propor acao de prestacao de contas, pois a obrigacao do sindico é de
prestar contas a assembleia de condominio. Precedentes.

5. Agravo interno provido."

(Agint no AREsp 2.408.594/SP, relator Ministro Jodao Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 16/9/2024, DJe de 18/9/2024 - grifou-se.)

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXIGIR CONTAS. CONDOMINIO EDILICIO.
SHOPPING CENTER. ACAO AJUIZADA POR CONDOMINO. ILEGITIMIDADE
ATIVA. OBRIGACAO DO SINDICO DE PRESTAR CONTAS A ASSEMBLEIA
GERAL E NAO AO CONDOMINO INDIVIDUALMENTE.

1. Acao de exigir contas ajuizada em 26/04/2021, da qual foi extraido o
presente recurso especial interposto em 05/10/2022 e concluso ao gabinete
em 09/02/2023.

2. O propésito recursal consiste em definir se o condomino tem legitimidade
para, individualmente, ajuizar acdo de exigir contas em face da
administradora do condominio.

3. Todo aquele que administra bens ou interesses alheios estd obrigado a
prestar contas dessa administra¢cdo. Ndo prestadas as contas, surge para o
administrado a pretensdo de exigi-las. A acdo de exigir contas é prevista
para se desenvolver em duas fases. Na primeira, verifica-se se hd o direito
de exigir as contas. Na segunda, analisa-se a adequagdo das contas
prestadas, determinando-se a existéncia ou ndo de saldo credor ou devedor.
Constatada a existéncia de saldo, passa-se a fase de cumprimento de
sentencga, oportunidade em que é revelada a natureza duplice, ja que o polo
ativo serda assumido por quem a sentencga reconhecer como credor.

4. No ambito do condominio edilicio, incumbe ao sindico, o qual é
eleito pela assembleia geral, a administracao do condominio (art.
1.347 do CC/02). Em consequéncia disso, a lei prevé expressamente o
dever do sindico de prestar contas a assembleia de condominos (arts.
1.348, VIII e 1350, caput, do CC/02 e art. 22, § 1° 'f, da
Lei n° 4.561/1994 ).

5. O condomino nao tem legitimidade para propor, individualmente,
a acdo de exigir contas. O sindico tem a obrigacdao de prestar contas
a todos os condominos, na assembleia de condominio. O condémino
somente pode atuar sozinho para requerer a reunidao da assembleia e
Y2 dos condominos podem convocar a assembleia se o sindico nao o
fizer (art. 1.350, §§ 1° e 2°, do CC/02). O direito de examinar os livros
e documentos relativos ao condominio ndo se confunde com o direito
da coletividade dos condominos de obter a prestacao de contas da
administracao do condominio.

6. Na espécie, portanto, a recorrida (condémina) ndo tem legitimidade para a
propositura da presente agdo de exigir contas.

7. Recurso especial conhecido e provido."

(REsp 2.050.372/MT, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 25/4 /2023, DJe de 27/4/2023.)

Ante o exposto, conheco parcialmente do recurso especial e, nessa
extensao, nego-lhe provimento.

Na origem, os honorarios sucumbenciais foram fixados em 10% (dez por
cento) sobre o valor da condenacao, os quais devem ser majorados para o patamar de
15% (quinze por cento) em favor do advogado da parte recorrida, nos termos do art. 85,
§ 11, do Codigo de Processo Civil, observado o beneficio da gratuidade da justica, se
for o caso.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas Ihe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.

Brasilia, 08 de junho de 2026
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