SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1826982 - SP (2021/0019953-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
REPR. POR
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU

: KAREN VIEIRA MACHADO - SP209157
ALINE CREPALDI ORZAM - SP205243
VINICIUS MACHI CAMPOS - SP273023
MARIANA DE CAMARGO MARQUES CURY - SP242596
MILTON CARLOS GIMAEL GARCIA - SP215060
IZABELA MARIA GONCALVES ZANONI MALMONGE - SP317889
GUSTAVO HENRIQUE ONGARO PINHEIRO - SP270014

: EZIA CELESTINA LEAL - INTERDITO

: NAIPES CELESTINO LEAL - CURADOR

: DAIVID CARDOSO DE OLIVEIRA - SP334506

: PATIM SANTOS LEAL

: GABRIEL ROSSETO BORGES - SP356384

: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

EMENTA

CIVIL. AGAVO INTERNO NO AGRAVOEM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL CUMULADA
COM REINTEGRACAO DE POSSE E PERDAS E DANOS.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
INADIMPLEMENTO DE PRESTACOES. PRESCRICAO
QUINQUENAL DA PRETENSAO DE COBRANCA DAS
PRESTACOES VENCIDAS. AUSENCIA DE ELEMENTO OBJETIVO
QUE SUSTENTA O PEDIDO DE RESOLUCAO DO CONTRATO.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A pretensdo de cobranca das parcelas ajustadas no contrato de
compra e venda de imovel prescreve no prazo de 5 (cinco) anos.
Precedentes.

2. Prescrita referida pretensdo, desaparece a base objetiva para
pleitear a resolugdo do contrato com restituicdo das partes ao status
quo ante. Precedentes.

3. Agravo interno nao provido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins e Marco Aurélio Bellizze
votaram com o Sr. Ministro Relator.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de junho de 2024.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

CIVIL. AGAVO INTERNO NO AGRAVOEM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL CUMULADA
COM REINTEGRACAO DE POSSE E PERDAS E DANOS.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
INADIMPLEMENTO DE PRESTACOES. PRESCRICAO
QUINQUENAL DA PRETENSAO DE COBRANCA DAS
PRESTACOES VENCIDAS. AUSENCIA DE ELEMENTO OBJETIVO
QUE SUSTENTA O PEDIDO DE RESOLUCAO DO CONTRATO.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A pretensdo de cobranca das parcelas ajustadas no contrato de
compra e venda de imovel prescreve no prazo de 5 (cinco) anos.
Precedentes.

2. Prescrita referida pretensdo, desaparece a base objetiva para
pleitear a resolugdo do contrato com restituicdo das partes ao status
quo ante. Precedentes.

3. Agravo interno nao provido.
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RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por COMPANHIA DE HABITACAO
POPULAR DE BAURU (COHAB) contra decisao monocratica de minha lavra, assim

ementada:

CIVIL. AGAVO EM RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO
MANEJADA SOB A EGIDE DO NCPC. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM REINTEGRAGCAO DE POSSE E
PERDAS E DANOS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
INADIMPLEMENTO  DE PRESTAQOES; PRESCRIQ[\O DA
PRETENSAO DE COBRANCA DO CREDITO. AUSENCIA DE
ELEMENTO OBJETIVO QUE SUSTENTA O PEDIDO DE
RESOLUGCAO DO CONTRATO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL NAO PROVIDO (e-STJ, fl. 486).

Nas razbes do presente inconformismo, defendeu que o prazo prescricional
aplicavel a hipoétese seria de 10 anos, e ndo de 5 anos, como afirmado pela deciséo
agravada.

Nao foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 524/525).

E o relatério.

VOTO

A irresignacgao nao colhe éxito.

O Tribunal bandeirante consignou que o prazo prescricional para a cobrancga
de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou particular seria o quinquenal,
previsto no art. 206, § 5° |, do CC/02, e, no caso, essa pretensao estaria prescrita,
assim, nao seria possivel exigir judicialmente a rescisdo do contrato fundada
exatamente no inadimplemento do preco. Confira-se:

Em que pesem os argumentos da recorrente, mostra-se correta a
aplicagdo do prazo quinquenal para a cobranca de dividas liquidas
constantes de instrumento publico ou particular, nos termos do art.
206, § 5° inc. I, do Codigo Civil, sobretudo porque néo é razoavel que
o vendedor seja impedido de exigir judicialmente o pre¢o, mas possa,
em contrapartida, alcancar medida mais prejudicial ao devedor que é a
rescisao do contrato fundada exatamente no inadimplemento do preco
(e-STJ, fl. 379).

Nas razbes do seu recurso especial, a COHAB alegou que o prazo

prescricional aplicavel ao caso seria o decenal por se tratar de agao pessoal.

A Jurisprudéncia desta Corte orienta, no entanto, que a pretensdo de
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resolucdo do contrato, quando fundada no inadimplemento das prestacbes, como
verificado no caso, prescreve no prazo de cinco anos. Mais do que isso, afirma que,
uma vez implementada referida prescrigcdo, ndo € mais possivel pretender o retorno das
partes ao status quo ante.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM FUNDAMENTO EM
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. PRESCRICAO QUINQUENAL.
CONSONANCIA DO ACORDAO RECORRIDO COM O
ENTENDIMENTO DESTA CORTE. APLICACAO DA SUMULA 83/STJ.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A decisdo recorrida estd em consonéncia com a jurisprudéncia
desta Corte, tendo em vista que, "se o pedido de resolucdo se funda
no inadimplemento de determinada parcela, a prescricdo da pretenséo
de exigir o respectivo pagamento prejudica, em consequéncia, o direito
de exigir a extingdo do contrato com base na mesma causa, ante a
auséncia do elemento objetivo que da suporte fatico ao pleito" (REsp
1.728.372/DF, Relatora Ministra Nancy Andrighi, TERCEIRA TURMA,
Julgado em 19/3/2019, DJe de 22/3/2019). )
(AgIint no AREsp n. 1.293.505/SP, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, julgado em 20/3/2023, DJe de 31/3/2023.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROCESSO
CIVIL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE VIOLACAO
DO ART. 535 DO CPC/1973. RESCISAO DO CONTRATO E
REINTEGRACAO DE POSSE. IMPOSSIBILIDADE. PRESCRICAO.
SUMULA 83/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[]

2. O entendimento desta Corte dispbe que, "se o pedido de resolugdo
se funda no inadimplemento de determinada parcela, a prescricdo da
pretensdo de exigir o0 respectivo pagamento prejudica, em
consequéncia, o direito de exigir a extingdo do contrato com base na
mesma causa, ante a auséncia do elemento objetivo que da suporte
fatico ao pleito" (REsp n. 1.728.372/DF, Relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 19/3/2019, DJe 22/3/2019).
(Agint no REsp n. 1.538.176/RJ, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 22/6/2021, DJe de 25/6/2021.)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM REINTEGRACAO DE POSSE E
PERDAS E DANOS. PRESCRICAO. AJUIZAMENTO DE ACAO
REVISIONAL.

NAO  INTERRUPCAO DA PRESCRICAO. PRESCRICAO
RECONHECIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A propositura de agao revisional pelo devedor ndo impede que o
credor busque a satisfacdo do seu crédito, ndo havendo, portanto,
interrupgéo do prazo prescricional.

2. Ademais, ndo havendo na lei regra limitando o tempo para a
decadéncia do direito de promover a resolucdo do negodcio, a acao
pode ser proposta enquanto ndo prescrita a pretensao de crédito que
decorre do contrato.

3. Agravo interno néo provido.

(AgInt nos EDcl no AREsp 1.536.576/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Quarta Turma, DJe 11/2/2020 - sem destaque no original)
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL CUMULADO COM REINTEGRACAO DE POSSE.
PRESCRICAO DA PRETENSAO DE RESCISAO JUDICIAL DA
AVENCA. INEXISTENCIA. ACORDAO  RECORRIDO EM
CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA
N. 83 DO STJ. ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL DO AJUSTE.
AFASTAMENTO. REEXAME DO CONTRATO E DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. PEDIDO DE
REJEICAO DAS PRETENSOES INDENIZATORIAS DO AGRAVADO.
AFRONTA AO PRINCIPIO DO PACTA SUNT SERVANDA. OBICE
DAS SUMULAS N. 282 E 356 DO STF. AUSENCIA DE
IMPUGNACAO A FUNDAMENTO DA DECISAO AGRAVADA.
SUMULA N. 182 DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADO. DECISAO MANTIDA.

1. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "como a lei ndo estabelece o
prazo de extincdo do direijto potestativo de resolver o contrato, deve
ser entendido que o direito persiste enquanto nao satisfeita a
pretensdo de haver o crédito” (REsp n. 770.746/RJ, Relatora Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 5/9/2006, DJ
30/10/2006, p. 300). Além disso, "aplica-se a prescricdo quinquenal,
prevista no art. 206, § 5° I, do Cddigo Civil, as agbes de cobranga em
que se pretende o pagamento de divida liquida constante de
instrumento particular” (Agint no AREsp n. 1.215.860/SP, Relator
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado
em 26/6/2018, DJe 29/6/2018).

(Agint no REsp 1.807.018/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Quarta Turma, DJe 5/11/2019 - sem destaque no original)

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
REINTEGRAQ{\O DE POSSE E INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUM. 282/STF.
FUNDAMENTO NAO IMPUGNADO. SUM. 283/STF. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. INADIMPLEMENTO. ACAO
MONITORIA JULGADA PROCEDENTE. TRANSITO EM JULGADO.
PRESCRICAO DA PRETENSAO EXECUTORIA. AUSENCIA DO
ELEMENTO OBJETIVO QUE SUSTENTA O PEDIDO DE
RESOLUCAO DO CONTRATO. IMPROCEDENCIA DO PEDIDO.
JULGAMENTO: CPC/73.

[...]

8. Se o pedido de resolucdo se funda no inadimplemento de
determinada parcela, a prescricdo da pretenséo de exigir o respectivo
pagamento prejudica, em consequéncia, o direito de exigir a extingdo
do contrato com base na mesma causa, ante a auséncia do elemento
objetivo que déa suporte fatico ao pleito.

(REsp 1.728.372/DF, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, DJe 22/3/2019 - sem destaque no original)

Nessas condigdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 1.826.982 / SP
Numero Registro: 2021/0019953-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10027117320168260236

Sessdo Virtual de 18/06/2024 a 24/06/2024
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS
Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

AGRAVANTE :COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
ADVOGADOS :KAREN VIEIRA MACHADO - SP209157
ALINE CREPALDI ORZAM - SP205243
MILTON CARLOS GIMAEL GARCIA - SP215060
VINICIUS MACHI CAMPOS - SP273023
MARIANA DE CAMARGO MARQUES CURY - SP242596
IZABELA MARIA GONCALVES ZANONI MALMONGE - SP317889
GUSTAVO HENRIQUE ONGARO PINHEIRO - SP270014
AGRAVADO :EZIA CELESTINA LEAL - INTERDITO
REPR. POR :NAIPES CELESTINO LEAL - CURADOR
ADVOGADO :DAIVID CARDOSO DE OLIVEIRA - SP334506
AGRAVADO :PATIM SANTOS LEAL
ADVOGADO :GABRIEL ROSSETO BORGES - SP356384
INTERES. :MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
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ADVOGADOS :KAREN VIEIRA MACHADO - SP209157

AGRAVADO
REPR. POR
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ALINE CREPALDI ORZAM - SP205243

VINICIUS MACHI CAMPOS - SP273023

MARIANA DE CAMARGO MARQUES CURY - SP242596

MILTON CARLOS GIMAEL GARCIA - SP215060

IZABELA MARIA GONCALVES ZANONI MALMONGE - SP317889
GUSTAVO HENRIQUE ONGARO PINHEIRO - SP270014

:EZIA CELESTINA LEAL - INTERDITO

:NAIPES CELESTINO LEAL - CURADOR

: DAIVID CARDOSO DE OLIVEIRA - SP334506
:PATIM SANTOS LEAL

: GABRIEL ROSSETO BORGES - SP356384
:MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
18/06/2024 a 24/06/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins e Marco Aurélio Bellizze
votaram com o Sr. Ministro Relator.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boéas Cueva.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de junho de 2024
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