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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1917674 - GO(2021/0016907-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR : JOAO PAULO AVILA DE MELO - GO047572
RECORRIDO : CONDOMINIO RESIDENCIAL AMERICA LATINA
ADVOGADOS : ISABELLY CASTRO DA SILVA E SANTOS - GO033820

PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO DE
TAXAS CONDOMINIAIS. LIQUIDEZ DO TiTULO E APLICABILIDADE DO
ART. 1°F DA LEI N. 9.494/1997. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM
PARTE E DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado de Goias que,
em apelacdo civel, manteve a improcedéncia dos embargos a execucdo de taxas
condominiais e desproveu o apelo.

2. A controvérsia envolve embargos a execu¢ao, com debate sobre a liquidez do
titulo, alegado cerceamento de defesa pelo indeferimento de expedig¢do de oficios e
pretensdo de aplicagdo dos encargos do art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os embargos,
reconheceu a exequibilidade do titulo, afastou o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997 e
fixou honorarios em 10% sobre o valor da causa.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenga, reconheceu a suficiéncia
da documentacao a luz do art. 784, X, do CPC, a natureza privada da relagdo com
juros de 1% ao més e correcao pelo INPC, majorando os honorarios para 20%; os
embargos de declaracdo foram acolhidos sem efeitos infringentes.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se o titulo executivo atende aos
requisitos de certeza, liquidez e exigibilidade do art. 783 do CPC diante da
auséncia de fixacdo de valores na convengao e da variagcdo dos boletos; (ii) saber
se o crédito condominial apenas constitui titulo executivo extrajudicial nos termos
do art. 784, X, do CPC quando ha convencdo e ata com valores definidos; e (iii)
saber se, com a judicializagﬁo incide o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997 para fixar
juros de 0,5% ao més e correcdo pela TR.

II1. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame do conjunto fatico-
probatorio quanto a suficiéncia documental e a iliquidez aventada, sendo o art. 784,
X, do CPC satisfeito com a comprovacao documental do crédito.

7. A relagdo condominial ¢ de direito privado e a conveng¢do vincula todos os
conddminos, inclusive ente publico; aplica-se a Sumula n. 260 do STJ, mantendo-
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se juros de 1% ao més e afastando-se o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.

8. Na auséncia de indice fixado na convencao, a corre¢dao monetaria pelo INPC ¢
adequada, e, estando o acérdao alinhado a jurisprudéncia, incide a Sumula n. 83 do
STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “l. Incide a Simula n. 7 do STJ para vedar o reexame de
provas quanto a liquidez e exigibilidade do titulo, estando atendido o art. 784, X,
do CPC pela comprovagao documental do crédito. 2. Aplica-se a Sumula n. 260 do
STJ para afirmar a eficacia da convengdo condominial e a inaplicabilidade do art. 1
°-F da Lei n. 9.494/1997 aos encargos moratérios de condomino, inclusive ente
publico. 3. Incide a Sumula n. 83 do STJ para manter a correcdo monetaria pelo
INPC quando ausente estipulagdo convencional especifica.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 783; CPC, art. 784, X; Lei n. 9.494/1997,
art. 1 °-F.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7, 83 e 260; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1.886.233/RJ, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 5/9/2022; STJ, REsp n. 1.198.479/PR, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 6/8/2013; STJ, REsp n. 1.908.924/GO,
relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 6/5/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodao Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO DE
TAXAS CONDOMINIAIS. LIQUIDEZ DO TiTULO E APLICABILIDADE DO
ART. 1°F DA LEI N. 9.494/1997. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM
PARTE E DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado de Goias que,
em apelacdo civel, manteve a improcedéncia dos embargos a execugdo de taxas
condominiais e desproveu o apelo.

2. A controvérsia envolve embargos a execugdo, com debate sobre a liquidez do
titulo, alegado cerceamento de defesa pelo indeferimento de expedig¢do de oficios e
pretensdo de aplicagdo dos encargos do art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os embargos,
reconheceu a exequibilidade do titulo, afastou o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997 e
fixou honorarios em 10% sobre o valor da causa.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenga, reconheceu a suficiéncia
da documentacao a luz do art. 784, X, do CPC, a natureza privada da relacdo com
juros de 1% ao més e correcao pelo INPC, majorando os honorarios para 20%; os
embargos de declaracdo foram acolhidos sem efeitos infringentes.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se o titulo executivo atende aos
requisitos de certeza, liquidez e exigibilidade do art. 783 do CPC diante da
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auséncia de fixacdo de valores na convencao e da variagdo dos boletos; (i1) saber
se o crédito condominial apenas constitui titulo executivo extrajudicial nos termos
do art. 784, X, do CPC quando ha convencdo e ata com valores definidos; e (iii)
saber se, com a judicializagdo, incide o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997 para fixar
juros de 0,5% ao més e correcao pela TR.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame do conjunto fatico-
probatorio quanto a suficiéncia documental e a iliquidez aventada, sendo o art. 784,
X, do CPC satisfeito com a comprovacao documental do crédito.

7. A relagdo condominial ¢ de direito privado e a conveng¢do vincula todos os
condominos, inclusive ente publico; aplica-se a Simula n. 260 do STJ, mantendo-
se juros de 1% ao més e afastando-se o art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.

8. Na auséncia de indice fixado na convencao, a corre¢ao monetaria pelo INPC ¢
adequada, e, estando o acérdao alinhado a jurisprudéncia, incide a Sumula n. 83 do
STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
9. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ para vedar o reexame de
provas quanto a liquidez e exigibilidade do titulo, estando atendido o art. 784, X,
do CPC pela comprovag¢ao documental do crédito. 2. Aplica-se a Sumula n. 260 do
STJ para afirmar a eficacia da convengdo condominial e a inaplicabilidade do art. 1
°-F da Lei n. 9.494/1997 aos encargos moratérios de condomino, inclusive ente
publico. 3. Incide a Sumula n. 83 do STJ para manter a correcdo monetaria pelo
INPC quando ausente estipulacdo convencional especifica.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 783; CPC, art. 784, X; Lei n. 9.494/1997,
art. 1 °-F.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7, 83 e 260; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1.886.233/RJ, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 5/9/2022; STJ, REsp n. 1.198.479/PR, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 6/8/2013; STJ, REsp n. 1.908.924/GO,
relator Ministro Raul Arajo, Quarta Turma, julgado em 6/5/2025.

RELATORIO
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Trata-se de recurso especial interposto por MUNICIPIO DE GOIANIA
com fundamento no art. 105, III, a, da Constituicao Federal, contra acordao do
Tribunal de Justica do Estado de Goids em apelagdo civel nos autos de embargos a
execugao.

O julgado foi assim ementado (fl. 121):

APELACAO CIVEL. ACAO DE EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS DE
CONDOMINIO. INDEFERIMENTO DE PROVA. EXPEDICAO DE OFICIOS
CARTORIOS. AUSENCIA DE RECURSO. PRECLUSAO. INADEQUACAO DA
VIA ELEITA. ART. 783 DO CPC. REQUISITOS PREENCHIDOS. FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL. RELACAO DE DIREITO PRIVADO ENTRE
CONDOMINO E CONDOMINIO. JUROS DE MORA E CORRECAO
MONETARIA. VINCULACAO A CONVENCAO DE CONDOMINIO. SUMULA
260 DO STJ. JUROS DE MORA DE 1% AO MES E CORRECAO MONETARIA
PELO INPC. HONORARIOS RECURSAIS DEVIDOS. 1.N#o se pode olvidar que
nao houve impugnacdo, por meio de agravo de instrumento, da decisdo que
indeferiu o pedido de expedicao de oficios aos Cartérios de Registro de Imoveis,
estando, pois, preclusa o direito de insurgir-se contra o respectivo tema, nos termos
do que estabelece o artigo 507 do CPC. II.Cabe a julgadora, como destinataria das
provas, determinar a realizagdo daquelas que considerar necessarias a formagao de
seu conhecimento e refutar outras que achar serem dispensaveis, exegese do art. 370
e paragrafo tnico do CPC. No caso em testilha, observa-se que a magistrada
concluiu que a prova postulada pelo embargante, copia da ata da assembleia geral
que estabeleceu o valor das cotas condominiais, ndo tem pertinéncia, por entender
que ha suficiéncia dos elementos probantes juntados aos autos, para a apreciacao da
pretensdo deduzida frente o direito que rege a matéria, ndo havendo falar em
inadequacao da via eleita. II1.De acordo com o que dispde o art. 784, inc. X, do
NCPC, o crédito referente a contribui¢des ordinarias ou extraordinarias de
condominio edilicio ¢ titulo extrajudicial, e por demonstrar os requisitos da certeza,
liquidez e exigibilidade, mostra-se desnecessaria a producao de provas de outras
provas que ndo sejam aquelas ja colacionadas aos autos, quais sejam, ata de elei¢do
do sindico, convencdo do condominio com previsao dos encargos e forma de
constribuicdo para custeio das despesas ordinarias e extraordindrias, matricula do
imovel, boletos inadimplidos e planilha com a discriminagao dos valores em aberto,
0s quais por si s0 sao suficientes para a propositura da agdo executiva. IV.Tratando-
se de relagdo privada, cobranca de condominio, em que a Fazenda Publica
Municipal contratou com o particular e aceitou os termos estipulados na convengado
de condominio, deve prevalecer o que nela foi pactuado. Simula 260 do STJ. Sendo
assim, na hipotese de atraso no pagamento das taxas condominiais, deve ser
aplicado o indice escolhido pelas partes, quais sejam, juros de mora de 1% ao més e
correcdo monetaria, indice utilizado para os débitos judiciais, INPC, afastando-se,
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desta forma, o regramento contido na Lei n.° 9.494/97, com a redagdo conferida
pela Lei n.° 11.960/90. V. Diante da sucumbéncia recursal, ¢ imperiosa a majoragao
dos honorarios advocaticios de sucumbéncia anteriormente fixados, nos termos do
artigo 85, § 11 do CPC. RECURSO DE APELACAO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

147):

EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO CIVEL. ACAO DE
EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS DE CONDOMINIO. INDEFERIMENTO
DE EXPEDICAO DE OFICIO AOS CARTORIOS DE REGISTROS DE
IMOVEIS. PRECLUSAO NAO CONFIGURADA. DECISAO IRRECORRIVEL
(ART. 1.015, CPC). ACOLHIMENTO DOS EMBARGOS SOB A OTICA DE
OMISSAO, E NAO CONTRADICAO. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO
CONFIGURADO. ONUS DA PROVA DO EXECUTADO, E NAO DO
EXEQUENTE. CORRECAO DO VICIO SEM EFEITO INFRINGENTE.
DECISUM MANTIDO. 1. Os Embargos de Declaragdo, a teor do art. 1.022 do
CPC, constitui-se em recurso de natureza integrativa destinado a sanar vicio -
obscuridade, contradi¢do ou omissdo -, ndo podendo, portanto, serem acolhidos
quando a parte embargante pretende, essencialmente, reformar o decidido. II.
Considerando que a decisdo saneadora de indeferimento de expedi¢do de oficio aos
Cartorios de Registro de Imdveis ndo ser passivel de imediata recorribilidade via
agravo de instrumento, inexiste preclusao, ex vi do § 1° do art. 1.009 do CPC. III.
Levando em conta a distribuicdo do 6nus da prova prevista no art. 373 do Codex
Processual, denota-se que o exequente demonstrou fato constitutivo do direito
almejado na demanda, uma vez que comprovou que a Prefeitura Municipal ¢ a
proprietaria legal do imovel via desapropriagdo por utilidade publica, conforme se
v€é das anotag¢des constantes na Certiddo de Matricula expedida pelo Cartorio de
Registro de Inoves da 4* Circunscri¢do e Goiania. Logo, se o Municipio pretende
afastar sua legitimidade para responder pela execucdo, cabe a ele a produzir referida
prova, e ndo o exequente. Desse modo, ndo ha falar em cerceamento de defesa.
EMBARGOS DE DECLARACAO CONHECIDOS E ACOLHIDOS, SEM
EFEITOS INFRINGENTES.

No recurso especial, a parte aponta violacao dos seguintes artigos:
a) 783 do CPC, porquanto sustenta que o titulo ndo ¢ liquido e nao
ostenta os requisitos de certeza e exigibilidade, visto que a convencdo ndo fixa

valores e os boletos apresentam variagdes, impondo a extingao da execugao;
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b) 784, X, do CPC, pois afirma que o crédito condominial sé ¢ titulo
executivo extrajudicial quando documentalmente comprovado com convengdo e
ata que estabelega valores definidos, o que ndo ocorreu no caso;

c) 1°-F da Lei n. 9.494/1997, porque sustenta que, judicializada a
cobranga, devem incidir juros moratorios de 0,5% ao mes, sob a forma simples, e
corre¢ao monetaria pela Taxa Referencial, até a expedigdo de precatoério.

Requer o provimento do recurso para que se reconhe¢a a ofensa aos
dispositivos federais indicados e se reforme integralmente o acorddo recorrido,
extinguindo-se a execu¢do por auséncia de liquidez do titulo; requer ainda o
provimento do recurso para que se determine, subsidiariamente, a incidéncia de
juros moratorios de 0,5% ao més, sob a forma simples, e correcio monetaria pela
Taxa Referencial, com inversdao dos 6nus da sucumbéncia.

Nas contrarrazdes, a parte recorrida aduz que o recurso nao deve ser
conhecido (fls. 172-178).

E o relatorio.

VOTO

I - Contextualizacio do caso

A controvérsia diz respeito a agdo de embargos a execucdo em que a
parte autora pleiteou reconhecimento da iliquidez do titulo executivo formado por
taxas condominiais, anulagdo da sentenca por cerceamento de defesa em razao do
indeferimento de expedicdo de oficios a cartorios, e aplicacdo, apds a
judicializa¢do, de juros moratorios de 0,5% ao més, sob a forma simples, e
correcdo monetaria pela Taxa Referencial, com fundamento no art. 1-F da
Lei n. 9.494/1997.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os

embargos, reconhecendo a plena exequibilidade do titulo executivo, afastando a
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aplicagdo do art. 1-F da Lei n. 9.494/1997, e condenando o MUNICIPIO DE
GOIANIA ao pagamento de custas e despesas processuais e honorarios de
sucumbeéncia fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa (fls. 109-110).

A Corte estadual manteve integralmente a sentenga, negando provimento
a apelacdo, reconhecendo a suficiéncia da documentagdo para a execug¢dao nos
termos do art. 784, X, do CPC, a natureza privada da relagdo com aplicacdo da
convencdo e dos encargos de juros de 1% ao més e correcao pelo INPC, e
majorando os honorarios para 20% sobre o valor da causa (fls. 108-120).

II - Da alegada violacdo aos arts. 783 e 784, X, do Cddigo de
Processo Civil

O Municipio de Goiania alega que o titulo executivo extrajudicial ndo
preenche os requisitos de certeza, liquidez e exigibilidade previstos no art. 783 do
Cdodigo de Processo Civil, sob o argumento de que a convengdo condominial ndo
fixa valores especificos das cotas ordinarias e extraordinarias, € que os boletos
apresentados possuem valores diferentes entre si.

Nao lhe assiste razao.

A verificacdo da alegada iliquidez do titulo demanda o revolvimento do
conjunto fatico-probatorio dos autos, notadamente a andlise da documentacao
colacionada pelo exequente (convencdo condominial, ata de eleigdo do sindico,
boletos inadimplidos, matricula do imével e planilha de débitos).

O Tribunal de Justica de Goias examinou detidamente os documentos
apresentados e concluiu que "a documentagdo coligida aos presentes autos ¢
suficiente para a constitui¢ao do titulo executivo, pois, se assim nao fosse, seria
inviavel, na medida em que boa parte das despesas tem natureza variavel"

Rever essa conclusdo implica reexaminar as provas dos autos, o que ¢
vedado pela Stimula n. 7 do Superior Tribunal de Justiga: "A pretensdo de simples

reexame de prova nao enseja recurso especial."”
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Ademais, o art. 784, X, do Codigo de Processo Civil estabelece como
titulo executivo extrajudicial "o crédito referente as contribui¢des ordinérias ou
extraordinarias de condominio edilicio, previstas na respectiva convengdo ou
aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente comprovadas".

O dispositivo legal exige que o crédito esteja documentalmente
comprovado, ndo que os valores especificos estejam fixados na convengdo. A
jurisprudéncia desta Corte Superior consolidou o entendimento de que a
apresentagdo da convengdo condominial, da ata de assembleia, dos boletos
inadimplidos e da planilha de débitos € suficiente para a constituicao do titulo
executivo.

Nao conheco do recurso especial neste ponto.

IIT - Da alegada violacdo ao art. 1°-F da Lei n. 9.494/97 - Juros
moratorios

O Municipio sustenta que, mesmo em relagdo condominial, a
judicializagdo da cobranga faria incidir as prerrogativas da Fazenda Publica
previstas no art. 1°-F da Lei n. 9.494/97, notadamente juros de mora de 0,5% ao
més em substituicdo aos juros de 1% ao més previstos na convencao condominial.

A tese ndo prospera.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € firme no sentido de
que a convencao de condominio, ainda que ndo registrada, ¢ eficaz para regular as
relagdes entre os condominos, nos termos da Stmula n. 260 desta Corte: "A
convenc¢ao de condominio aprovada, ainda que sem registro, ¢ eficaz para regular
as relagoes entre os condominos."

Quando o ente publico integra condominio edilicio na condi¢do de
condomino, ndo atua no exercicio de prerrogativas de poder publico, mas sim em
relagdo de direito privado regida pela legislacdo civil e pela convencdo

condominial.
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A judicializacdo da cobranga niao tem o conddo de transformar uma
relagdo de direito privado em relagdo de direito publico, nem de conferir ao ente
publico prerrogativas processuais que nao lhe assistem no plano material.

No caso concreto, a convengdao condominial prevé expressamente, em

sua clausula 19* (art. 45), juros de mora de 1% ao més:

Art. 45. O condomino que ndo pagar sua contribui¢do até a data marcada para
seu vencimento, fica sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre o total devido e
juros de 1% (um por cento) ao més de atraso contados dia a dia tudo calculado sobre
o valor do débito corrigido monetariamente.

Esta Corte Superior reconhece a validade de juros moratorios previstos
em conven¢gdo condominial, conforme precedente do AgInt no
AREsp 1.886.233/RJ, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado
em 05/09/2022, DJe 08/09/2022: "O Tribunal estadual entendeu que a obrigacdo
do Municipio de pagar a cota condominial do imével € propter rem"

Embora o referido precedente ndo trate especificamente de juros e
correcdo monetaria, demonstra que o Superior Tribunal de Justiga trata o
Municipio como condomino ordindrio, sujeitando-o as obrigagdes condominiais de
natureza propter rem, sem mengao a prerrogativas da Lei n. 9.494/97.

Aplica-se, portanto, o que foi convencionado entre as partes, nao
havendo que se falar em limitacdo aos juros de 0,5% previstos no art. 1°-F da
Lei n. 9.494/97, norma inaplicavel as rela¢des privadas.

IV - Da alegada viola¢ao ao art. 1°-F da Lei n. 9.494/97 - Correcao
monetaria

O Municipio sustenta que, ndo havendo previsdo na convengao
condominial quanto ao indice de corre¢do monetaria, deveria incidir a Taxa
Referencial (TR) prevista no art. 1°-F da Lei n. 9.494/97.

Tal tese também ndo merece acolhida.
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Esta Corte Superior ja apreciou questao idéntica no REsp 1.198.479/PR,
Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 06/08/2013, DlJe
22/08/2013, estabelecendo que, quando a convenc¢ao de condominio nao prevé
qual indice devera ser adotado para atualizagdo de débitos, a corre¢cdo pelo INPC ¢
adequada a hipodtese, por estar em consondncia com a jurisprudéncia desta Corte
no sentido da utilizagdo do referido indice para corre¢gdo monetaria dos débitos
judiciais em geral.

Confira-se a ementa do referido precedente:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. DEBITOS CONDOMINIAIS.
CONDENACAO JUDICIAL. CORRECAO MONETARIA. INDICE APLICAVEL.
INPC. 1. Discussdo relativa ao indice de corre¢do monetaria a ser adotado para
atualizacdo de débitos de condominio, objeto de condenacdo. 2. Esta Corte decidiu
que ndao ha ilegalidade ou abusividade na ado¢do do IGP-M para atualizagio
monetaria de débitos, quando esse indice foi eleito pelas partes. 3. Na hipdtese, a
convenc¢do de condominio ndo prevé qual indice devera ser adotado para atualizagdo
de débitos. 4. A correcao pelo INPC ¢ adequada a hipotese, além de estar em
consondncia com a jurisprudéncia do STJ, no sentido da utilizacdo do referido

indice para correcdo monetaria dos débitos judiciais. Precedentes. 5. Recurso

especial desprovido.

No caso concreto, a convencdo condominial estabelece que o débito sera
"corrigido monetariamente" (art. 45), mas nao especifica o indice a ser utilizado.

Portanto, aplicavel o INPC, conforme jurisprudéncia consolidada desta
Corte, afastando-se a Taxa Referencial (TR) prevista no art. 1°-F da
Lei n. 9.494/97, que nao se aplica as relacdes de direito privado, como € o caso da
relacdo condominial.

Pelas razdes expostas, a relacao juridica estabelecida entre o Municipio e
o condominio ¢ de direito privado, regida pela Simula n. 260 do Superior Tribunal
de Justiga e pela convencdo condominial, ndo incidindo as disposi¢oes do art. 1°-F
da Lein. 9.494/97.

A propdésito:
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CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS
CONDOMINIALIS. CONTRATO PRIVADO FIRMADO PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA. ATUALIZACAO MONETARIA. CONVENCAO
CONDOMINIAL. APLICABILIDADE. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Os contratos de direito privado firmados pela Administragdo Publica se
submetem, em regra, as normas de direito civil aplicaveis.

2. Na hipotese, a Administragdo Publica ao realizar um negécio de direito
privado - a compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -, sujeita-se
aos termos aplicaveis aos demais conddminos, devendo prevalecer, quanto a
cobranga de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convengao de

Condominio.
3. Recurso especial desprovido. (REsp n. 1.908.924/GO, relator Ministro Jodao

Otavio de Noronha, relator para acéorddo Ministro Raul Aratijo, Quarta Turma,
julgado em 6/5/2025, DJEN de 30/6/2025.)

Incide, pois, a Sumula n. 83 do STJ.

V - Conclusao

Ante o exposto, conheco em parte do recurso especial e, nessa
extensao, nego-lhe provimento.

Deixo de majorar os honorarios visto que ja foram fixados na origem no
patamar maximo de 20%.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 1.917.674 / GO

Numero Registro: 2021/0016907-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
512195450 51219545020178090051 53003481620168090051

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR : JOAO PAULO AVILA DE MELO - GO047572

RECORRIDO : CONDOMINIO RESIDENCIAL AMERICA LATINA

ADVOGADOS : ISABELLY CASTRO DA SILVA E SANTOS - GO033820
PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Nao participou do julgamento o Sr. Ministro
Antonio Carlos Ferreira.
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Brasilia, 09 de marco de 2026
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