SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1889207 - SP (2020/0203673-1)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : AGUINALDO DA SILVA ARAUJO

AGRAVANTE : THAIANE BATISTA DOS SANTOS ARAUJO

ADVOGADO © VINICIUS ROZATTI E OUTRO(S) - SP162772

AGRAVADO : BANCO LUSO BRASILEIRO S/A

AGRAVADO : TAVARES DE ALMEIDA PARTICIPACOES S.A

ADVOGADOS : MARTA DOMINGUES FERNANDES - SP086293

EDUARDO CURY - SP106699

INTERES. . TRIADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : LAURA LOVATO PIRES DE LEMOS - SP405130
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. DANOS MORAIS.
ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. PRAZO NAO EXCESSIVO. SEM
CIRCUNSTANCIAS PECULIARES. AFASTAMENTO DO VALOR INDENIZATORIO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢ca, o atraso expressivo na
entrega de imoével pode configurar danos morais indenizaveis, ndo sendo, contudo, o
caso dos autos.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que o simples
inadimplemento contratual em raz&o do atraso na entrega do imodvel ndo é suficiente,
por si sO, para acarretar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovacao de
circunstancias excepcionais que podem configurar leséo extrapatrimonial.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 25/06/2024 a
01/07/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araljo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 01 de julho de 2024.

Ministra Maria Isabel Gallotti
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AN
o
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1889207 - SP (2020/0203673-1)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : AGUINALDO DA SILVA ARAUJO

AGRAVANTE : THAIANE BATISTA DOS SANTOS ARAUJO

ADVOGADO © VINICIUS ROZATTI E OUTRO(S) - SP162772

AGRAVADO : BANCO LUSO BRASILEIRO S/A

AGRAVADO : TAVARES DE ALMEIDA PARTICIPACOES S.A

ADVOGADOS : MARTA DOMINGUES FERNANDES - SP086293

EDUARDO CURY - SP106699

INTERES. . TRIADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : LAURA LOVATO PIRES DE LEMOS - SP405130
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. DANOS MORAIS.
ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. PRAZO NAO EXCESSIVO. SEM
CIRCUNSTANCIAS PECULIARES. AFASTAMENTO DO VALOR INDENIZATORIO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o atraso expressivo na
entrega de imoével pode configurar danos morais indenizaveis, ndo sendo, contudo, o
caso dos autos.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica preleciona que o simples
inadimplemento contratual em raz&o do atraso na entrega do imodvel ndo é suficiente,
por si sO, para acarretar dano moral indenizavel, sendo necessaria a comprovacao de
circunstancias excepcionais que podem configurar leséo extrapatrimonial.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno ajuizado em face da decisao de fls. 964/969 e-
STJ.

A parte agravante sustenta fazer jus ao recebimento de indenizagdo por
danos morais em razdo do prolongado atraso no recebimento do imével objeto da
inicial.

Sem impugnagéo.

E o relatério.
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VOTO

A decisdo agravada julgou recurso especial interposto por TAVARES DE
ALMEIDA PARTICIPACOES LTDA. E OUTRO, em face de acérddo assim ementado:

DECLARATORIA. OBRIGACAO DE FAZER.

Sentenca que julgara procedentes os pedidos. Auséncia de recurso especifico das
rés e de tematica de ordem publica. Coisa julgada formal e material (arts. 505 e
1.013, caput, do CPC/2015).

LEGITIMIDADE PASSIVA. Album probatério que aponta a participacdo das corrés-
apelantes na relagao juridica negocial (compromisso de compra e venda de bem
imovel) que embasa os pedidos formulados na exordial. Regime de
responsabilidade civil solidaria previsto no diploma consumerista (arts. 7°,
paragrafo unico; 12, caput; 14, caput, e 25, § 1°, da Lei n. 8.078/90). Sentenga
mantida.

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

Propriedade imével. Data prevista para entrega da unidade. Detalhe relevante do
negocio juridico. Hipotese de caso fortuito ou forga maior ndo configurada (Sumula
161 do TJ-SP). Disponibilidade tardia do bem. llicitude objetiva. Inadimplemento
relativo incontroverso. Clausula de tolerancia.

Auséncia de ilicitude (Sumula 164 do TJ-SP e Tema 01 do IRDR n. 0023203-
35.2016.8.26.0000). Sentengca mantida.

DANOS MATERIAIS. Quantia mensal durante o periodo de atraso majorada para
0,5% do valor atualizado do imével compromissado.

Admissibilidade e adequacdo. Sumula 162 do TJ-SP e Tema 05 do IRDR n.
0023203-35.2016.8.26.0000. Sentencga reformada.

DANOS MORAIS. Longevo atraso na entrega do imdével compromissado. Situagao
dotada de magnitude suficiente para causar angustia e abalo psiquico.
Desnecessidade de comprovacéao de sua efetiva ocorréncia (damnum in re ipsa).
Quantum indenizatdrio fixado de forma adequada e proporcional.

Sentenca mantida.

CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.

Atualizagdo do valor nominal da moeda que ndo implica acréscimo no saldo
devedor do contrato de financiamento imobiliario. Atraso na entrega do imével
compromissado que nao inviabiliza a atualizagdo monetaria do saldo devedor
(Sumula 163 do TJ-SP e Tema 08 do IRDR n. 0023203-35.2016.8.26.0000).
Correcao através do INCC até o prazo final para conclusdo do empreendimento e,
expirado tal prazo, pelo IGP-M. Razoabilidade.

Sentenca mantida.

MULTA DIARIA COMINATORIA. Pedido de condenacdo das rés na obrigacdo de
entregar imediatamente o imdével compromissado, sob pena de multa diaria
cominatoria.

Descabimento. Mora contratual das rés que desagua na via das perdas e danos
(art. 248, 22 parte, do CC). Admissibilidade das astreintes apenas no que tange a
obrigagdo de fornecer a documentacdo necessaria para a obtencido do
financiamento imobiliario para quitacdo do saldo devedor. Sentenga reformada.
Recursos parcialmente providos.

A jurisprudéncia deste Superior Tribunal entende que ndo é cabivel a
condenagdo em indenizagado por danos morais na hipotese em que ha simples atraso
na entrega do imovel pela incorporadora/construtora, pois o dissabor inerente a
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expectativa frustrada decorrente de simples inadimplemento contratual se insere no
cotidiano das relagées comerciais e ndo implica lesdo a honra ou violagdo da dignidade
humana. Orienta, ainda, a jurisprudéncia que deve haver uma consequéncia decorrente
do descumprimento contratual para caracterizacdo dos danos extrapatrimoniais
indenizaveis.

Confiram-se, a propdsito, os seguintes precedentes:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
OBRIGACAO C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. ABORRECIMENTO E DISSABOR. EXAME DAS PREMISSAS
FATICAS DO ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA DO STJ.
NAO INCIDENCIA.

1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo é capaz de gerar danos
morais, sendo necessaria a existéncia de uma consequéncia fatica capaz de
acarretar dor e sofrimento indenizavel pela sua gravidade.

2. A Corte local, para reformar a sentenca e julgar procedente o pedido de
indenizagdo por danos morais, concluiu que o atraso na entrega do imével, de
aproximadamente 9 (nove) meses, por si, frustrou a expectativa do casal de ter um
lar, causando, consequentemente, transtornos por nao ter domicilio préprio. Com
efeito, o Tribunal de origem apenas superestimou o desconforto, o aborrecimento e
a frustracdo da autora, sem apontar, concretamente, situagdo excepcional
especifica, desvinculada dos normais aborrecimentos do contratante que nao
recebe o imoével no prazo contratual.

3. A orientagdo adotada na decisdo agravada n&o esbarra no 6bice contido no
enunciado n. 7 da Sumula do STJ, tendo em vista que foram consideradas,
apenas, as premissas faticas descritas no acérdao recorrido.

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1408540/MA, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, DJe 19.2.2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IMOVEL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ENTREGA.
ATRASO. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL. INEXISTENCIA.
PRECEDENTES.

1. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que o mero descumprimento
contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de entregar o imodvel
no prazo contratual injustificadamente, embora possa ensejar reparagao por danos
materiais, ndo acarreta, por si s6, danos morais.

2. Na hipotese dos autos, a construtora recorrida foi condenada ao pagamento de
danos materiais e morais, sendo estes ultimos fundamentados apenas na demora
na entrega do imével, os quais ndo sao, portanto, devidos.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 570.086/PE, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, DJe 27.10.2015).

No presente caso, conforme evidencia a propria parte agravante, nas razdes
do seu agravo interno (fl. 974 e-STJ), o acordao ndao apontou maiores consequéncias
com o descumprimento contratual além da frustragdo com o atraso de trés (3) anos na

entrega do imével.
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Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no REsp 1.889.207 / SP
Numero Registro: 2020/0203673-1 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
10169844420148260554

Sessdo Virtual de 25/06/2024 a 01/07/2024
Relator do Agint

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO
Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE  :BANCO LUSO BRASILEIRO S/A

RECORRENTE  :TAVARES DE ALMEIDA PARTICIPACOES S.A

ADVOGADOS :MARTA DOMINGUES FERNANDES - SP086293
EDUARDO CURY - SP106699

RECORRIDO :AGUINALDO DA SILVA ARAUJO

RECORRIDO : THAIANE BATISTA DOS SANTOS ARAUJO
ADVOGADO :VINICIUS ROZATTI E OUTRO(S) - SP162772
INTERES. : TRIADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADO :LAURA LOVATO PIRES DE LEMOS - SP405130

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :AGUINALDO DA SILVA ARAUJO
AGRAVANTE : THAIANE BATISTA DOS SANTOS ARAUJO

ADVOGADO :VINICIUS ROZATTI E OUTRO(S) - SP162772
AGRAVADO :BANCO LUSO BRASILEIRO S/A
AGRAVADO : TAVARES DE ALMEIDA PARTICIPACOES S.A

ADVOGADOS :MARTA DOMINGUES FERNANDES - SP086293
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EDUARDO CURY - SP106699

INTERES. : TRIADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADO :LAURA LOVATO PIRES DE LEMOS - SP405130
TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
25/06/2024 a 01/07/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto da Sra. Ministra Relatora.
Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e

Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 01 de julho de 2024

Documento eletronico VDA42266956 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 02/07/2024 00:32:20
Codigo de Controle do Documento: c039c1a0-e945-42e0-b44c-8e092e88a49d



