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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1873883 - SP (2020/0110529-9)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : MELBOURNE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : PAULA LIMA CLASEN DE MOURA - SP190750

LUIZ OTAVIO BOAVENTURA PACIFICO - SP075081
AGRAVADO : HELOISA GOMES DE OLIVEIRA BRASILEIRO
AGRAVADO : MARIO LOPES BRASILEIRO
ADVOGADOS : DENY TORRES DOS SANTOS - SP363454

JOAO CARLOS HUTTER - SP175887

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ACAO
DE RESCISCAO CONTRATUAL E REPARACAO DE DANOS. LUCROS
CESSANTES. MORA DO PROMITENTE VENDEDOR. CABIMENTO.

1. Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o atraso na
entrega do imovel enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes
durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador.

2. Nao apresentacdo de argumentos novos capazes de infirmar os
fundamentos que alicer¢aram a decisdo agravada.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual
de 20/06/2023 a 26/06/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 26 de junho de 2023.

Ministro HUMBERTO MARTINS
Relator
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AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ACAO
DE RESCISCAO CONTRATUAL E REPARACAO DE DANOS. LUCROS
CESSANTES. MORA DO PROMITENTE VENDEDOR. CABIMENTO.

1. Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o atraso na
entrega do imovel enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes
durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador.

2. Nao apresentacdo de argumentos novos capazes de infirmar os
fundamentos que alicer¢aram a decisdo agravada.

Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de agravo interno interposto por MELBOURNE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra decisdo de fls. 311/313, que deu

provimento ao recurso especial interposto pela parte adversa conforme a seguinte ementa:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ACAO DE
RESCISCAO CONTRATUAL E REPARACAO DE
DANOS. LUCROS CESSANTES. MORA DO
PROMITENTE VENDEDOR. CABIMENTO.

1. Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica, o atraso na entrega do imdvel enseja pagamento de
indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora
do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do
promitente comprador.

2. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.
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Opostos embargos de declaracdo, esses restaram rejeitados nos seguintes

termos (fls. 337/339):

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO
ESPECIAL. ALEGACAO DOS VICIOS PREVISTOS EM
LEL INEXISTENCIA.

1. Inexisténcia dos vicios tipificados em lei, a inquinar a
decisdo embargada.

2. Os embargos de declaragdo ndo sdo a via adequada para
que as partes veiculem seu inconformismo com as
conclusdes adotadas.

3. EMBARGOS DECLARATORIOS CONHECIDOS E
REJEITADOS.

Em suas razdes, a parte recorrente insurgiu-se contra o provimento do
recurso especial. Requereu, por fim, o provimento do agravo interno.
Houve apresentagdo de impugnagao.

E, no essencial, o relatorio.

vVOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Nao obstante o arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo

subsidio trazido pela parte agravante, capaz de alterar os fundamentos a decisdo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Passo, de todo modo, ao exame do presente agravo interno.

Conforme destacado no julgado singular, o atraso na entrega do imdvel
enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador.

A proposito:
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. DANOS MATERIAIS. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. ERRO MATERIAL. AUSENCIA.
LEGITIMIDADE PASSIVA. TEORIA DA APARENCIA.
SUMULA 7/STJ. INCC. SUBSTITUICAO POR IPCA.
TERMO FINAL DOS LUCROS CESSANTES. SUMULA
7/STI.
1. Agdo de indenizagdo por danos materiais.
2. Para alterar a conclusdo alcangada na origem, no sentido
de que a recorrente se enquadra como fornecedora aparente,
seria necessario o reexame das provas, o que ¢ vedado pela
Stimula 7/STJ.
3. De acordo com a jurisprudéncia do STJ, considerando,
de um lado, que o mutuario nao pode ser prejudicado por
descumprimento contratual imputavel exclusivamente a
construtora e, de outro, que a correcdo monetaria visa
apenas a recompor o valor da moeda, a solu¢do que melhor
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reequilibra a relagdo contratual nos casos em que ha atraso
na entrega da obra, ¢ a substitui¢do, como indexador do
saldo devedor, do Indice Nacional de Custo de Construcio
(INCC) pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA). Precedentes.

4. Ha presuncao de prejuizo ao adquirente, em virtude da
privacao do uso do imovel a partir da data contratualmente
prevista para a entrega das chaves, sendo devida a
condenacdao da empresa ao pagamento de indenizagdo por
lucros cessantes até a data da disponibilizagdo das chaves.
Precedentes. Na espécie, para avaliar se houve recusa do
recorrido em receber o imodvel seria necessario o
revolvimento das provas (Simula 7/STJ).

5. Agravo interno ndo provido. (Agint no REsp n.
2.032.919/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de
19/4/2023.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. SUMULAS 282 E 356/STF. AUSENCIA DE
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. SUMULAS 5 E
7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Fica inviabilizado o conhecimento de tema trazido na
peticdo de recurso especial, mas ndo debatido e decidido
nas instdncias ordinarias, porquanto  ausente 0O
indispensavel prequestionamento.

Aplicacdo das Stimulas 282 e 356 do STF.

2. O Tribunal local concluiu pela culpa exclusiva da
construtora na entrega do empreendimento fora do prazo
ajustado no contrato. A modificagdo das premissas
firmadas na origem, de modo a acolher a irresignagdo
recursal, demandaria o reexame do acervo fatico-probatério
dos autos e de clausulas contratuais, procedimento inviavel
no ambito do recurso especial, nos termos das Simulas 5 e
7/STI.

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-
se no sentido de que, descumprido o prazo para a entrega
do imodvel objeto do compromisso de compra e venda,
sobretudo apos o esgotamento do periodo de prorrogagao, €
cabivel a condenacdo por lucros cessantes, sendo
presumido o prejuizo do promissario-comprador.

4. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no
REsp n. 1.975.781/SP, relator Ministro Raul Araijo,
Quarta Turma, julgado em 13/2/2023, DJe de
28/2/2023.)

Ante o exposto, conheco e nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 20/06/2023 a 26
/06/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 27 de junho de 2023
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