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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1693066 - SP (2020/0092595-8)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : MARTA KEHDI SCHAHIN

AGRAVANTE : RUBENS TAUFIC SCHAHIN

ADVOGADO : PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES - SP098709
AGRAVADO : CLARO S.A

ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471

JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
ANA CAROLINA CORDEIRO - SP357071

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. LOCACAO.
ESTACAO RADIO BASE DE TELEFONIA CELULAR. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N.° 7 DO STJ. ACAO
RENOVATORIA. ESTACAO RADIO BASE. POSSIBILIDADE.
MATERIA CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE. IMOVEL RURAL.
INAPLICABILIDADE DA LEI N.° 8.245/91. TESE NAO EXAMINADA
PELO TRIBUNAL ESTADUAL. NECESSIDADE DE APRECIACAO.
DECISAO REFORMADA EM PARTE. AGRAVO INTERNO
PARCIALMENTE PROVIDO.
1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisées publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.
2. E inaplicavel a Sumula n.° 7 do STJ quando o julgamento do
recurso especial limita-se a reformar a tese juridica adotada pelo
Tribunal estadual.
3. E admitida a propositura de ac&o renovatéria de locacéo de espaco
para instalagdo de estagao radio base (ERB) por se vislumbrar fundo
de comércio a ser amparado.
4. E inviavel a apreciacdo de suposta ofensa a matéria constitucional
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em recurso especial, sob pena de invasdao da competéncia do
Supremo Tribunal Federal.

5. A tese de inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91, por se tratar de
imével rural, ndo foi examinada pelo Tribunal estadual, que se limitou
a afirmar que n&o havia fundo de comércio a ser protegido em se
tratando de espaco destinado a instalagado de antena de retransmissao
de telefonia, julgando prejudicadas as demais alegagbes trazidas na
apelacgao interposta.

6. Diante da reiteragcdo da tese nas contrarrazdes ao recurso especial
e em agravo interno, provido o recurso especial quanto ao cabimento
em tese de acdo renovatoria, cabe ao Tribunal estadual examinar
também a tese de inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91 trazida na
apelagao, sob o argumento de se tratar de imovel rural, como entender
de direito.

7. Agravo interno provido em parte.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 09/08/2022 a 15/08/2022, por unanimidade, dar parcial provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 15 de agosto de 2022.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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em recurso especial, sob pena de invasdao da competéncia do
Supremo Tribunal Federal.

5. A tese de inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91, por se tratar de
imével rural, ndo foi examinada pelo Tribunal estadual, que se limitou
a afirmar que n&o havia fundo de comércio a ser protegido em se
tratando de espaco destinado a instalagado de antena de retransmissao
de telefonia, julgando prejudicadas as demais alegagbes trazidas na
apelacgao interposta.

6. Diante da reiteragcdo da tese nas contrarrazdes ao recurso especial
e em agravo interno, provido o recurso especial quanto ao cabimento
em tese de acdo renovatoria, cabe ao Tribunal estadual examinar
também a tese de inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91 trazida na
apelagao, sob o argumento de se tratar de imovel rural, como entender
de direito.

7. Agravo interno provido em parte.

RELATORIO

CLARO S.A. (CLARO) ajuizou acao renovatoéria contra RUBENS TAUFIC
SCHAHIN e outra (RUBENS e outra), pleiteando a renovacéo de contrato de locagéo
de espaco para instalacao de estacao de radio base de telefonia celular.

Em primeira instancia, o pedido foi julgado procedente, decretando-se a
renovacao do contrato de locagao pelo prazo de 5 (cinco) anos, fixando-se o aluguel
mensal de R$ 2.300,84 (dois mil, trezentos reais e oitenta e quatro centavos) para o
primeiro ano de locacdo, mantidas as clausulas contratuais quanto ao indice de
reajuste anual, condenando-se RUBENS e outra ao pagamento das custas processuais
e honorarios advocaticios, estes fixados em 10% sobre o valor da causa (e-STJ, fls.
453/458).

A apelacdo interposta por RUBENS e outra foi provida pelo Tribunal de
Justica de Sao Paulo, relatado pelo Des. L. G. COSTA WAGNER, assim ementado:

Apelagcdo. Locagdo ndo residencial. Instalagdo de estagdo de radio
base de telefonia celular (antena de transmissdo). A¢ao renovatoria de
contrato de locagdo. Sentenga de procedéncia da agdo, com a
renovagéo da locacdo entabulada entre as partes e fixagdo do valor do
aluguel com base em pericia judicial. Locadores que pedem a reforma
da sentenga. Ndo se reconhece a locataria de espago destinado a
instalagcdo de antena de retransmissdo de dados e sinais telefénicos
direito a ag¢do renovatéria vez que ausente fundo de comércio da
empresa no local. Precedentes. Sentenca reformada. RECURSO
PROVIDO (e-STJ, fl. 551).
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Os embargos declaratérios opostos por RUBENS e outra foram rejeitados (e-
STJ, fls. 588/593).

Os embargos de declaragao opostos por CLARO foram rejeitados (e-STJ,
fls. 613/618).

Irresignada, CLARO interpbs recurso especial com base no art. 105, lll,
alineas a e ¢, da CF, apontando a violagdo do art. 51 da Lei n.° 8.245/91, bem como
dissidio jurisprudencial, ao sustentar que a locagdo de estagdo radio base (ERB) é
protegida pela agao renovatéria, pois integra o fundo de comércio, sendo essencial a
manutengao de sua localizagdo para a adequada transmissao dos sinais de telefonia
movel e internet (e-STJ, fls. 621/639).

O recurso nao foi admitido pelo Tribunal bandeirante (e-STJ, fls. 678/680).

Nas razbes do agravo, CLARO alegou que n&o incidem os ébices invocados
(e-STJ, fls. 683/690).

Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 693/711).

Conheci do agravo para dar provimento ao recurso especial, em decisao de
minha lavra, assim ementada:

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA.
LOCACAO DE ESTACAO RADIO BASE (ERB). CABIMENTO. FUNDO
DE COMERCIO. DISSONANCIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO
E A JURISPRUDENICA DO STJ. SUMULA N° 568 DO STJ. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO (e-STJ, fl. 728).

Nas razdes do presente agravo interno, RUBENS e outra defenderam que
(1) inexiste posicionamento pacifico do STJ quanto a protecdo conferida ao fundo de
comércio para antenas transmissoras; (2) o conhecimento do recurso especial
interposto pela CLARO exigia o reexame de fatos e provas; (3) o imovel localiza-se em
area rural, ndo se aplicando a Lei n.° 8.245/91; (4) a instalagao de torre de transmisséo
de dados nao constitui fundo de comércio a ensejar a protegao legal; e (5) a aplicacao
da Lei n.° 8.245/91 mitigaria o direito constitucional a propriedade (e-STJ, fls. 734/743).

Foi apresentada impugnacao (e-STJ, fls. 746/752).

E o relatorio.

VOTO

De plano, vale pontuar que as disposi¢coes do NCPC, no que se refere aos
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requisitos de admissibilidade dos recursos, sao aplicaveis ao caso concreto ante os
termos do Enunciado Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de
9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

O inconformismo agora manejado merece parcial provimento.

(2) Do reexame de fatos e provas

Nas razdes de agravo interno, RUBENS e outra asseveraram que o
conhecimento do recurso especial interposto pela CLARO exigia o reexame de fatos e

provas.

Contudo, a analise do recurso especial prescindiu de qualquer incursao no
substrato fatico-probatério, visto que apenas se apreciou a tese juridica relativa a
existéncia ou ndo do direito a renovagéao locaticia cujo objeto se trate de espago para
instalacdo de radio base de telefonia celular, nem sequer se deferindo a renovagao no
caso concreto, ante a remessa dos autos ao Tribunal estadual para que verificasse a

presenca dos requisitos legais para o deferimento da renovacgao pleiteada.

Assim, ndo ha que se falar em reexame de fatos e provas se o exame da

controvérsia cinge-se a apreciagao de tese juridica firmada pelo Tribunal estadual.

A proposito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO INDENIZATORIA.
COMPRA E VENDA DE VEICULO. SUMULA N° 7 DO STJ.
INAPLICABILIDADE. SENTENCA ULTRA PETITA. COISA JULGADA.
CORRECAO EM CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
IMPOSSIBILIDADE. ENRIQUECIMENTO ILICITO. PRECLUSAO.
TEMA NAO TRAZIDO EM CONTRARRAZOES. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
serao exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. E inaplicavel a Sumula n° 7 do STJ quando o julgamento do recurso
especial limita-se a reformar a tese juridica adotada pelo Tribunal
estadual.

3. Eventual vicio de sentenca extra ou ultra petita ndo pode ser sanado
em cumprimento de sentenga ante a formagé&o de coisa julgada.

4. E inviavel em agravo interno a invocagdo de argumento que nao foi
suscitado nas contrarrazbes ao recurso especial, o que importa na
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precluséo do tema apontado.

5. Néo sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar a
inadequacdo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo ndo se revela apto a alterar o conteudo do julgado
impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em seus proprios
termos.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.906.986/TO, de minha relatoria, Terceira Turma,
j- em 28/3/2022, DJe de 30/3/2022.)

(1) Do posicionamento do STJ; e (4) Do fundo de comércio

Nas razdes do presente recurso, RUBENS e outra alegaram que (1) inexiste
posicionamento pacifico do STJ quanto a protecdo conferida ao fundo de comércio
para antenas transmissoras; e (4) a instalagdo de torre de transmissdo de dados nao

constitui fundo de comércio a ensejar a protecao legal.

Conforme assinalado pela decisdo agravada, o STJ pacificou o
entendimento de que se admite a propositura de ag¢ao renovatéria de locacdo de
espaco para instalacdo de estacao radio base (ERB) por se vislumbrar fundo de

comeércio a ser amparado.

Confiram-se os seguintes precedentes:

RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. ART. 1.022 DO
CPC/2015. VIOLACAO. AUSENCIA. ESTACAO DE RADIO BASE.
ANTENAS. FUNDO DE COMERCIO. INTERESSE PROCESSUAL.
EXISTENCIA.

1. Recurso especial interposto contra acérdado publicado na vigéncia
do Cédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s
2e 3/STJ).

2. Cinge-se a controvérsia a definir se houve a negativa de prestacédo
jurisdicional e se a instalagdo de Estagdo Radio Base (ERB) configura
fundo de comércio a ser tutelado pela agdo renovatéria.

3. Néo viola o art. 1.022 do Coédigo de Processo Civil de 2015 o
acorddo que motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a
controvérsia com a aplicagdo do direito que entendeu cabivel a
hipotese.

4. O local destinado a instalacdo de Estacdo Radio Base (ERB), objeto
do contrato de locacdo ndo residencial, configura fundo de comércio a
ser tutelado pela agao renovatéria. Precedentes.

5. A procedéncia do pedido de renovagdo compulséria do contrato de
locacao comercial depende do preenchimento dos requisitos previstos
no art. 51 da Lei n° 8.245/1991 e da inexisténcia de legitima oposig¢ao
de excecgédo de retomada pelo locador.

6. Recurso especial ndo provido.

(REsp n. 1.872.262/DF, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, relator p/
o0 acordao Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma,
DJe de 8/6/2021)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SUMULA 7/STJ. NAO INCIDENCIA. RECONSIDERACAO DA
DECISAO DA PRESIDENCIA. ACAO RENOVATORIA. IMOVEL
LOCADO PARA INSTALACAO DE ESTACAO DE RADIO BASE
(ERB). CONCESSIONARIA DE SERVICO DE TELEFONIA CELULAR.
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ESTRUTURA ESSENCIAL AO EXERCICIO DA ATIVIDADE. FUNDO
DE COMERCIO. AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO.

1. Decisdo agravada reconsiderada, na medida em que o apelo nobre
néo encontra 6bice nas Sumulas 5 e 7, ambas do STJ. Novo exame do
feito.

2. "A locacao de imével por empresa prestadora de servigo de telefonia
celular para a instalagdo das ERBs esta sujeita a acdo renovatéria”
(REsp 1.790.074/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 25/06/2019, DJe de 28/06/2019).

3. Agravo interno provido para reconsiderar a decisdo agravada e, em
novo exame, conhecer do agravo para dar provimento ao recurso
especial. )
(Agint no AREsp n. 1.551.389/SC, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, DJe de 23/2/2021)

E pertinente destacar que a mencdo a decisdo monocratica em sentido
diverso dos precedentes firmados por ambas as Turmas que compdem a Segunda
Secao nao tem o condao de afastar a incidéncia da Sumula n.° 568 do STJ.

Portanto, ndo merece reforma a decisdo unipessoal nesse aspecto.

(5) Do direito a propriedade

RUBENS e outra também afirmaram que a aplicagdo da Lei n.° 8.245/91

mitigaria o direito constitucional a propriedade.

Todavia, a tese de violagao do direito constitucional a propriedade ndo pode
ser analisada nesta Corte, visto que ndao cabe a apreciacdo de suposta ofensa a
disposi¢cao constitucional, sob pena de invasao da competéncia do Supremo Tribunal
Federal.

Nesse sentido, veja-se o julgado:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO DE
MATERIA CONSTITUCIONAL. NAO CABIMENTO. AUSENCIA DE
VIOLACAO DO ART. 1.022 DO CPC/2015. OMISSAO,
OBSCURIDADE OU CONTRADICAO NO ACORDAO RECORRIDO.
NAO OCORRENCIA. EMBARGOS REJEITADOS.

1. E invidvel a apreciagdo de ofensa a eventual violagdo de
dispositivos e principios constitucionais, sob pena de usurpag¢édo da
competéncia atribuida ao Supremo Tribunal Federal, nos termos do
art. 102 da Constituicdo Federal, ainda que para fins de
prequestionamento.

2. Nos termos do art. 1.022, I, Il e Ill, do CPC/2015, destinam-se os
embargos de declaragcdo a expungir do julgado eventual omisséo,
obscuridade ou contradi¢cdo, ou ainda a corrigir erro material, ndo se
caracterizando via propria ao rejulgamento da causa.

3. Embargos de declaragéo rejeitados.

(EDcl no Agint no AREsp n. 1.740.581/DF, relator Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma, j- em 4/4/2022, DJe de
7/4/2022.)
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Assim, nao merece conhecimento a alegagao.

(3) Da inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91

No agravo interno, RUBENS e outra também afirmaram que o imével

localiza-se em area rural, ndo se aplicando a Lei n.° 8.245/91.

No que se refere a natureza rural do imdvel e inaplicabilidade da Lei do
Inquilinato, a matéria n&o foi objeto de apreciagao pelo Tribunal estadual, que havia se
limitado a dar provimento ao apelo ao afirmar que ndao ha fundo de comércio a ser
protegido em se tratando de espago destinado a instalagdo de antena de retransmissao
de telefonia, julgando prejudicadas as demais alegacdes trazidas na apelagéo
interposta por RUBENS e outra.

Diante da reiteragdo da tese no agravo interno e nas contrarrazbes ao
recurso especial, impde-se que o Tribunal estadual também examine a alegacéo de
inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91 suscitada na apelagdo, sob o argumento de se

tratar de imovel rural, como entender de direito.

Nessas condigdes, pelo meu voto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao agravo
interno para determinar que o Tribunal estadual também examine a tese de
inaplicabilidade da Lei n.° 8.245/91 suscitada na apelagdo, sob o argumento de se

tratar de imovel rural, como entender de direito.
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AGRAVANTE : RUBENS TAUFIC SCHAHIN
ADVOGADO : PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES - SP098709
AGRAVADO : CLAROS.A
ADVOGADOS : RICARDO JORGE VELLOSO - SP163471
JULIANA MEDEIROS JORGE FELTRIN - SP310191
ANA CAROLINA CORDEIRO - SP357071

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 09/08/2022 a 15
/08/2022, por unanimidade, decidiu dar parcial provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 16 de agosto de 2022
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