SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1657456 - PR (2020/0023996-5)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: CARLOS ROBERTO SCALASSARA

: MARCELO NOBRE FRASSON

: MARIA CRISTINA CONDE FRASSON

: MARIA ROSIMEIRI SOARES SCALASSARA

: JESSICA BONOTTO SCALASSARA - SP344773

: CONDOMINIO RESIDENCIAL PARANOA

: ADILOAR FRANCO ZEMUNER - PR009993
MAURICIO DOS SANTOS VIEIRA - PR059795

EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. CONDOMINIO.
RATEIO DE DESPESAS. APARTAMENTOS EM COBERTURA DE
EDIFICIO. ASSEMBLEIA QUE NAO OBTEM VOTOS PARA
ALTERACAO DE CRITERIO LEGAL DA FRACAO IDEAL (ARTIGO
1336, |, DO CC). ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE,
REPETICAO DE INDEBITO E OBRIGACAO DE FAZER. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE
OFENSA AO ART. 1022, DO NCPC. DIREITO DE PROVA.
VIOLACAO NAO OBSERVADA. MATERIA DE DIREITO.
REVOLVIMENTO DO MATERIAL DE CONHECIMENTO. OBICE DA
SUMULA N° 7/STJ. MANUTENCAO DA FRACAO IDEAL PARA
RATEIO DAS DESPESAS CONDOMINIAIS. ENRIQUECIMENTO
ILICITO OU INOBSERVANCIA DO DEVER DE BOA-FE NO
EXERCICIO DE DIREITO QUE NAO SE VERIFICAM PELA MERA
ALEGACAO DE INJUSTICA DO CRITERIO. PRECEDENTES.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO VERIFICACAO QUANDO
A DECISAO RECORRIDA SE ORIENTA NO MESMO SENTIDO DOS
PRECEDENTES ATUAIS DO STJ. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. As disposigdes do NCPC, no que se refere aos requisitos de
admissibilidade dos recursos, sao aplicaveis ao caso concreto ante os
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termos do Enunciado Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do
STJ na sessao de 9/3/2016.

2. Conquanto fundamental, o direito de prova (no caso técnica) nao é
absoluto, mas tem sua aplicacéo disciplinada pelo art. 130 do NCPC
que, de maneira utilitaria e econdmica, regulamenta a realizagdo de
provas que sejam uteis e imprescindiveis para a aplicagao do direito
ao caso concreto.

3. A ilacdo de que pelo critério legal de rateio das despesas de
condominio (art. 1336, |, do CC), aquele que detém maior fragdo arca
com maior contribuicdo traduz conhecimento a priori, tornando
dispensavel recorrer ao empirismo técnico para a formagdo de um
juizo de valor para sobre isso.

4. Dada a autonomia e forca normativa da Conveng¢édo de Condominio,
a intervencao do Poder Judiciario para alteracdo do critério de rateio
de despesas condominiais s6 é feita em carater excepcional e nao
com base na discussao da justiga do método.

5. Devido a amplitude do conceito, a discussao da justica do critério de
rateio da despesa condominial, que no caso € o legal do art. 1336, |,
do CC, nao fundamenta a alegacao de enriquecimento sem causa, e,
por conseguinte, o éxito da demanda.

6. Agravo interno nao provido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 22/11/2022 a 28/11/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco
Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 28 de novembro de 2022.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. CONDOMINIO.
RATEIO DE DESPESAS. APARTAMENTOS EM COBERTURA DE
EDIFICIO. ASSEMBLEIA QUE NAO OBTEM VOTOS PARA
ALTERACAO DE CRITERIO LEGAL DA FRACAO IDEAL (ARTIGO
1336, |, DO CC). ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE,
REPETICAO DE INDEBITO E OBRIGACAO DE FAZER. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE
OFENSA AO ART. 1022, DO NCPC. DIREITO DE PROVA.
VIOLACAO NAO OBSERVADA. MATERIA DE DIREITO.
REVOLVIMENTO DO MATERIAL DE CONHECIMENTO. OBICE DA
SUMULA N° 7/STJ. MANUTENCAO DA FRACAO IDEAL PARA
RATEIO DAS DESPESAS CONDOMINIAIS. ENRIQUECIMENTO
ILICITO OU INOBSERVANCIA DO DEVER DE BOA-FE NO
EXERCICIO DE DIREITO QUE NAO SE VERIFICAM PELA MERA
ALEGACAO DE INJUSTICA DO CRITERIO. PRECEDENTES.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO VERIFICACAO QUANDO
A DECISAO RECORRIDA SE ORIENTA NO MESMO SENTIDO DOS
PRECEDENTES ATUAIS DO STJ. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. As disposigdes do NCPC, no que se refere aos requisitos de
admissibilidade dos recursos, sao aplicaveis ao caso concreto ante os
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termos do Enunciado Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do
STJ na sessao de 9/3/2016.

2. Conquanto fundamental, o direito de prova (no caso técnica) nao é
absoluto, mas tem sua aplicacéo disciplinada pelo art. 130 do NCPC
que, de maneira utilitaria e econdmica, regulamenta a realizagdo de
provas que sejam uteis e imprescindiveis para a aplicagao do direito
ao caso concreto.

3. A ilacdo de que pelo critério legal de rateio das despesas de
condominio (art. 1336, |, do CC), aquele que detém maior fragdo arca
com maior contribuicdo traduz conhecimento a priori, tornando
dispensavel recorrer ao empirismo técnico para a formagdo de um
juizo de valor para sobre isso.

4. Dada a autonomia e forca normativa da Conveng¢édo de Condominio,
a intervencao do Poder Judiciario para alteracdo do critério de rateio
de despesas condominiais s6 é feita em carater excepcional e nao
com base na discussao da justiga do método.

5. Devido a amplitude do conceito, a discussao da justica do critério de
rateio da despesa condominial, que no caso € o legal do art. 1336, |,
do CC, nao fundamenta a alegacao de enriquecimento sem causa, e,
por conseguinte, o éxito da demanda.

6. Agravo interno nao provido.
RELATORIO

CARLOS ROBERTO SCALASSARA e MARIA ROSIMEIRI SOARES
SCALASSARA, bem como MARCELO NOBRE FRASSON e MARIA CRISTINA
CONDE ALVES FRASSON (CARLOS e outros) ajuizaram agao de declaratéria de
nulidade, repeticdo de valores e obrigacdo de fazer, contra CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARANOA (CONDOMINIO) visando discutir a divisdo do rateio das
despesas condominiais com base na fragdo ideal, a qual foi julgada improcedente,
assim como os pedidos deduzidos por CONDOMINIO na reconvencdo. Ante a
sucumbéncia minima de CONDOMINIO, apenas os autores foram condenados no
pagamento das custas, despesas processuais e honorarios de advogado fixados em
10% do valor da causa (e-STJ, fls. 332/386).

Interposta apelacdo por CARLOS e outros, o Tribunal de Justica do Parana

deu parcial provimento ao recurso, nos termos do acérdao assim ementado:

APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE, REPETICAO DE INDEBITO E OBRIGAGAO DE FAZER,
RATEIO DAS DESPESAS CONDOMINIAIS PELO CRITERIO DA
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FRACAO IDEAL DO IMOVEL. PREVISAO NA CONVENGAO
CONDOMINIAL, EM HARMONIA COM O DISPOSTO NA
LEGISLACAO DE REGENCIA (ARTIGOS 1.336, INCISO | e 1.351 DO
CODIGO CIVIL, E ARTIGO 12, § 1° DA LEI n° 4.951/64).
PRETENSAO DE VER DECLARADOS COMO “INCONTROVERSOS
OS FUNDAMENTOS FATICOS DA ACAO, NO SENTIDO DE QUE,
APESAR DOS APARTAMENTOS ‘TIPO’ E DE ‘COBERTURA’
UTILIZAREM-SE ~ DOS  SERVICOS  OFERECIDOS  PELO
CONDOMINIO EM IGUAL PROPORGCAO, OS AUTORES
PARTICIPAM DO RATEIO DAS DESPESAS COMUNS PAGANDO
INJUSTAMENTE 70,277549% A MAIS DO QUE OS CONDOMINOS
DOS APARTAMENTOS ‘TIPO” DIANTE DOS ELEMENTOS DE
PROVA DOS AUTOS. INVIABILIDADE, DIANTE DOS ELEMENTOS
DE PROVA DOS AUTOS. NULIDADE POR CERCEAMENTO DE
DEFESA NAO CONFIGURADA. QUESTAO CENTRAL DA
CONTROVERSIA QUE E EMINENTEMENTE DE DIREITO E NAO DE
FATO.

FIXACAO DE HONORARIOS EM FAVOR DO PATRONO DOS
AUTORES/RECONVINDOS, DIANTE DA IMPROCEDENCIA DO
PEDIDO RECONVENCIONAL. POSSIBILIDADE. AUTONOMIA DA
RECONVENGCAO EM FACE DO PEDIDO VERTIDO NA PETICAO
INICIAL.

RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO (e-STJ, fls. 450).

Embargos de declaragdo de CARLOS e outros foram rejeitados (e-STJ, fls.
524/528).

Inconformados, CARLOS e outros interpuseram recurso especial com
fundamento no art. 105, lll, a e ¢ da CF, alegando violagao dos arts (1) 3°, 4°, 6°, 7°, 8°,
11, 156, 369, 373, 374, 378, 1.009, §1°, e 1.015, do CPC/2015 porque (1.1) ao deixar
de exercer o controle no mérito da decisdo da assembleia, o acdérdao exclui de
apreciacédo jurisdicional ameaga ou lesdo ao direito; (1.2) deixou de aplicar o
ordenamento juridico com fulcro na proporcionalidade e razoabilidade; (1.3) ao recusar
analise do pedido de prova cerceou a defesa dos autores ao violar seu direito de prova;
(2) 489, §1°, IV e 1.022 do CPC/2015, em razdo da negativa de prestacéo jurisdicional,
com enfrentamento de todos os argumentos capazes de infirmar a conclusdo adotada,
em especial o erro de fato apontado em embargos de declaragédo sobre a votagao pela
manutengado da regra de rateio pela fragao ideal; (3) 113, 187 e 422, 884, do Cdédigo
Civil, porque (3.1) ao ter deixado de analisar a questdo sob o ponto de vista do
enriquecimento sem causa emergente na hipotese, ao argumento de que os 4
apartamentos denominados “cobertura” pagam taxas de condominio 70,277549%
maiores que os apartamentos “tipo”; (3.2) existe a necessidade de se declarar nula a
letra “n” do artigo 8° da Convengdo Condominial para assegurar a igualdade de todos
os conddminos no rateio de despesas comuns; (3.3) a definicdo de um critério mais
equitativo de distribuicdo do rateio de despesas é expressdo da boa-fé na elaboragao
das convengbes que permeia todo o direito privado, devendo ser observada na
interpretacdo, continuacdo da relacdo e execucdo dos contratos; (4) ha dissidio
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jurisprudencial com outros tribunais e do Superior Tribunal de Justi¢ca, no que se refere
a interpretacao dos fatos a luz dos artigos 1336, I, e 1351, do Cadigo Civil, e art. 12, §
1°, da Lei n°® 4951/1964 (AC n° 1.0024.04.504058-1/001 TIMG, Rel. Des.(a) Sebastiao
Pereira de Souza, 16° CAMARA CIVEL, Data do Julgamento: 30/01/2008, Datada
Publicagao: 07/03/2008; TIMT, AC n° 1013557-72.2016.8.11.0041, Rel. Des(a). Maria
Helena Gargaglione Povoas, Segunda Camara de Direito Privado, Data de Julgamento:
05/09/2018; REsp n° 541.317/RS, Rel. Min. Cesar Asfor Rocha, Quarta Turma,
DJ:28/10/2003).

Houve contrarrazdes pelo CONDOMINIO e o Tribunal estadual inadmitiu o
recurso especial (e-STJ, fls. 630/635).

Da aludida decisdo, CARLOS e outros interpuseram agravo em recurso
especial insistindo em que sob o permissivo constitucional da alinea a o acérdao se
ressente do embasamento legal apto ou fundamento em recursos repetitivos,
persistindo na (1) violagao dos arts. 3°,4°, 6°, 8°, 11, 489, §1°, e 1.022 do CPC/2015,
referentes a prestagao jurisdicional; artigos 7°, 156, 369, 373, 374, 378, 1.009, §1°, e
1.015, do CPC/2015, que versam sobre o direito a prova; artigos 113, 187e 422, do
Cddigo Civil, sobre a boa-fé; e o artigo 884, do Cddigo Civil, referente ao
enriquecimento sem causa; (2) ndo ha se falar em argumentagdo genérica, pois a
matéria foi exposta de maneira clara, objetiva e concatenada, o que afasta a incidéncia
da Sumula n° 284/STF; (3) a prova pericial dispensada era necessaria para comprovar
que o critério adotado na convencédo de condominio se mostra injusto e violador do
principio que veda o enriquecimento sem causa, logo, ndo havendo se falar em
reexame de provas ou incidéncia da Sumula n° 7/STJ; (4) ndao ha que se aplicar a
Sumula n°® 83/STJ, pois os dispositivos legais apreciados pelos precedentes do STJ
diferem daqueles submetidos ao julgamento pelos agravantes, pois deixaram de
analisar a questdo a luz dos artigos 113, 187, 422 e 884 do CC/2002, (5) houve
demonstracdo da divergéncia jurisprudencial habil mediante a indicagdo dos trés

paradigmas trazidos as razdes do apelo nobre.
O CONDOMINIO apresentou contraminuta.

Nesta Corte, 0 agravo foi conhecido para conhecer em parte do apelo nobre,
e, nessa extensdo, negar-lhe provimento, em decisdo monocratica da minha lavra,

assim indexada:

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO
SOB A EGIDE DO NCPC. CONDOMINIO. RATEIO DE DESPESAS.
APARTAMENTOS EM COBERTURA DE EDIFICIO. ASSEMBLEIA
QUE NAO OBTEM VOTOS PARA ALTERAGCAO DE CRITERIO
LEGAL DA FRACAO IDEAL NOS TERMOS DO ARTIGO 1336, I, DO
CC. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE, REPETICAO DE
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INDEBITO E OBRIGACAO DE FAZER. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE OFENSA AO
ART. 1022, DO NCPC. DIREITO DE PROVA. VIOLACAO NAO
OBSERVADA. MATERIA DE DIREITO. REVOLVIMENTO DO
MATERIAL DE CONHECIMENTO. OBICE DA SUMULA N° 7/STJ.
MANUTENGCAO DA FRAGCAO IDEAL PARA RATEIO DAS DESPESAS
CONDOMINIAIS. ENRIQUECIMENTO ILICITO OU INOBSERVANCIA
DO DEVER DE BOA-FE NO EXERCICIO DE DIREITO QUE NAO SE
VERIFICAM PELA MERA ALEGACAO DE INJUSTICA DO CRITERIO.
PRECEDENTES. DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL.  NAO
VERIFICACAO QUANDO A DECISAO RECORRIDA SE ORIENTA NO
MESMO SENTIDO DOS PRECEDENTES ATUAIS DO STJ. SUMULA
83/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER EM PARTE O
RECURSO ESPECIAL, E, NESSA EXTENSAO, NEGAR-LHE
PROVIMENTO (e-STJ, fls. 870).

Inconformados, CARLOS e outros interpuseram o presente agravo interno
em agravo em recurso especial arguindo (1) inexisténcia do 6bice da Sumula n°
284/STF quando da arguicado da violagao dos arts. 489, § 1°, e 1022, do NCPC pela
negativa da prestacéo jurisdicional; (2) havendo similaridade entre dispositivo da lei
federal apontado como violado e dispositivo do texto constitucional, devem ser
seguidos os tramites do art. 1032 do NCPC; (3) ha divergéncia entre o presente caso e
aqueles constantes no AgRg no AREsp 527.139/SP, AREsp n° 1.679.841/SP, portanto
persiste a violagédo ao direito de prova que é fundamental, nos termos dos arts. 5°, § 2°,
LV, da CF e art. 7° do NCPC; (4) a justica do critério de rateio era matéria de prova e
nao de direito, pois demanda conhecimento técnico (NCPC, art. 156); (5) o fato do
aumento patrimonial de outrem ter lastro em negécio juridico ndo o torna imune a
analise sob o prisma do enriquecimento sem causa; (6) se o uso das areas comuns é
igualitario, a contraprestacao a ser paga nao deve guardar relacdo com o tamanho da
propriedade privativa de cada condémino; (7) a cobranga em valores correspondentes
a fragao ideal s6 se mostra apropriada para despesas extraordinarias; (8) a convengéo
de condominio, por ndo ser mais que um negdcio juridico, pode ter seus vicios
corrigidos pelo Poder Judiciario, na forma do art. 3° do NCPC; (9) ha
contemporaneidade nos paradigmas invocados para formagdo do dissenso
jurisprudencial, o que afasta a incidéncia da Sumula 83/STJ. Assim, diante da
demonstrada negativa de vigéncia dos arts. 113, 187, 422 e 884 do CC, pugna-se a
reforma da decisédo para ver declarada a nulidade do disposto na letra “n” do artigo 8°
da convencédo do condominio agravado, com distribuicdo das contribuigcbes de forma
igualitaria pelos 72 apartamentos (68 standards e 4 dos autores), com restituicdo de

todos os valores pagos a maior nos ultimos 3 anos.

Houve apresentagdo de contraminuta por CONDOMINIO, na qual se bate
pela manutencdo da decisdo agravada, bem como pela imposicdo de multa por
litigdncia de ma-fé (e-STJ, fls. 914/932).
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E o relatorio.

VOTO

De plano vale pontuar que as disposicdes do NCPC, no que se refere aos
requisitos de admissibilidade dos recursos, sao aplicaveis ao caso concreto ante os
termos do Enunciado Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao
de9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

O inconformismo agora manejado ndo merece provimento por nao ter trazido

nenhum elemento apto a infirmar as conclusdes adotadas pela decisao recorrida.

(1) Da_deficiente demonstracdo de violagdo dos arts. 489, §1°, e 1022, do

De inicio, verifica-se que, ao menos de maneira sistematizada, os
recorrentes nao indicaram em sua pega recursal quais dos incisos do artigo 489, § 1°,
do NCPC, que teriam sido malferidos pela decisdo do Tribunal estadual. E o que se
extrai de sua pecga de interposicdo de recurso especial, na parte dos prolegdmenos,

onde se espera dali toda a indicagédo da carga recursal (e-STJ, fls. 551).

Dai se vislumbrar a deficiéncia na caracterizacdo do dispositivo violado, s6
agora corrigida, reportando-se especificamente ao inciso IV, do mencionado § 1°, do
art. 489 do NCPC. Logo, incide com toda a seguranga o 6bice da Sumula n°® 284/STF
quanto a arguicdo da mencionada violagao legal, somente melhor explicitada nas

razdes do presente agravo interno.

De todo modo, se é certo que os recorrentes inferem nas razdes de seu
apelo nobre a configuragdo do enriquecimento sem causa diante da injustica do
critério de rateio das despesas comuns do condominio (e-STJ, fls. 557), ficou
assentado na decisao agravada que esse ponto nevralgico de sua tese relacionada a
suposta violagdo do artigo 884 do Codigo Civil foi devidamente abordado nas
instancias ordinarias, conforme demonstra a decisdo monocratica aqui agravada ao

mencionar o seguinte excerto do acérdao objurgado:

Em conformidade com a ldgica juridica, a regra geral é a divisdo pela
fracao ideal do imoével. A excecdo é o ajuste em sentido diverso, que a
partir do registro da Convencdo de Condominio se sobrepbe a
disposig¢éo legal.

Conforme se verifica daquele documento e da Ata da Assembleia de
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17/02/2016 (movs. 1.22 a 1.25), os condéminos decidiram, por
maioria qualificada de 2/3 (dois ter¢cos), em respeito a norma do
artigo 1.351 do Cadigo Civil, pela manutencdo da fracao ideal
como critério para o rateio das despesas comuns do Condominio.
Poderia ter se dado o contrario, com a cobranca das cotas
condominiais nos termos desejados pelos Apelantes, e dai ndo caberia
razdo aos proprietarios das unidades menores. A intengdo do
legislador ordinario foi, visivelmente, prevenir conflitos resultantes da
miriade de critérios que poderiam ser adotados, suprindo um arquétipo
normativo comum que poderia ser modificado conforme a vontade dos
envolvidos.

Alias, a regra esta baseada exatamente no principio da autonomia
da vontade: antes de os Apelantes adquirirem os seus apartamentos,
Jja estavam cientes das disposi¢bes legais que regem a matéria, as
quais ndo sédo novidades no meio juridico onde milita o primeiro Autor.
E, exercendo o direito constitucionalmente garantido a propriedade
(CF, artigo 5° inciso XXI), optaram livriemente pela compra — motivos
pelos quais devem se submeter as normas legais e convencionais.
Vale transcrever a prudente e equilibrada conclusdo do Juiz da causa,
no sentido de que “Se os autores pretendem que seja revisto o
critério adotado, devem submeté-lo a questjo a uma nova
discussido da assembleia, aclarando aos demais condéminos os
melindres da questao, sendo vedado ao Juizo adentrar ao mérito,
impondo contra legem o voto da minoria em detrimento do voto
dos demais. E uma questao de convencimento. Tanto é assim que
parece ser relevante a argumentacdao do condominio no sentido
de que se os autores possuem cobertura com dois andares, o
normal seria cobranga de duas cotas condominiais, e, assim, em
sua oOtica, quem estaria levando vantagem seriam os proprios
autores. Embora este Juizo detenha certa divida acerca da
razoabilidade do critério da fracdao ideal para o rateio das
despesas comuns, ja que oriundas da manutencdo das areas de
uso comum do edificio, tal opinido me é pessoal, assim como a
dos autores, posto que minoria. Tais juizos de valor, portanto, nao
poderao ser impostas a maioria dos condéminos, sob pena de, ai
sim, flagrante ilegalidade, ante a inobservancia do procedimento
de votagcdo” (mov. 65.1, p. 9) (e-STJ, fls. 453/454 — sem destaque no
original).

Portanto, se a questdo da justica ou ndo do “critério legal” do rateio das
despesas de manutengcdo do condominio com base na fracdo ideal de cada
proprietario, nos termos do que preconiza o artigo 1336, I, do Codigo Civil, foi abordada

na decisao colegiada, ndo ha se falar em negativa de prestacgao jurisdicional, tampouco
em vulneracdo do art. 1022 do NCPC.

Em verdade, olvidam-se os recorrentes de que sé € considerada nao
fundamentada a decisao judicial que deixa de enfrentar os argumentos “capazes de,

em tese, infirmar a conclus&o adotada pelo julgador” (NCPC, art. 489, § 1°, IV).

(2) Do ndo conhecimento do recurso especial por violacdo de dispositivos

legais que reproduzam texto constitucional.

Conforme destacado na decisdo monocratica recorrida, ndo se poderia

conhecer do recurso especial sob o enfoque da alegada violagao de dispositivos legais
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que impliqguem reproducdo de texto constitucional, tais como o artigo 3° do NCPC
(inafastabilidade da jurisdigdo); 4° e 6° (julgamento em prazo razoavel); 8° (aplicagao
da lei com vistas teleolégicas aos fins sociais e exigéncias do bem comum), porque, a
despeito de previstas sob a forma de normas infraconstitucionais, revelam-se institutos
de natureza eminentemente constitucional (Agint no REsp 1790775/GO, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/03/2020, DJe
20/03/2020).

A proposito da aplicagao do art. 1032 do NCPC a respeito das questdes
sensiveis sobre o processo, dentre elas a alegada violagdo ao direito fundamental a
prova; inafastabilidade do controle jurisdicional quanto a lesdo ou ameacga a direito;
dever de fundamentagao das decisdes; interpretagdo da norma sob prisma isonémico,
€ preciso salientar que, com bastante propriedade, ja foram ja objetos do recurso

extraordinario aviado pelas partes e serdo objeto de analise pela Suprema Corte.

(3) e (4) Da_adequacdo dos julgados indicados para fundamentar a

inexisténcia de direito absoluto de prova.

E da decisdo atacada que, ao contrario do defendido por CARLOS e outros,
nao ha se falar num direito absoluto a producdo de provas no direito patrio. Nesse
sentido é que se trouxe a colagao os julgados desta Corte AgRg no AREsp 527.139/SP
e AREsp n° 1.679.841/SP, dos quais destacados os excertos que efetivamente

coadunam com essa colocagao.

Em tais condicdes, o tipo de prova tratado em cada aresto n&o era o fator
determinante de sua invocag&o, mas sim a eficacia do art. 370, § unico, do NCPC que
baliza e disciplina de maneira utilitaria e econémica a adstricao da realizagao de provas

aquelas que sejam uteis e imprescindiveis para a aplicagao do direito ao caso concreto.

Tanto o acordao recorrido, como a decisao agravada, em nenhum momento
negam a necessidade de o juiz ser assistido por perito quando a prova do fato
depender de conhecimento técnico ou cientifico (NCPC, art. 156).

A questao que se coloca € outra.

Aqui a Corte estadual, municiada do conjunto fatico-probatério ja contido nos
autos, formou a convicgdo de que a utilizagdo do critério da fragdo ideal (previsto em
lei), pode gerar distorgbes na cobranga do rateio de despesas comuns aos
conddéminos.

Isso, alias, de intuitivo que €, vem antes mesmo da observacdo do mundo

fenoménico ou empirico. Trata-se de conhecimento a priori que, dentro da teoria do
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conhecimento kantiana, torna desnecessario recorrer a experiéncia para a formacao de
um juizo de valor. Assim, se na cobranga do rateio de despesas de condominio o
critério estabelecido por Lei, e depois mantido pela Convengdo de Condominio em
assembleia, é o da fracao ideal de cada condédmino em determinado empreendimento,
naturalmente aqueles que detém fragdo mais avantajada, concorrerdo com maior

numerario para fazer frente as despesas comuns.

Percebe-se, claramente, que o inconformismo de Carlos e outros nao se da
em razao do Tribunal estadual deixar de reconhecer alguma desproporcao entre o que
os autores pagam no rateio das despesas condominiais, por possuirem apartamentos
duplos e os demais condéminos que detém apartamentos tipo standard (menores). Em

verdade, insistem na prova técnica porque essa “serve a demonstrar a injustigca do

critério de rateio e ndo em qual proporgdo os agravantes participam do rateio das

despesas condominiais” (e-STJ, fls. 894 — sem destaque no original).

Mas, muito embora o artigo 369, do NCPC, garanta as partes o emprego de
todos os meios legais de prova, € preciso que o objeto de prova contenha um minimo
de determinacédo e nao para provar o amplo conceito de “injustica” do critério legal da
fracdo ideal para cobranga do rateio de despesas de condominio, insculpido pela
norma juridica (CC, art, 1336, I).

Como mencionado, a justica de determinada situagado, ndo é passivel de
prova pois sua amplitude conceitual ndo permite a necessaria delimitacdo do objeto a
ser estudado no tempo e espacgo. Nao por outro motivo que “o fato indeterminado, ou
indefinido, € insuscetivel de prova” (Comentarios ao Cddigo de Processo Civil,
MOACYR AMARAL SANTOS, Forense, IV vol., 32 ed., p. 35).

Assim, se parece justo a CARLOS e outros que o fato de potencialmente

acomodarem mais pessoas em seu apartamento duplo; possuirem mais veiculos na
garagem; fazerem mais uso de maquinarios (elevadores, portdes etc) e de recursos
humanos do edificio (portaria, limpeza etc); votarem em assembleia com peso 1,7;
possuirem imovel de maior valor venal e comercial, e pagando por tudo isso
igualitariamente 0 mesmo valor de taxa condominial daqueles que moram em
apartamentos standard (com direito de voto peso 1,0), a estes proprietarios, no entanto,

pode nao parecer tao justo.

Apenas para permitir uma visao sobre o quao ampla e inviavel é a discussao
sobre a aparente iniquidade da situagcdao também foram extraidas ponderacdes da
sentenga pela decisdo colegiada, para a qual: “(..) parece ser relevante a
argumentagcao do condominio no sentido de que se os autores possuem cobertura com

dois andares, o normal seria cobranca de duas cotas condominiais, e, assim, em sua
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otica, quem estaria levando vantagem seriam os préprios autores” (e-STJ, fls. 454).

Bem por isso, ao mencionar sobre a busca da verdade real como diretriz
axiologica para o magistrado, DANIEL PENTEADO DE CASTRO, pondera que

Por outro lado, esse mesmo impeto de aproximagdo da verdade deve
encontrar freios previstos no sistema, exatamente para que 0 processo
ndo se torne uma via crucis destinada a busca desenfreada da
verdade que, como visto acima, ndo é absoluta e ainda pode conduzir
a um desgaste temporal e material que prejudica ambos os litigantes.

Dai por que, para se balizarem os poderes instrutorios, sem prejuizo
das premissas que seréo tragadas no item 4.3, devem ser observados
ainda o respeito aos principios processuais e constitucionais que
integram o sistema, sendo dificil definir, de forma objetiva e rigida,
critérios estanques que devam ser aplicados de forma ostensiva. Se,
de um lado, a verdade trazida aos autos é relativa, maxime a trazer
mais consisténcia para a aplicagao de regras rigidas e inflexiveis num
sistema de freios e contrapesos, de outra banda, o magistrado nao
pode simplesmente obrigar-se a decidir consoante a sorte das provas
trazidas por vontade exclusiva das partes, tampouco sujeitar-se a
Jjulgar de olhos vendados e sem saber qual litigante tinha razéo.

(Poderes instrutérios do juiz no processo civil: fundamentos,
interpretacdo e dindmica. Disponivel em: STJ Minha Biblioteca, Editora
Saraiva, 2012, p. 52 - sem destaque no original).

Por tais razbes, o recurso ndo vinga pela negativa de produgcédo da prova
pericial (que visa precipua demonstra¢ao de injustica do critério legal de distribuigcdo do
O6nus condominial entre os condéminos) quando é certo que os fundamentos do
julgado j4 conduzem auma conclusao jurisdicional dentro do sistema juridico

processual independentemente da producéo de tal prova.

(5) (6) e (7) Do enriquecimento sem causa.

A tese recursal da violacao do art. 884 do Cdédigo Civil com base no alegado
enriquecimento sem causa dos demais condéminos proprietarios dos apartamentos
tipo standard e que, pelo critério do rateio de despesas condominiais pela fracao ideal,
pagam uma menor cota, foi apreciada pelo acordao recorrido pelo prisma da legalidade
do critério valido para o caso em analise, inspirado pelo art. 1336, |, do CC que assim
propde, embora a Lei abra para os conddominos em assembleia a possibilidade de

eleger outra forma de distribuicdo dos encargos.

Destarte ndao comportaria a esta Corte alterar nesta sede a conclusdo do
colegiado estadual que analisou e afastou, em sua perspectiva soberana do conjunto
probatoério, a ideia de injustica da situacdo. Nesse sentido, defendeu a Corte estadual
que os autores CARLOS e outros, ao anuirem com plena ciéncia, na compra dos

apartamentos, com a situagao da divisdo das cotas condominiais pelo critério legal das
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fragdes ideais; submeterem-se ao resultado da Assembleia (inclusive dela participando
em 17/2/2016) que manteve o indesejado critério de divisdo dos encargos
condominiais, estariam buscando a alteracdo de um negdcio juridico sem lastro em
justificativa plausivel dentro do escopo da autonomia da vontade por si exercido
quando da assungao de tais responsabilidades.

Mas a amplitude do conceito de justica do critério de rateio de despesas
condominiais ndo fornece base substancial para a o alardeado enriquecimento sem

causa.

Depois, conforme bem ilustra CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA,
ha complexidade na pretensdo de afastamento do critério legal, e, no caso, também
aprovado por Assembleia, uma vez que a fracido ideal também representa interesse

econdmico direto e nao desprezivel ao proprietario da unidade condominial

Como se vé, ndo se estabeleceu um critério rigido e obrigatério para o
calculo das fragbes ideais, cabendo ao incorporador, no respectivo
Memorial, indica-las para que os interessados na aquisicdo das
unidades possam conhecé-las e decidir se lhes convém aceitar, ou
néo, o critério adotado.

Néo sera dificil perceber que a fragcao ideal representa relevante
interesse econbmico para o adquirente das unidades,
repercutindo diretamente em seu valor venal.

Também na hipotese de extingdo do condominio, qualquer que seja a
sua causa, cada condbémino recebera a parte que lhe cabe, na
proporgao de sua fragao.

(Condominio e Incorporagdes - atual. por Sylvio Capanema de Souza
e Melhim Namem Chalhub Disponivel em: STJ Minha Biblioteca, -
142 edicdo. Grupo GEN, Ed. Forense, 2021, , p. 97 - sem destaque no
original).

Em tais condigbes, somente em situagbes excepcionais aqui nao
vislumbradas (vicios de forma, vicios de consentimento, enriquecimento de um ou
alguns em detrimento da maioria), poder-se-ia admitir a alteragdo de clausula
previamente moldada nos termos gerais da propria Lei Civil e referendada em

colegiado préprio da Convengao de Condominio.

Por tais razdes, também nao se verificando a violagdo ao dispositivo de lei

invocado.

(8) e (9) Da inafastabilidade do controle judicidrio sobre lesdo ou ameaca a

direito e da contemporaneidade dos paradigmas invocados na formacdo do dissenso

jurisprudencial.

Como ja visto, a questado da violagao de dispositivo legal (NCPC, art. 3°) em

razao da suposta inafastabilidade do controle judicial sobre lesdo ou ameacga a direito,
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por ser relacionado a texto constitucional, ndo comportava conhecimento pelo recurso
especial, tanto que ja aviado por CARLOS e outros, o competente recurso
extraordinario para tal fim.

Impende ressaltar, no entanto, que o Tribunal estadual apenas entendeu
que, diante da autonomia de vontade e da auséncia de vicio aparente (nem de
vontade, nem de forma), ndo havia razdo juridica para se impor a CONDOMINIO a
anulacao da letra ‘n’, do artigo 8°, da Convengao do Condominio, a qual determina o
rateio das despesas comuns para sua manutencgao pelo critério da fragao ideal.

Enfim, a atualidade dos precedentes trazidos a colacdo na decisao
monocratica guerreada para da suporte jurisprudencial supera, sem sombra de
duvidas, aqueles trazidos pelos recorrentes CARLOS e outros, sendo de se destacar as
datas de julgamento em 9/5/2022 (Agint nos EDcl no REsp n°® 1.485.369/GO); 6/4/2021
(REsp n° 1.733.390/RJ); 2/6/2020 (REsp n° 1.778.522/SP). E, por comparagao, dos trés
julgados indicados por CARLOS e outros, apenas o de 5/9/2018 poderia ser
considerado mais atual, porém, ndo os de 2003 (REsp n° 541.317/RS, Rel. Min. Cesar
Asfor Rocha, Quarta Turma) e 2008 (AC n° 1.0024.04.504058-1/001 TJMG, Rel.
Des.(a) Sebastido Pereira de Souza, 16° CAMARA CIVEL), de todo modo, ficando

todos superados na cronologia e na corrente jurisprudencial.

A dar maior esteio ao julgado, vale mencionar o seguinte precedente em que
até mesmo unidade comercial que n&o usufrui de determinados servigcos no
condominio, foi submetida ao rateio das despesas pelo critério expresso em convengao
de condominio:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DECISAO DA PRESIDENCIA DO STJ. RECONSIDERACAO.
CONDOMINIO. LOTEAMENTO FECHADO. CRITERIO DE RATEIO
EXPRESSO EM CONVENGAO DE CONDOMINIO. VALIDADE.
UNIDADE COMERCIAL QUE NAO USUFRUI DE DETERMINADOS
SERVICOS. EXONERAGCAO DE ENCARGO CONDOMINIAL.
IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO PROVIDO. DECISAO
RECONSIDERADA. AGRAVO CONHECIDO  PARA DAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. Consoante entendimento jurisprudencial, em regra, a divisdo do
valor da taxa de condominio se da com base na fracdo ideal da
unidade imobiliaria, podendo a convengédo estabelecer de maneira
diversa.

2. "A taxa condominial é fixada de acordo com a previsdao
orcamentaria de receitas e de despesas, bem como para
constituir o fundo de reserva com a finalidade de cobrir eventuais
gastos de emergéncia. A redugcao ou isengao da cota condominial
a favor de um ou varios condéminos implica oneragao dos
demais, com evidente violagdo da regra da proporcionalidade
prevista no inciso | do art. 1.334 do CC/2002" (REsp n.
1.816.039/MG, relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 4/2/2020, DJe de 6/2/2020).

3. Agravo interno provido para reconsiderar a decisdo agravada e, em
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novo julgamento, conhecer do agravo para dar provimento ao recurso
especial.
(Agint no AREsp n. 1.702.140/RS, relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 19/9/2022, DJe de 4/10/2022 — sem destaque no
original)

Demais disso, a propositura de agao apenas para discutir a justi¢ca do critério
adotado na Conveng¢ao do Condominio, que € o objeto da pretensdo de CARLOS e

outros, ndo tem sido bem recepcionada nesta Corte:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA RECURSAL DO DEMANDADO.

1. Na hipdtese, o Tribunal de origem, com base nos elementos fatico-
probatdrios constantes dos autos, concluiu pela legalidade da
cobrangca objeto da demanda. Alterar tal conclusdo demandaria o
reexame de fatos e provas, bem como das clausulas contratuais,
inviavel em recurso especial, a teor do disposto nas Sumulas 5 e 7 do
STU.

2. A intervencdo do Poder Judiciario para declarar a nulidade do
critério estabelecido na convengao de condominio para o rateio
das despesas comuns somente deve ocorrer em casos
excepcionais, quando nao forem observados os requisitos legais,
sendo incabivel a propositura de acdo apenas para discutir a
justica do critério adotado. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

(AgIint no AREsp 1.041.007/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, DJe de 1°/4/2020 — sem destaque no original )

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. ALEGACAO DE CERCEAMENTO DE DEFESA. FALTA
DE PREQUESTIONAMENTO. JUROS DE MORA. CONVENCAO DE
CONDOMINIO. OBSERVANCIA. DESPESAS CONDOMINIAIS.
FRACAO IDEAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A tese de cerceamento de defesa que néo foi objeto de analise pelo
Tribunal de origem néo pode ser conhecida por esta Corte, a mingua
de prequestionamento.

2. Nos termos do art. 1.336, § 1°, do Cddigo Civil, o condbébmino que
ndo pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros de mora
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de 1% (um por cento) ao
més e multa de até 2% (dois por cento) sobre o débito.

3. As despesas condominiais deverao ser rateadas de acordo com
a proporg¢do das fracoes ideais dos imoéveis, salvo disposi¢cdo em
contrario da convencdo, haja vista a orientagdo pacifica desta
Corte nesse sentido.

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp 1.776.536/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, DJe de 22/5/2019 — sem destaque no original)

Em tais condicbes, havendo manifesta orientagdo desta Corte para a
excepcionalissima intervengdo do Poder Judiciario sobre a justica e a alteragao do
critério de rateio de despesas de manutencdo do condominio, 0 ndo conhecimento do

recurso pela divergéncia era medida a se impor pela orientagcdo da Sumula n°® 83/STJ,
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a qual ndo se restringe a existéncia de precedentes qualificados para sua aplicagao.

Da litigancia de ma-fé.

Por fim, CONDOMINIO requereu a condenacdo de CARLOS e outros ao
pagamento de multa por litigancia de ma-fé em face da interposi¢gdao de recursos
protelatorios.

Contudo, o pleito ndo merece acolhimento, visto que esta Corte Superior tem
entendimento remansoso no sentido de que a mera interposi¢cédo de recurso cabivel ndo
enseja litigancia de ma-fé, ainda que mediante a utilizacdo de argumentos ja refutados

nas instancias ordinarias.

Nesse sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL.
ACIDENTE DE TRANSITO. ARTIGOS 489 E 1.022 DO CPC/2015.
VIOLACAO. AUSENCIA. ART. 1.025 DO CPC/2015. NAO
CABIMENTO. CULPA. AFASTAMENTO. SUMULA N° 7/STJ.
PRIMEIROS EMBARGOS. OMISSAO E CONTRADICAO. NAO
OCORRENCIA. SEGUNDOS EMBARGOS. OMISSAO.
SUPRIMENTO.

[]

5. No caso concreto, ndo se vislumbra intengdo abusiva ou protelatoria
na interposi¢cdo de recurso previsto pela lei, necessario, inclusive, para
esgotar esta instancia, requisito indispensavel a interposicdo de
eventual recurso extraordinario.

6. Nao cabe condenagdo em litigancia de ma-fé, pois a parte interpés
recurso legalmente previsto no ordenamento juridico, sem abusar do
direito de recorrer.

7. Embargos de declaragdo de Comércio Industria Matsuda
Importadora e Exportadora Ltda. rejeitados. Embargos de declaragcdo
de Paulo Sérgio Ferrari e outra acolhidos para suprir omissdo, sem
alteragdo no resultado do julgado.

(EDcl no Agint no AREsp 1.357.135/SP, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. em 17/2/2020, DJe
20/2/2020)

Assim, nado tendo CARLOS e outros demonstrado o equivoco nos
fundamentos da decisdo agravada, deve ser mantido o conhecimento do agravo em

recurso especial a cujo parcial conhecimento foi negado provimento.
Nessas condigdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 22/11/2022 a 28
/11/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 29 de novembro de 2022
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