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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1830544 - SP (2019/0230692-9)

RELATORA . MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
RECORRENTE : ASSOCIACAO MELHORAMENTOS RESIDENCIAL S JOSE DO
RIBEIRAO
ADVOGADOS : EDILENE SOUSA VETTORE - SP261314
EDSON VETTORE - SP329743
RECORRIDO : ANTONIO LOURENCO GIL DO PASSO
ADVOGADO : FERNANDO APARECIDO AVILA - SP218596
RECORRIDO : ANTONIO CARLOS GUSMAO JUNIOR
ADVOGADO : ADRIANO MASCHIETTO PUCINELLI - SP105411
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONDOMINIO. CONTAS NAO PRESTADAS
EM ASSEMBLEIA. EXIGENCIA DE PRESTACAO DE CONTAS. EX-GESTORES.
DEVER PERSISTENTE APOS O ENCERRAMENTO DO MANDATO.

1. O ex-gestor de associagao ou condominio permanece obrigado a prestar contas
relativas ao periodo de sua administracdo, mesmo apds o término do mandato.

2. A acgao de exigir contas € cabivel para apurar a regularidade da gestdo, néo sendo
Obice para a exigéncia das contas o fato de que a atual administracdo detenha
documentos que possam instruir a demanda.

3. Recurso especial a que se da provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 04/11/2025
a 10/11/2025, por unanimidade, dar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otavio de Noronha e
Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de novembro de 2025.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONDOMINIO. CONTAS NAO PRESTADAS
EM ASSEMBLEIA. EXIGENCIA DE PRESTACAO DE CONTAS. EX-GESTORES.
DEVER PERSISTENTE APOS O ENCERRAMENTO DO MANDATO.

1. O ex-gestor de associagdao ou condominio permanece obrigado a prestar contas
relativas ao periodo de sua administracdo, mesmo apds o término do mandato.

2. A acgao de exigir contas € cabivel para apurar a regularidade da gestdo, néo sendo
Obice para a exigéncia das contas o fato de que a atual administracdo detenha
documentos que possam instruir a demanda.

3. Recurso especial a que se da provimento.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto, com base nas alineas a e ¢ do inciso
[Il do art. 105 da Constituicdo Federal, por Associacdo Melhoramentos Residencial Sdo
José do Ribeirao contra acérdao assim ementado (fl. 397):

PRESTACAO DE CONTAS. Propositura em face de gestores anteriores. N&o
cabimento. Impossibilidade de exigir o encargo de ex-presidente e ex-diretor
financeiro, que sequer detém os documentos. Atual administracdo da Associacéo
que possui acesso a documentagao necessaria e € capaz de reuni-los para analise
da regularidade das contas e, se for o caso, eventualmente ajuizar futura agcao
prépria para buscar a responsabilidade dos antigos administradores. Improcedéncia
da agéo. Recurso provido.

Os embargos de declaracdo opostos pela Associagdo Melhoramentos
Residencial Sao José do Ribeirdo foram rejeitados (fls. 447-452).
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Nas razdes do recurso especial, a recorrente alega que o acordao recorrido
violou o art. 1.348, VIII, do Cddigo Civil, o art. 22, alinea f, da Lei n. 4.591/1964, e os arts.
914 e 550 do Cdédigo de Processo Civil de 1973.

Sustenta que a prestagdo de contas € dever legal do sindico relativamente ao
periodo de sua administragao, inclusive apdés o término do mandato, sob pena de
violagédo do art. 1.348, VIII, do Cadigo Civil e do art. 22, alinea f, da Lei n. 4.591/1964,
enfatizando que as contas nao foram apresentadas e aprovadas em assembleia no lapso
de 1/1/2012 a 1/3/2013 (fls. 404-405, 407-409, 414-415).

Defende a adequacéao da agao de exigir contas, com fundamento nos arts. 914
e 550 do Cddigo de Processo Civil de 1973, por existir relagao juridica de administragéao
de bens e valores, e por possuir a recorrente o direito de exigir as contas do periodo em
que os recorridos exerceram os cargos de diretor-presidente e diretor financeiro (fls. 404,
409).

Argumenta que nao ha obice temporal ou condigao que limite o dever de
prestar contas ao periodo de exercicio do mandato, reafirmando que o encargo subsiste
"anualmente e quando exigidas", e que a decisao recorrida afronta diretamente os
dispositivos federais mencionados (fls. 406-409, 414-416).

O recurso também aponta divergéncia jurisprudencial, sustentando que ha
dissenso quanto: a) a possibilidade de exigir contas do ex-sindico relativamente ao
periodo em que geriu o condominio/associagédo; b) a legitimidade do condominio
/associacdo para demandar a prestacdo de contas quando ndo houve aprovagdo em
assembleia; e c) a adequacado da acao de exigir contas para apurar a regularidade de
pagamentos e a destinacao de recursos (fls. 410-415).

Contrarrazdes as fls. 494-500, nas quais a parte recorrida alega que a via
eleita é inadequada, que ha ilegitimidade passiva e falta de interesse de agir em face de
ex-gestor, que as contas foram prestadas e aprovadas ao término do mandato perante a
assembleia, e que a documentacdo necessaria esta em poder da associagao e de seu
atual presidente, cabendo a estes reunir elementos e, se for o caso, buscar
responsabilizacdo na via propria; invoca precedentes do Tribunal de Justica de Sao
Paulo e requer a manutencédo do acérdao recorrido, com condenacéo por litigancia de
ma-fé.

E o relatorio.

VOTO

Originariamente, a Associacdo Melhoramentos Residencial Sdo José do
Ribeirdo ajuizou agédo de prestagdo de contas cumulada com ressarcimento de valores
em face de Antonio Lourencgo Gil do Passo e Anténio Carlos Gusmao Junior, afirmando
que, no periodo de 1/1/2012 a 30/5/2014, nao houve prestagdo de contas em
assembleia, existindo diversos saques nao identificados nos extratos bancarios,
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requerendo a condenagao dos requeridos a prestar contas e, subsidiariamente, o
ressarcimento a associagao (fls. 1-5).

Na sentenca, o pedido foi julgado procedente para condenar os requeridos a
apresentarem contas justificando os saques eletrénicos da conta corrente da requerente
(Banco Bradesco, conta n. 15.189-0 e agéncia 3061-9), no periodo de 1/1/2012 até
30/5/2014, no prazo de 15 dias, sob pena de lhes ser licito impugnarem as que o autor
apresentar, com possibilidade de pericia judicial e ulterior apuragéo de créditos e débitos
na segunda fase (fls. 305-309).

O tribunal de origem deu provimento a apelagao para julgar improcedente a
acao, assentando a impossibilidade de exigir prestagcao de contas de antigos gestores,
porquanto a atual administracdo possui acesso a documentagao necessaria para analisar
a regularidade das contas e, se for o caso, ajuizar agao propria de responsabilizacao;
registrou, ainda, que nao se pode pleitear prestacdo de contas de periodo ja aprovado
em assembleia, e, quanto ao lapso sem aprovagado, ndo cabe impor o encargo a ex-
gestor, pois ndo mais detém os documentos para cumprir a ordem judicial (fls. 397-400).

A controvérsia cinge-se, portanto, em definir se o ex-administrador de
associagdo ou condominio permanece obrigado a prestar contas do periodo em que
exerceu a gestdao, mesmo apos o término do mandato, e se a circunstancia de a atual
administragcdo possuir acesso a documentagdo ou de o ex-gestor ndo mais deter os
documentos afasta esse dever legal.

O art. 1.348, VIIl, do Cddigo Civil estabelece como competéncia da
assembleia de conddminos "dar ou negar aprovagao as contas do sindico", enquanto o
art. 22, alinea f, da Lei n. 4.591/1964 prevé que compete ao sindico "apresentar a
assembleia geral, ao fim de cada ano, ou quando lhe for solicitado, a prestagao de contas
relativas a sua gestao".

Nao ha qualquer excecgao legal que ampare a tese de afastar o dever de
prestacdao de contas ao término do mandato. Assim, ao eximir o ex-sindico dessa
obrigacéao, o tribunal local violou os arts. 1.348, VIII, do Cdédigo Civil, e 22, alinea f, da
Lein. 4.591/1964.

O dever de prestar contas subsiste mesmo apds o encerramento do exercicio
do cargo, ndo se extinguindo pelo simples fato de os recorridos ndo mais ocuparem
funcdes de administracdo da associacgao.

Além disso, persiste o direito de exigir contas com fundamento nos arts. 914 e
550 do Cdédigo de Processo Civil de 1973, uma vez que existe clara relacao juridica de
administracdo de bens e valores. Assim, € legitima a pretensao de exigir a apresentacao
das contas referentes ao periodo em que os recorridos exerceram os cargos de diretor-
presidente e diretor financeiro (fls. 404 e 409).

A recorrente argumenta que nao ha obice temporal ou condi¢do que limite o
dever de prestar contas ao periodo de exercicio do mandato, reafirmando que o encargo
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subsiste "anualmente e quando exigidas", e que a decisao recorrida afronta diretamente
os dispositivos federais mencionados.

No caso dos autos, o acérdao recorrido consignou que as contas - referentes
ha 2 anos antes - cuja prestagdo se busca atualmente ndo foram apresentadas e
apreciadas em assembleia. (fl. 400).

De fato, o dever de prestar contas ndo se extingue automaticamente com o
término do mandato, permanecendo exigivel enquanto estiver pendente a obrigagéo de
demonstrar a regular aplicagao dos recursos administrados durante a gestdo. Nesse
sentido:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS. EX-SINDICO DE CONDOMINIO. ALEGACAO DE DESNECESSIDADE DE
GUARDA DA DOCUMENTACAO RELATIVA AO CONDOMINIO POR PRAZO
SUPERIOR A 5 (CINCO) ANOS. ANALISE A SER REALIZADA NA SEGUNDA FASE
DA ACAO.

1. Agdo de prestacao de contas, por meio da qual se objetiva ver o réu compelido a
prestar contas durante o periodo em que atuou como sindico do condominio (1997 a
2012).

2. Acao ajuizada em 05/04/2013. Recurso especial concluso ao gabinete em
10/04/2019. Julgamento: CPC/2015.

3. O propésito recursal é definir se, a despeito do reconhecimento da obrigagao de
prestar contas pelo recorrente, deve ser feita, ainda na primeira fase da acéo, a
delimitacdo temporal de tal obrigacdo aos 5 (cinco) anos anteriores ao ajuizamento
da demanda, tendo em vista previsdo legal contida no art. 22, § 1° g, da
Lei n. 4.591/1964, que prevé tal prazo para a guarda pelo sindico da documentagao
relativa ao condominio.

4. A acao de prestagdo de contas ocorre em duas fases distintas e sucessivas - na
primeira, discute-se sobre o dever de prestar contas; na segunda, declarado o dever
de prestar contas, serdo elas julgadas e apreciadas, se apresentadas.

5. Assim, analisar-se-a, na primeira fase, a possibilidade propriamente dita de
acolhimento do pedido formulado pelo autor e, via de consequéncia, sendo o réu
condenado a prestar contas, passar-se-a a segunda fase da ac¢ado, na qual ele sera
intimado a fazé-lo, em 15 (quinze) dias, sob pena de ndo poder impugnar as que
forem apresentadas pelo autor (art. 550, § 5°, do CPC/2015).

6. Tendo em vista que, na primeira fase da agéo de prestagcdo de contas, o julgador
limita-se meramente a decidir se ha a obrigacdo do réu em prestar determinadas
contas, a alegagao relativa a desnecessidade de o ex-sindico guardar documentagao
relativa ao condominio por prazo superior a 5 (cinco) anos é questao a ser analisada
apenas na segunda fase da agéo.

7. Ademais, a obrigacdo constante do art. 22, § 1° g, da Lei n. 4.591/1964
circunscreve-se a obrigacdo da guarda de documentagcdo pelo sindico - o que
fulminaria, sim, uma suposta pretensao de exibicdo de documentos -, ao passo que a
prestacdo de contas podera ser feita de outras formas, ainda que ndo se esteja mais
na posse desta documentacéo.

8. Recurso especial conhecido e nao provido, com majoragéo de honorarios. (STJ -
REsp n. 1.820.603/MT, Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
10/12/2019, DJe 17/12/2019)
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE
PROCURACAO VALIDA. JUNTADA OPORTUNA DA IDENTIFICACAO DO
OUTORGANTE. OBICE SANADO. SUMULA N. 115/STJ AFASTADA. ACAO DE
PRESTACAO DE CONTAS. AGRAVO DE INSTRUMENTO. OMISSAO NO
ACORDAO RECORRIDO. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO
VERIFICACAO. CONDOMINO. LOJISTA. ISOLADAMENTE. EXIGIR CONTAS DO
SINDICO. ILEGITIMIDADE ATIVA RECONHECIDA. LEI N. 4.591/1964. ART. 1.348
DO CODIGO CIVIL. ACORDAO EM DISSONANCIA. AGRAVO PROVIDO.

1. Nao tendo sido intimada a parte de forma especifica para juntar os documentos
aptos a sanar o vicio na representacdo processual, a regularizacdo no primeiro
momento oportuno afasta o ébice processual dos autos. Sumula n. 115/STJ afastada.
2. Inexiste ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando o tribunal de origem aprecia,
com clareza e objetividade e de forma motivada, as questdes que delimitam a
controvérsia, ainda que ndo acolha a tese da parte insurgente.

3. As contas do sindico devem ser prestadas perante assembleia e, caso nédo o
sejam, é cabivel a agao de prestagao de contas pelo condominio.

4. O conddbmino, individualmente, ndo possui legitimidade para propor acao de
prestacdo de contas, pois a obrigagdo do sindico é de prestar contas a assembleia
de condominio. Precedentes.

5. Agravo interno provido. (STJ - Agint no AREsp n. 2.408.594/SP, Relator Ministro
Joao Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 16/09/2024, DJe 18/09/2024)

Ademais, o simples fato de a atual administracdo deter acesso aos
documentos nao implica transferéncia nem extingdo da obrigacdo pessoal do ex-
administrador de prestar contas dos recursos que geriu.

Por oportuno, € importante ressalvar que a eventual negativa de acesso aos
documentos indispensaveis pode representar um oObice material ao cumprimento do
dever de prestacido de contas. Por essa razao, a prestagao de contas somente se tornara
possivel mediante o pleno e irrestrito acesso a documentagao pertinente.

Diante do exposto, dou provimento ao recurso especial para restabelecer a
sentenca de primeiro grau.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 1.830.544 | SP

Numero Registro: 2019/0230692-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10004752720158260514

Sessao Virtual de 04/11/2025 a 10/11/2025

Relator

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE : ASSOCIACAO MELHORAMENTOS RESIDENCIAL S JOSE DO
RIBEIRAO

ADVOGADOS : EDILENE SOUSA VETTORE - SP261314
EDSON VETTORE - SP329743

RECORRIDO : ANTONIO LOURENCO GIL DO PASSO

ADVOGADO : FERNANDO APARECIDO AVILA - SP218596

RECORRIDO : ANTONIO CARLOS GUSMAO JUNIOR

ADVOGADO : ADRIANO MASCHIETTO PUCINELLI - SP105411

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 04/11/2025 a
10/11/2025, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Jodo Otavio de Noronha e Raul
Araujo votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de
Noronha.

Brasilia, 10 de novembro de 2025
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