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RELATORA
AGRAVANT

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
E : SAINT LOUISPARTICIPACOES LTDA

ADVOGADOS : ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA - SP074304

JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) -

SP151581
AGRAVADO : NELSON CHAMMAS FILHO
AGRAVADO : MARISA FERREIRA MOGADOURO
ADVOGADO : DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E

INTERES.

OUTRO(S) - SP185750
: DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA

ADVOGADO : ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR

JUDICIAL E OUTRO(S) - SP015335

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO RECURSO ESPECIAL. AQAO DE INDENIZAQAO POR DANQS MATERIAIS
DECORRENTES DE ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL OBJETO DE
COMPRA E VENDA. CORRETORA. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA.
ACORDAO EM CONSONANCIA COM O ENTENDIMENTO DESTA CORTE
SUPERIOR. HONORARIOS ADVOCATICIOS. REVOLVIMENTO DE PROVAS E
INTERPRETACAO CONTRATUAL.

1.Acéo de indenizagdo por danos materiais.

2.A atual jurisprudéncia do STJ define que os integrantes da cadeia de
consumo respondem solidariamente pelos danos causados ao
consumidor.

3.Ainda que assim né&o fosse, observa-se que o Tribunal de origem, com
base na analise do contexto fatico-probatorio dos autos, reconheceu a
legitimidade da agravante para figurar no polo passivo da demanda,
atestando, ainda, a sua solidariedade para responder pelos danos
causados ao adquirente do imével pelo injustificado atraso na entrega
da obra. A reforma de tal entendimento, com a desconstituicdo de suas
premissas, encontra 6bice no enunciado das Sumulas n® 5 e 7, ambas
do STJ.

4.A intervengdo deste Superior Tribunal, para alterar os valores
estabelecidos pelas instancias ordinarias, a titulo de honorarios
advocaticios (na hipdtese, 20% sobre o valor da condenacao), revela-se,
em principio, inviavel em razdo do Obice disposto na Sumula 7/STJ, o
qual somente poderia ser relevado se o aludido valor fosse considerado
irrisorio ou exorbitante, o que ndo é o caso, porquanto fixado dentro do
percentual permitido no entdo vigente artigo 20, § 3°, do Cddigo de
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Processo Civil de 1973.
5.Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribuna de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Minigtros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbas
Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 02 de dezembro de 2019 (Data do Julgamento)

Ministra Nancy Andrighi
Relatora
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.815.033 - SP (2019/0141210-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SAINT LOUIS PARTICIPAGOES LTDA
ADVOGADOS . ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA - SP074304

JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) - SP151581
AGRAVADO : NELSON CHAMMAS FILHO
AGRAVADO : MARISA FERREIRA MOGADOURO
ADVOGADO : DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SP185750
INTERES. - DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA
ADVOGADO : ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR JUDICIAL E OUTRO(S)

- SP015335

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por SAINT LOUIS
PARTICIPAGCOES LTDA contra decisdo monocratica que ndo conheceu do recurso
especial que interpusera.

Recurso Especial interposto em: 05/12/2017.

Processo concluso ao Gabinete em: 06/06/2019

Acdo: indenizacdo por danos materiais ajuizada pelos agravados em
face da agravante e da construtora Cosenza Ltda, decorrente do atraso na entrega
de imovel fruto de compra e venda.

Sentenca: julgou a acdo procedente para condenar a agravante e a
construtora ao pagamento de lucros cessantes equivalentes a 0,5% sobre o valor
do imovel, no periodo de 1° de fevereiro de 2004 a 31 de janeiro de 2011 e, a partir
de entdo, no valor de R$ 11.130,00, corrigidos monetariamente desde a data em
gue deveria ter sido paga cada mensalidade.

Acordao: negou provimento a apelacdo da agravante, nos termos da

seguinte ementa:
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COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - INDENIZATORIA -
ATRASO INJUSTIFICADO PARA A ENTREGA DE IMOVEL - FALHA NA PRESTACAO
DE SERVICO CARACTERIZADA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DA ASSESSORA
INTERMEDIARIA - CONCORRENCIA NA CONCRETIZACAO DO NEGOCIO - DEVER
DE REPARACAO RECONHECIDO - LUCROS CESSANTES EQUIVALENTES AO
VALOR QUE OS REQUERENTES PODERIAM AUFERIR COM A FRUICAO DO
IMOVEL - FALENCIA DA CONSTRUTORA CORRE QUE NAO OCASIONA
MODIFICACAO DA SITUACAO FATICA EXPERIMENTADA PELO CONSUMIDOR -
SENTENCA INTEGRALMENTE MANTIDA - APELO NAO PROVIDO. (e-STJ, fl.
1602).

Embargos de declaragdo: opostos pela agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: sustenta, além de divergéncia jurisprudencial,
violacdo dos artigos 3°; 20, 83°; 131; 245; 267, inciso.VI; 290 e 473, todos do Cadigo
de Processo Civil de 1973, vigente a epoca da interposicdo da apelagéo; arts. 7°,
paragrafo anico e 25, 81°, do Codigo de Defesa do Consumidor e arts. 186, 402,
884, paragrafo Unico, 927, 944, paragrafo Unico, todos do Codigo Civil.

Defende, em sintese, ilegitimidade passiva da recorrente, na medida
em que esta ndo teve participagdo no inadimplemento do compromisso de
compra e venda realizado, haja vista a realizacdo a contento do servico para o qual
fora contratada (intermediacdo em compra e venda de imovel). Aduz, outrossim,
nao ser o caso de imputacdo de responsabilidade objetiva, haja vista a prova da
ruptura do nexo de causalidade, porquanto a agravante teria realizado "todos os
atos que Ihe competia para assegurar a negociacdo entre os recorridos e a corré
CONSENZA" (e-STJ, fl. 1645), ndo havendo falar, assim, e dever de indenizar.

Pugna, ainda, pela reducdo do quantum indenizatério e dos
honorarios sucumbenciais.

Decisdo monocratica: conheceu em parte do recurso especial e, na
extenséo, lhe deu provimento.

Embargos de declaragdo: opostos pelo recorrente, foram acolhidos
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para sanar erro material.

Agravo interno: repisa os fundamentos langados no recurso especial,
no sentido de sua ilegitimidade passiva. Aduz, para tanto, que atuou apenas como
intermediadora da compra e venda do imovel realizada entre os agravados e a
corré Cosenza. Destaca que, examinar tal ponto, ndo exige o revolvimento de fatos
e provas, tampouco a interpretacdo de clausulas contratuais, consoante firmado
na decisdo agravada. Defende, ainda, que, dada a exorbitancia dos honorarios de
sucumbéncia, fixados em seu desfavor, ndo ha falar em incidéncia da Simula
7/STJ) para que seja redimensionada a quantia.

E o relatdrio.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.815.033 - SP (2019/0141210-3)

RELATORA
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

: SAINT LOUIS PARTICIPACOES LTDA

. ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA -SP074304
JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) - SP151581

: NELSON CHAMMAS FILHO

: MARISA FERREIRA MOGADOURO

. DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SP185750

: DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA

. ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR JUDICIAL E OUTRO(S)
- SP015335

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARAQAO NO
RECURSO ' ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
DECORRENTES DE ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL OBJETO DE COMPRA E
VENDA. CORRETORA. = RESPONSABILIDADE  SOLIDARIA. ACORDAO EM
CONSONANCIA COM O ENTENDIMENTO DESTA CORTE SUPERIOR. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. REVOLVIMENTO DE PROVAS E INTERPRETACAO CONTRATUAL.
1.Acdo de indenizagéo por danos materiais.

2.A atual jurisprudéncia do STJ define que os integrantes da cadeia de consumo
respondem solidariamente pelos danos causados ao consumidor.

3.Ainda que assim ndo fosse, observa-se que o Tribunal de origem, com base na
andlise do contexto fatico-probatério dos autos, reconheceu a legitimidade da
agravante para figurar no polo passivo da demanda, atestando, ainda, a sua
solidariedade para responder pelos danos causados ao adquirente do imével pelo
injustificado atraso na entrega da obra. A reforma de tal entendimento, com a
desconstituicdo de suas premissas, encontra ébice no enunciado das Simulas n°
5e 7, ambas do STJ.

4.A intervengdo deste Superior Tribunal, para alterar os valores estabelecidos
pelas instancias ordinérias, a titulo de honorarios advocaticios (na hipotese, 20%
sobre o valor da condenacdo), revela-se, em principio, inviavel em razao do Obice
disposto na Sumula 7/STJ, o qual somente poderia ser relevado se o aludido valor
fosse considerado irrisério ou exorbitante, o que nao € o caso, porquanto fixado
dentro do percentual permitido no entdo vigente artigo 20, § 3°, do Cédigo de
Processo Civil de 1973.

5.Agravo interno desprovido.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.815.033 - SP (2019/0141210-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SAINT LOUIS PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADOS . ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA -SP074304
JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) - SP151581
AGRAVADO : NELSON CHAMMAS FILHO
AGRAVADO : MARISA FERREIRA MOGADOURO
ADVOGADO . DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SP185750
INTERES. : DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA
ADVOGADO . ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR JUDICIAL E OUTRO(S)
- SP015335
VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Pela anélise das raz0es recursais apresentadas, verifica-se que a parte
agravante ndo trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da
decisdo impugnada.

Consoante relatado, a recorrente pretende o reconhecimento de sua
Ilegitimidade passiva pelo fato.de desempenhar atividade apenas de corretora.

No entanto, em hipotese idéntica, este Superior Tribunal de Justica
consignou que "os integrantes da cadeia de consumo respondem solidariamente
pelos danos causados ao consumidor".

A propésito, confira-se a ementa do referido julgado:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
EM CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
C/C INDENIZAQAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS, LUCROS CESSANTES E
REPETICAO DO INDEBITO.

PROCEDENCIA PARCIAL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA ENTRE
OS INTEGRANTES DA CADEIA DE CONSUMO. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
E REEXAME DE PROVAS. DESCABIMENTO. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. O entendimento desta Corte Superior é de que os integrantes
da cadeia de consumo respondem solidariamente pelos danos causados ao
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consumidor.

2. No caso, a revisdo da conclusdo do acorddo recorrido, no
sentido de que a corretora, ora recorrente, atuou como parceira comercial,
ndo prescindiria da interpretacdo de clausulas contratuais, bem como do
reexame de provas, 0 que é vedado pelas Sumulas 5 e 7 deste Tribunal. 3.
Agravo interno desprovido.

(Agint nos EDcl no AREsp 1243517/DF, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 26/06/2018, Dle
29/06/2018)

Ademais, ainda que assim ndo fosse, observa-se que o Tribunal de
origem, com base na anélise do contexto fatico-probatorio dos autos,
reconheceu a legitimidade da agravante para figurar no polo passivo da demanda,
atestando, ainda, a sua solidariedade para responder pelos danos causados ao
adquirente do imovel pelo injustificado atraso na entrega da obra. A reforma de
tal entendimento, com a desconstituicdo de suas premissas, encontra ébice no
enunciado das Sumulas n®5e 7, ambas do STJ.

De igual forma, a intervengao deste Superior Tribunal, para alterar os
valores estabelecidos pelas instancias ordinarias, a titulo de honorarios
advocaticios (fixados na hipétese em 20% sobre o valor da.condenacéo), revela-se,
em principio, invidvel em razdo do obice disposto na Simula 7/STJ, o qual somente
poderia ser relevado se o aludido valor fosse considerado irrisorio ou exorbitante,
0 que nao é o caso, porquanto fixado dentro do percentual permitido no entédo
vigente artigo 20, § 3°, do Cadigo de Processo Civil de 1973.

Desse modo, deve ser mantida a decisdo agravada, nos termos em
que fixada.

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E 0 voto.
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Sessio Virtual de 26/11/2019 a 02/12/2019

Relator do Agint nos EDcl
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

AUTUAGCAO

RECORRENTE : SAINT LOUIS PARTICIPACOES LTDA

ADVOGADOS

RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO
INTERES.
ADVOGADO

ASSUNTO

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA E OUTRO(S) - SP074304

JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) - SP151581

: NELSON CHAMMAS FILHO

: MARISA FERREIRA MOGADOURO

: DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SP185750

: DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA

: ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR JUDICIAL E OUTRO(S) - SP015335

: DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

: SAINT LOUIS PARTICIPACOES LTDA
: ALEXANDRE LETIZIO VIEIRA - SP074304

JOSE ALEXANDRE MANZANO OLIANI E OUTRO(S) - SP151581

: NELSON CHAMMAS FILHO

: MARISA FERREIRA MOGADOURO

: DALTER MALLET MONTEIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SP185750

: DARPAN ENGENHARIA LTDA - MASSA FALIDA

: ALFREDO LUIZ KUGELMAS - ADMINISTRADOR JUDICIAL E OUTRO(S) - SP015335

TERMO
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A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento
ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 02 de dezembro de 2019
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