SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
AglInt no RECURSO ESPECIAL N° 1813112 - SP (2019/0131113-4)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : BRADESCO SEGUROS S/A
ADVOGADOS : ANA RITA DOS REIS PETRAROLI - SP130291
PAULO FERNANDO DOS REIS PETRAROLI - SP256755
AGRAVADO : EDSON JOSE PEREIRA
ADVOGADOS : HENRIQUE STAUT AYRES DE SOUZA - SP279986
JULIANO KELLER DO VALLE E OUTRO(S) - SP302568

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESPONSABILIDADE SECURITARIA. SEGURO HABITACIONAL
OBRIGATORIO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.
INTERESSE DA CEF E COMPETENCIA DA JU STICA FEDERAL.
JULGAMENTO DO TEMA N. 1.011 PELO STF.PRECLUSAO.
VICIOSDE  CONSTRUCAO. CLAUSULA  RESTRITIVA.
ABUSIVIDADE RECONHECIDA. RESPONSABILIZACAO DA
SEGURADORA. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Opera-se a preclusdao quando a agravante, nas razoes do agravo
interno, expressamente afirma ndo ter interesse em recorrer de parte da
decisdo agravada (quanto ao interesse da CEF e a competéncia da
Justica Federal) e, posteriormente, por simples peticdo, pretende o
reexame de tais matérias com base no julgamento do Tema n. 1.011 pelo
STF.

2. Consoante o entendimento jurisprudencial desta Corte, firmado
com base na funcao social do contrato e na boa-f¢é objetiva, reconhece-se
a abusividade da cldusula contratual que, em seguro habitacional
obrigatorio vinculado ao SFH, exclui a cobertura dos danos decorrentes
de vicios de construcao. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
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acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 29/10/2024 a 04/11/2024, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aradjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 05 de novembro de 2024.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
AglInt no RECURSO ESPECIAL N° 1813112 - SP (2019/0131113-4)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : BRADESCO SEGUROS S/A
ADVOGADOS : ANA RITA DOS REIS PETRAROLI - SP130291
PAULO FERNANDO DOS REIS PETRAROLI - SP256755
AGRAVADO : EDSON JOSE PEREIRA
ADVOGADOS : HENRIQUE STAUT AYRES DE SOUZA - SP279986
JULIANO KELLER DO VALLE E OUTRO(S) - SP302568

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESPONSABILIDADE SECURITARIA. SEGURO HABITACIONAL
OBRIGATORIO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.
INTERESSE DA CEF E COMPETENCIA DA JU STICA FEDERAL.
JULGAMENTO DO TEMA N. 1.011 PELO STF.PRECLUSAO.
VICIOSDE  CONSTRUCAO. CLAUSULA  RESTRITIVA.
ABUSIVIDADE RECONHECIDA. RESPONSABILIZACAO DA
SEGURADORA. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Opera-se a preclusdao quando a agravante, nas razoes do agravo
interno, expressamente afirma ndo ter interesse em recorrer de parte da
decisdo agravada (quanto ao interesse da CEF e a competéncia da
Justica Federal) e, posteriormente, por simples peticdo, pretende o
reexame de tais matérias com base no julgamento do Tema n. 1.011 pelo
STF.

2. Consoante o entendimento jurisprudencial desta Corte, firmado
com base na funcao social do contrato e na boa-f¢é objetiva, reconhece-se
a abusividade da cldusula contratual que, em seguro habitacional
obrigatorio vinculado ao SFH, exclui a cobertura dos danos decorrentes
de vicios de construcao. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por BRADESCO SEGUROS S.A.
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contra decisdo de fls. 586-590, que negou provimento ao recurso especial pela falta
de prequestionamento dos dispositivos alusivos a prescri¢ao € a competéncia; € por
estar o acorddo recorrido em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, ao
reconhecer a abusividade da clausula de exclusdao da cobertura securitdria por
vicios construtivos.

A agravante destaca que ndo pretende se insurgir contra a parte nao
conhecida do recurso, limitando o objeto do presente agravo interno a questdo da
cobertura securitaria.

Alega que, ainda que se reconhega a abusividade da clausula que limita a
cobertura, prevalece norma juridica que exime as seguradoras por fatos que
precederam o contrato, por vicios enddgenos da coisa.

Argumenta que o contrato de seguro visa a cobertura de riscos futuros e
pré-definidos, além de excluir aqueles provocados por vicios intrinsecos da coisa
segurada.

Aduz que "o fundamento para a improcedéncia da acao ¢ o Codigo Civil,

artigos 757 ¢ 784 E NAO A CLAUSULA DE EXCLUSAO/LIMITACAO DA

COBERTURA". Salienta que a propria jurisprudéncia deste Tribunal estd em

confronto com o texto expresso da lei.

A parte agravada apresentou impugnagao as fls. 603-608.

As fls. 611-615, a agravante requer sua exclusio do polo passivo da
presente demanda e a remessa dos autos a Justi¢a Federal, em razdo da tese fixada
pelo STF no julgamento do Tema n. 1.011.

E o relatorio.

VOTO
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O recurso especial, interposto com fundamento no art. 105, 11, a e ¢, da
Constituicdo Federal desafia acérddo prolatado pelo Tribunal de Justica de Sao

Paulo, assim ementado (fl. 444, destaquei):

APELACAO - SEGURO HABITACIONAL - ACAO DE INDENIZACAO -
MM. Magistrada de Primeira instancia que julgou improcedente a demanda, em
razdo da auséncia de previsdo de cobertura securitaria para vicios construtivos -
Apelo do autor que deve, contudo, ser provido - Laudo técnico revelou que, de fato,
o imével padece de graves problemas construtivos, relacionados a ma qualidade dos
materiais utilizados e que os danos sdo progressivos, sendo impossivel a afericao de
sua data de surgimento; e que estes devem, realmente, ser remediados, sob pena de
agravamento - Incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor - Abusividade da
clausula que limita os riscos assumidos pela ré que se reconhece, devendo ser
levada em consideracio a natureza do contrato mantido entre as partes: coativo
e de adesdo - Necessidade de revisdo das estipulacdes que tragam desvantagens
excessivas ao consumidor - Ré que teve a oportunidade de vistoriar o imdvel,
asseverando-se de sua higidez - Eventual problema preexistente ou evidenciado
durante as obras que deveria ter sido informado aos adquirentes com langamento de
expressa ressalva de cobertura, o que, contudo, nao foi feito - Indenizagao pelos
reparos devida - Multa decendial - Cabimento - Precedentes do STJ - Inversao do
onus pela sucumbéncia - RECURSO PROVIDO.

Preliminarmente, anote-se que a questdo do interesse da Caixa
Econdmica Federal ¢ da consequente competéncia da Justica Federal, conquanto
tenha sido ventilada no recurso especial, ndo foi conhecida pela decisdo agravada a
mingua de prequestionamento e pelo dbice da Simula n. 7 do STJ, uma vez que a
Caixa Economica Federal informou nao ter interesse em integrar a lide por se tratar
de apdlice privada (Ramo n. 68).

Além disso, a decisdo agravada assentou que "o entendimento assentado
na origem estd em harmonia com as teses firmadas no STF, no julgamento do RE
n. 827.996/PR, com repercussao geral (Teman. 1.011)".

A respeito de tais pontos, a agravante expressamente afirmou que
nao recorreria.

Todavia, na peticdo de fls. 611-615, apresentou requerimento de sua

exclusdao do polo passivo e a remessa dos autos a Justiga Federal, com base na tese
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fixada pelo STF no julgamento do Teman. 1.011.

Nesse contexto, houve preclusio consumativa, ndo ensejando novo
exame a respeito.

No mérito, observa-se que o acérddo recorrido dirimiu a controvérsia
acerca do cabimento da indenizac¢do pleiteada a luz do Codigo de Defesa do
Consumidor, reconhecendo a abusividade da clausula contratual restritiva da

responsabilidade da seguradora. Leia-se a seguinte passagem do julgado:

No mais, a controvérsia diz respeito a responsabilidade, ou ndo, da ré pela
cobertura securitaria dos danos achados quando da realizagdo da pericia.

Nao se estd a questionar a existéncia, em si, de diversos problemas no imével
adquirido pelo autor, o que € incontroverso.

Todavia, a MM. Magistrada de Primeira instincia entendeu incabivel
indenizacdo securitaria, na medida em que “a seguradora nio é obrigada a
indenizar dano resultante de vicio intrinseco da coisa segurada, maxime
quando tal risco foi expressamente excluido pela apdélice” (fl. 343, in verbis). O
laudo produzido em juizo (fls. 289/313), a respeito dos danos reclamados pelo autor,
assim elucidou:

(...) )

B - QUESITOS DO EXCELENTISSIMO SR. DOUTOR JUIZ DE
DIREITO.

1) O im6vel dos autores apresenta danos? Quais? Sim. O imovel
apresenta danos no revestimento/alvenaria relativos a umidade; todos os danos
(existentes e ja solucionados) pelo requerente estdo relacionados e
discriminados na Planilha de Vistoria constante no Item F (Anexos) deste
Laudo Pericial.

2) E possivel determinar qual a sua causa ¢ quando surgiram? A
ocorréncia destes danos esta relacionada a qualidade dos servigos executados
(material/mao de obra). Segundo o requerente os danos ja existiam quando da
aquisicao do imodvel (1994).

3) Houve o emprego de técnicas inadequadas e/ou emprego de materiais
inapropriados? Considerando as informagdes, a utilizacdo de técnicas
inadequadas ocorreu na - alvenaria/revestimentos - umidade.- pisos -
cimentado alisado e- instalagdes hidraulicas/esgotos. Com base nas
informacdes, a utilizagdo de materiais com qualidade discutivel (inadequada)
ocorreu nos itens:- instalagdes hidraulicas/esgotos,- revestimento da alvenaria
(reboco) e- esquadrias de madeira e ferro

4) Os autores contribuiram para o estado atual do imdvel com
algum tipo de obra de ampliacido ou reforma? Nao.

5) E possivel determinar a data em que os danos foram(ou puderam ser)
constatados? Os danos sdo progressivos? Segundo o requerente os danos ja
existiam quando da aquisicdo do imodvel (1994). Os danos (umidade) na
alvenaria e no revestimento desta sdo progressivos.

C - QUESITOS DO REQUERENTE EDSON JOSE PEREIRA.(...)

13) Acaso existentes, os danos provocados por infiltracdo de aguas pelas
coberturas causam o aparecimento de microorganismos € progridem até a
destruicdo das madeiras, e, por conseqliéncia, dos telhados? Sim, sendo o
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processo de percolagdao’ com presenga de goteiras, este propicia a ocorréncia
da umidade na estrutura de cobertura, que pode provocar o comprometimento
da estrutura de madeira em um periodo ndo imediato.(...)

24) As paredes apresentam manchas, bolores ou umidade? Apresentam
infiltragdes (umidade) na alvenaria até a altura de 60 cm.25) Em caso positivo,
as manchas, bolores ou umidade decorrem da falta de impermeabilizagao
eficiente entre as paredes, pisos e fundagdes com o solo? Sim.

26) Acaso as alvenarias do imovel ndo tenham recebido suficiente
impermeabilizagdo, quais as conseqiiéncias possiveis para os imdveis ao longo
do tempo? Sendo a impermeabilizacdo do imovel (alvenaria, vigas e reboco)
insuficiente, se tem como conseqiiéncias o aparecimento de umidade na
alvenaria, com manchas que tornam o ambiente insalubre.(...)

32) Ha no imével do autor danos de natureza progressiva? E possivel
determinar se os danos existentes nos imoveis sdo recentes, ou S€ 0S MesMmos
sao decorrentes de problemas surgidos com o passar dos anos (mais de cinco
anos) e que foram evoluindo? Sim. Segundo o requerente os danos ja existiam
quando da aquisi¢do do imovel (1994).

33) Os danos existentes no imédvel do Autor podem evoluir, de imediato
ou no futuro, com risco de desmoronamento parcial ou total, ou estdo
estabilizados? Os danos podem evoluir sem riscos de desmoronamento
total ou parcial do imével.(...)

D - QUESITOS DA REQUERIDA BRADESCO SEGUROS S/A.

1. Queira o Sr. Perito descrever quais os danos existentes no imédvel,
internos e externos. Ocorrem danos na alvenaria/revestimentos (umidade).

2. Queira o Sr. Perito determinar quais os fatores que originaram os
problemas existentes no imovel. Considerando as informacdes do requerente e
observagoes “in loco”, tais danos ocorreram devido a utilizacdo de materiais e
técnicas inadequadas na execu¢do dos servigos.(...)

7. Queira o Sr. Perito esclarecer se devido a ma qualidade dos materiais
componentes da rede hidro sanitdria do imovel, houve o desgaste precoce da
mesma, provocando vazamentos. Em caso afirmativo pode ser considerado
uma falha construtiva? Foi relatado pelo requerente a ocorréncia de umidade
na alvenaria do banheiro e que ocorreu a necessidade de substituir varios
materiais das instalagdes hidro sanitarias, conforme Planilhas de Vistoria e
Orcamentaria, devido a qualidade e ao mau funcionamento dos mesmos,
estas ocorréncias podem ser consideradas falhas construtivas.(...)

12. Existem indicios de ma conservagdao? Esse fato é decorrente dos
problemas decorrentes do imdvel? Detalhar os locais, causas e consequéncias.
Nao existem sinais de ma conservacao do imovel.(...)

17. Caso as anomalias alegadas na exordial fossem corrigidas quando
surgiram, as eventuais progressdes nao teriam sido evitadas? Desde quando se
tem noticias destas anomalias? Conforme relatado nas Planilhas de Vistoria e
Orcamentaria parte das anomalias foram corrigidas, exceto as existentes
(umidade) relativas a alvenaria/revestimentos (reboco), as quais se tivessem
sido corrigidas ndo ocorreriam eventuais progressoes. Segundo o requerente
as anomalias ja existiam quando da aquisi¢ao do imovel (1994).

18. Isto posto, pode-se classifica-las como de uso e desgaste pela falta
de manutencao regular e preventiva? Nao, pois estes danos estdo relacionados
a qualidade dos servigos executados (material ¢ mao de obra), quando da
constru¢do do imével.(...) Valor Total dos danos: R$ 17.961,62. (Dezessete
Mil, Novecentos e Sessenta ¢ Um Reais e Sessenta e Dois Centavos).

A transcri¢do acima ¢ o que basta para caracterizar a veracidade das
alegacdes tecidas pelo autor em sua peca inaugural: de que o imovel padece de
problemas construtivos, relacionados a ma qualidade dos materiais utilizados
na obra; que os danos sdo progressivos, sendo impossivel a afericdo de sua
data de surgimento, havendo a necessidade de intervencdo, sob pena de
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agravamento.

[...]

No caso dos autos, € incontroverso que os vicios encontrados no imovel
periciado sdo todos decorrentes de problemas estruturais / construtivos.

[...]

Tal cldusula, na qual a ré se ampara para buscar se eximir de sua
responsabilidade, ¢ abusiva, uma vez que representa exagerada desvantagem
ao consumidor. Veja-se que a ré se propde a prestacao de um servico (e cobra
mensalmente valor para isso), mas se recusa a garantir a higidez deste.
Equivaleria a contratacdo de um seguro satide que somente cobrisse acidentes,
mas ndo doengas. E isso lembrando que a ré foi facultada a vistoria do imovel,
com anotacao de eventuais problemas “preexistentes”, o que contudo, nao fez.
Destarte, devida a cobertura securitdria, com reparo dos danos apurados na
pericial judicial.

Nesse cendrio, a decisdo agravada concluiu que o entendimento acolhido
pelo Tribunal a quo estaria em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte no
sentido de ser abusiva a clausula de exclusdo da cobertura securitaria para vicios

construtivos, destacando os seguintes julgados:

RECURSO ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUM.
211/STJ. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. AUSENCIA. ACAO
DE INDENIZACAO SECURITARIA. IMOVEL ADQUIRIDO PELO SFH.
ADESAO AO SEGURO HABITACIONAL OBRIGATORIO.
RESPONSABILIDADE DA SEGURADORA. VICIOS DE CONSTRUCAO
(VICIOS OCULTOS). BOA-FE OBJETIVA. FUNCAO SOCIAL DO
CONTRATO. JULGAMENTO: CPC/15.

1. A¢do de indenizagdo securitdria proposta em 11/03/2011, de que foi
extraido o presente recurso especial, interposto em 12/07/2018 e concluso ao
gabinete em 16/04/2019.

2. O proposito recursal ¢ decidir se os prejuizos resultantes de sinistros
relacionados a vicios estruturais de construcdo estdo acobertados pelo seguro
habitacional obrigatdrio, vinculado a crédito imobiliario concedido para aquisi¢cao de
imovel pelo Sistema Financeiro da Habitagao - SFH.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial (sum. 211/STJ).

4. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e
suficientemente fundamentado o acorddo recorrido, de modo a esgotar a prestacdo
jurisdicional, ndo hé falar em violacao do art. 1.022 do CPC/15.

5. Em virtude da mutualidade insita ao contrato de seguro, o risco coberto ¢
previamente delimitado e, por conseguinte, limitada ¢ também a obrigacdo da
seguradora de indenizar; mas o exame dessa limitagdo ndo pode perder de vista a
propria causa do contrato de seguro, que ¢ a garantia do interesse legitimo do
segurado.

6. Assim como tem o segurado o dever de veracidade nas declaragdes
prestadas, a fim de possibilitar a correta avaliacdo do risco pelo segurador, a boa-fé
objetiva impde ao segurador, na fase pré-contratual, o dever, dentre outros, de dar
informagdes claras e objetivas sobre o contrato, para permitir que o segurado
compreenda, com exatiddo, o verdadeiro alcance da garantia contratada, e, nas fases
de execugdo e pos-contratual, o dever de evitar subterfigios para tentar se eximir de
sua responsabilidade com relacao aos riscos previamente determinados.
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7. Esse dever de informacgao do segurador ganha maior importancia quando se
trata de um contrato de adesdo - como, em regra, sdo os contratos de seguro -, pois
se trata de circunstancia que, por si s6, torna vulneravel a posi¢do do segurado.

8. A necessidade de se assegurar, na interpretagdo do contrato, um padrao
minimo de qualidade do consentimento do segurado, implica o reconhecimento da
abusividade formal das clausulas que desrespeitem ou comprometam a sua livre
manifestagdo de vontade, enquanto parte vulneravel.

9. No ambito do SFH, o seguro habitacional ganha conformagdo diferenciada,
uma vez que integra a politica nacional de habitacdo, destinada a facilitar a aquisi¢ao
da casa propria, especialmente pelas classes de menor renda da populagao, tratando-
se, pois, de contrato obrigatorio que visa a protecdo da familia e a salvaguarda do
imoével que garante o respectivo financiamento imobilidrio, resguardando, assim, os
recursos publicos direcionados @ manutencao do sistema.

10. A interpretagdo fundada na boa-fé objetiva, contextualizada pela fungdo
socioeconomica que desempenha o contrato de seguro habitacional obrigatorio
vinculado ao SFH, leva a concluir que a restri¢do de cobertura, no tocante aos riscos
indicados, deve ser compreendida como a exclusdo da responsabilidade da
seguradora com relagdao aos riscos que resultem de atos praticados pelo préprio
segurado ou do uso e desgaste natural e esperado do bem, tendo como baliza a
expectativa de vida 1til do imével, porque configuram a atuacdo de forcas normais
sobre o prédio.

11. Os vicios estruturais de constru¢do provocam, por si mesmos, a atuacao de
forcas anormais sobre a edificacdo, na medida em que, se ¢ fragilizado o seu
alicerce, qualquer esfor¢o sobre ele - que seria naturalmente suportado acaso a
estrutura estivesse integra - ¢ potencializado, do ponto de vista das suas
consequéncias, porque apto a ocasionar danos ndo esperados na situacdo de
normalidade de frui¢ao do bem.

12. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensdo, provido.
(REsp n. 1.804.965/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Segunda Secao, julgado
em 27/5/2020, DJe de 1/6/2020.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL.
IMOVEL. VICIO DE CONSTRUCAO. SUMULA N. 168 DO STJ.

1. "A luz dos pardmetros da boa-fé objetiva e da protegdo contratual do
consumidor, conclui-se que os vicios estruturais de constru¢do estdo acobertados
pelo seguro habitacional, cujos efeitos devem se prolongar no tempo, mesmo apos a
extingdo do contrato, para acobertar o sinistro concomitante a vigéncia deste, ainda
que s6 se revele depois de sua conclusdo (vicio oculto). Precedentes das Turmas
integrantes da Segunda Se¢ao" (AgInt nos EREsp n. 1.622.608/RS, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, DJe 7/4/2021).

2. No caso, a argumentacdo da agravante ndo prospera, sendo certo que os
precedentes indicados na decisdo agravada, da SEGUNDA SECAO e da QUARTA
TURMA, sdo bastante recentes, do corrente ano. O paradigma indicado pela
agravante, por sua vez, do mesmo colegiado, foi julgado em 16/6/2020 e publicado
em 28/9/2020 (REsp n. 1.743.505/PR), estando superado.

3. O fato de haver Ministros que adotem posicionamentos pessoais diversos ¢
irrelevante para o cabimento dos embargos de divergéncia.

A teor do art. 1.043 do CPC/2015, o dissidio deve ocorrer entre acoérddos, ndo
entre manifestagcdes singulares.

4. Em tal contexto, ausente atual divergéncia entre acérdaos da TERCEIRA e
da QUARTA TURMAS, incide a orientagdo da Stimula n. 168 do STJ, segundo a
qual "ndo cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do tribunal se
firmou no mesmo sentido do acérdao embargado".

5. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint nos EREsp n.
1.894.472/SC, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Segunda Se¢ao, julgado em
30/11/2021, DJe de 7/12/2021.)
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AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO SECURITARIA.
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. SEGURO OBRIGATORIO.
RESPONSABILIDADE DA  SEGURADORA PELOS VICIOS DE
CONSTRUCAO (VICIOS OCULTOS). BOA-FE OBJETIVA. FUNCAO SOCIAL
DO CONTRATO. RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM. AGRAVO INTERNO
PROVIDO PARA CONHECER DO AGRAVO E DAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

1. Conforme orientacdo firmada no ambito da Segunda Secdo, no contrato de
seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH, a exclusdo da responsabilidade da
seguradora deve ficar limitada aos vicios decorrentes de atos praticados pelo proprio
segurado ou do uso e desgaste natural e esperado do bem, uma vez que a expectativa
do mutudrio ¢ receber o bem imével proprio e adequado ao uso a que se destina, nao
sendo compativel com a garantia de seguranga esperada pelo segurado a exclusdo de
cobertura dos vicios de constru¢ao (REsp 1.804.965/SP, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, DJe de 1°/06/2020).

2. E necessario o retorno dos autos a Corte de origem para que, nos termos da
jurisprudéncia desta Corte Superior, seja analisada a natureza dos vicios que
acometem o imodvel do autor e a responsabilidade da seguradora ré, manifestando-se,
inclusive, sobre os demais pedidos constantes da inicial.

3. Agravo interno provido para conhecer do agravo e dar provimento ao
recurso especial. (Agint no REsp n. 1.848.927/SP, relator Ministro Raul Aratjo,
Quarta Turma, julgado em 28/9/2020, DJe de 21/10/2020.)

A agravante sustenta que o contrato de seguro visa garantir a cobertura
de riscos futuros, nao alcancando eventos anteriores a sua vigéncia, assim os vicios
intrinsecos da coisa segurada. Aduz que a clausula inquinada, que excluiu
expressamente os vicios construtivos, foi redigida de maneira clara e objetiva,
cumprindo o dever de informagdo que lhe cabe, mas, independente da validade da
referida clausula, a indenizacdo pleiteada ¢ indevida a luz do texto expresso dos
arts. 757 e 784 do Codigo Civil.

As razdes recursais ndo logram desconstituir os fundamentos adotados
nos paradigmas citados, em que o Superior Tribunal de Justica se debrucgou
detidamente sobre a controvérsia e, sem descurar dos mencionados dispositivos,
extraiu exegese que reputou mais adequada a solu¢do da controvérsia especifica
envolvendo seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH. Dos fundamentos
daqueles julgados se extrai as seguintes conclusoes:

a) o art. 757 do Codigo Civil, ao adotar a expressao "garantir interesse
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legitimo do segurado", evidenciou que o objeto do negdcio ndo ¢ puramente o
conteido econdmico, mas o interesse do segurado na preservagdo da coisa ou
pessoa, que lhe da causa;

b) a limitagdo da obrigacdo de indenizar ndo pode perder de vista o
interesse legitimo do segurado, que comporta a nog¢ao de expectativa legitima;

c) a pedra de toque para o correto exame da questdo controvertida ¢ a
boa-fé objetiva, contextualizada pela fun¢do socioecondmica que desempenha o
contrato de seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH;

d) a interpretagdo fundada na boa-fé objetiva leva a concluir que a
restricdo de cobertura apenas afastaria os riscos que resultem de atos praticados
pelo proprio segurado ou do uso e desgaste natural e esperado do bem, tendo como
baliza a expectativa de vida util do imével, ndo sendo compativel com a garantia de
seguranca esperada pelo segurado a exclusao de prejuizos decorrentes de vicios de
construgao;

e) a questdao também deve ser analisada sob a 6tica do interesse publico,
pois a integridade estrutural do imével ¢ condi¢ao essencial para que o bem se
mostre apto a acautelar o financiamento e atingir sua finalidade de facilitar e
promover a construgdo € a aquisi¢do da casa propria ou moradia, especialmente
pelas classes de menor renda da populacdo, assegurando a continuidade da politica
habitacional; e

f) a apolice securitaria do seguro habitacional, de remarcada funcao
social, deve ser interpretada em beneficio do consumidor/mutuario e da mais ampla
preservagao do imovel que garante o financiamento.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.
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E 0 voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
29/10/2024 a 04/11/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de novembro de 2024
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