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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO CONSUMIDOR.
RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. BENEFICIO DA JUSTICA
GRATUITA. TUTELA DE URGENCIA CONCEDIDA MEDIANTE
CAUCAO PARA SUSPENDER LEILAO EXTRAJUDICIAL.
COMPATIBILIDADE. INADIMPLENCIA CONTINUA DESDE 2015.
VEDACAO AO ENRIQUECIMENTO ILICITO. RECURSO
DESPROVIDO.

|. Caso em exame

1. O recurso. Recurso especial interposto por adquirente de
imével contra acordao que manteve decisdo de tutela antecipada
condicionada a prestagao de caugao, mesmo apoés o deferimento
do beneficio da justiga gratuita.

2. Pedido na origem. Agao revisional de contrato de compra e
venda de imovel, com alienacao fiduciaria em garantia, pleiteando
anulagcao de clausulas contratuais abusivas e repeticdo de
indébito, cumulada com perdas e danos.

3. As decisbes anteriores. Deferida liminar de suspenséo de
leildo extrajudicial, todavia, mediante prestagcdo de caugao
equivalente ao débito em atraso, acrescidos dos encargos
contratuais. Decisédo confirmada em agravo de instrumento.
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Il. Questdao em discussao

4. O debate consiste em averiguar se a exigéncia de caugao
como condi¢do para concessao de tutela provisoria € compativel
com o deferimento da justica gratuita a parte autora.

Ill. Razdes de decidir

5. A justica gratuita isenta o beneficiario do pagamento de
despesas processuais, mas nao afasta, por si s, a exigéncia de
caugao, que visa preservar o equilibrio processual e garantir
ressarcimento a parte contraria em caso de reversao da medida.

6. A prestacdo de caugao se mostra proporcional e razoavel
quando a parte, mesmo beneficiaria da justica gratuita, demonstra
nos autos capacidade de refinanciar o débito e de realizar
propostas de quitagdo substancial da divida, evidenciando
auséncia de impossibilidade financeira absoluta.

7. A permanéncia no imével desde 2015, sem qualquer
pagamento, e ausente demonstragcdo de interesse em cumprir,
ainda que parcialmente, as obrigagdes contratuais, caracteriza
inadimplemento injustificado e afronta os principios da boa-fé
objetiva, da funcdo social do contrato e da vedagdo ao
enriquecimento ilicito.

8. O ajuizamento de agao revisional nao autoriza, por si so, o
descumprimento integral da obrigagdo contratual; a tutela de
urgéncia, para ser concedida, exige demonstracdo de
plausibilidade do direito e conduta processual coerente.

9. Auséncia da inequivoca plausibilidade da tese juridica
defendida apta a amparar, no caso concreto, a suspensao do
leildo sem a devida contracautela.

IV. Dispositivo e tese
10. Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “O deferimento da justiga gratuita nao
implica, consequentemente, na dispensa da prestacdo de caugao
exigida para concessdo de tutela provisoria, desde que néo
demonstrada sua absoluta impossibilidade.”

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Jo&do Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti
e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de junho de 2025.

Ministro Marco Buzzi
Relator
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Il. Questdao em discussao

4. O debate consiste em averiguar se a exigéncia de caugao
como condi¢do para concessao de tutela proviséria € compativel
com o deferimento da justica gratuita a parte autora.

Ill. Razbées de decidir

5. A justiga gratuita isenta o beneficiario do pagamento de
despesas processuais, mas nao afasta, por si sO, a exigéncia de
caugao, que visa preservar o equilibrio processual e garantir
ressarcimento a parte contraria em caso de reversao da medida.

6. A prestacdo de caugao se mostra proporcional e razoavel
quando a parte, mesmo beneficiaria da justica gratuita, demonstra
nos autos capacidade de refinanciar o débito e de realizar
propostas de quitagdo substancial da divida, evidenciando
auséncia de impossibilidade financeira absoluta.

7. A permanéncia no imovel desde 2015, sem qualquer
pagamento, e ausente demonstragdo de interesse em cumprir,
ainda que parcialmente, as obrigagdes contratuais, caracteriza
inadimplemento injustificado e afronta os principios da boa-fé
objetiva, da funcdo social do contrato e da vedagdo ao
enriquecimento ilicito.

8. O ajuizamento de agao revisional nao autoriza, por si s0, o
descumprimento integral da obrigagdo contratual, a tutela de
urgéncia, para ser concedida, exige demonstracido de
plausibilidade do direito e conduta processual coerente.

9. Auséncia da inequivoca plausibilidade da tese juridica
defendida apta a amparar, no caso concreto, a suspensao do
leildo sem a devida contracautela.

IV. Dispositivo e tese
10. Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “O deferimento da justica gratuita nao
implica, consequentemente, na dispensa da prestacdo de caugao
exigida para concessdo de tutela provisoria, desde que néo
demonstrada sua absoluta impossibilidade.”

RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por RAFAELA MAYARA MAYA DA
COSTA contra acéordao do TJ/SP assim ementado:
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"Agravo de instrumento. Agdo de revisdo de clausulas de contrato de compra e
venda c. c. restituicdo de valores, perdas e danos, com pedido de tutela
antecipada.” Decisdo que deferiu pedido de tutela antecipada demandado pela
autora-agravada determinada a suspensdo dos leildes extrajudiciais,
condicionado a prestacdo de caucao. Pretensdo a dispensa da caucao.
Impossibilidade. Exegese do art. 300, §1° do NCPC. Necessidade de prestagao
de cauc¢ao na hipétese em comento. Decisdao mantida. Agravo improvido."

A recorrente ajuizou "acdo de revisdo de clausulas de contrato de compra e
venda c.c. restituicdo de valores, perdas e danos, com pedido de tutela de urgéncia’
alegando, em sintese, que as clausulas contratuais relativas aos juros moratoérios, juros
capitalizados, taxa de administracdo e honorarios contratuais sdo abusivas (fls. 24/75 e-
STJ).

Para tanto, afirmou que: a) em 06 de novembro de 2013 adquiriu da
recorrida, via contrato de compromisso de compra e venda, o apartamento n° 184 do
edificio "Condominio Royal", situado na rua Benedita Simbées de Almeida, n® 54, do
loteamento Royal Park - Sdo José dos Campos/SP, pelo prego de R$ 556.022,00; b)
apds meses de pagamento, na data de 28 de abril de 2014, o imovel foi objeto de
escritura publica de compra e venda com pacto de alienacéao fiduciaria, reconhecendo-
se a quitagdo parcial de R$ 175.460,12 e saldo devedor restante de R$ 412.392,96; c)
os valores contratados e pendentes de pagamento representam sobreprego impagavel,
tendo sido compelida a parar de pagar as prestagdes, o que acarretou a consolidagao
da propriedade em nome do credor, e designagao de leildo para os dias 26/09/2016
(primeiro leilao e 29/09/2016 (segundo leildo).

Frente aos fatos narrados, em 23 de setembro de 2016, a demandante
distribuiu a acao, apresentou calculos de trés peritos contabeis e requereu a
concessao de tutela antecipada para suspender o leildo extrajudicial. Pugnou, ao fim,
pela confirmagdo da tutela e a procedéncia integral dos pedidos para que sejam
anuladas as clausulas contratuais supostamente abusivas, condenando-se a requerida
a repeticdo em dobro dos valores pagos indevidamente, além de perdas e danos
materiais e morais no valor minimo de R$ 50.000,00.

No mesmo dia, o magistrado deferiu a justica gratuita e o pedido
antecipatorio de tutela para suspender os leildes extrajudiciais designados pela ré para
os dias 26 e 29 de setembro de 2016, determinando-se, entretanto, "a prestagdo de
caugdo com depdsito do valor do débito em atraso, acrescidos dos encargos
contratuais” (fls. 670/671 e-STJ).

Apos embargos de declaracédo rejeitados, fora interposto agravo de
instrumento, cujo provimento foi negado nos moldes da ementa acima colacionada.

Deste acordao foram aventados novos embargos de declaragéo, também
desprovidos (fl. 771/774 e-STJ).
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Inconformada com a decisdo de segunda instancia, a autora interpds
recurso especial (fls. 777/788 e-STJ).

Embasou o apelo extremo nas alineas “a” e "c" do permissivo constitucional,
sustentando, em sintese, violagdo ao artigo 300, § 1°, do CPC, pois ha
incompatibilidade na exigéncia de caugao aos beneficiarios da justica gratuita,
mormente no caso dos autos, em que a divida é garantida pelo préprio imével
alienado fiduciariamente.

Contrarrazoes nas fls. 843/858 e-STJ.
Decisao de inadmissibilidade nas fls. 859/860.

Agravo em recurso especial visando ao destrancamento do recurso nas fls.
863/870.

Contraminuta ao agravo em recurso especial nas fls. 875/881 e-STJ.

Para melhor exame da matéria, determinou-se a reautuagédo como Recurso
Especial - fls. 891/892 e/STJ.

E o relatorio.

VOTO

A insurgéncia ndo merece prosperar.

1. Discute-se no presente feito a compatibilidade ou ndo da exigéncia de
caucdo como condicdo para deferimento da tutela proviséria em favor de parte
beneficiaria da justica gratuita.

O caso concreto diz respeito a acido de revisao de clausulas de contrato de
compra e venda de imoével, negociado pelo valor de R$ 556.022,00, através
de compromisso de aquisicao realizado no dia 06/11/2013, posteriormente ratificado
por escritura publica de compra e venda com pacto de alienacao fiduciaria datada de
28/04/2014 (fls. 122/132 e-STJ e 159/166 e-STJ).

A recorrente recebeu as chaves no dia 08/05/2014, encontra-se na posse do
imével desde maio/2015 e inadimplente desde julho/2015 pois, a despeito de a tutela
proviséria deferida na origem ter condicionado a interrupgdo do leildo extrajudicial ao
pagamento de caugado, o magistrado optou por suspender o processo até noticia de
julgamento deste recurso especial.

Antes de avangar ao mérito recursal, algumas ponderagdes devem ser feitas
acerca dos direitos decorrentes da garantia de acesso a justica, para que entdo seja
possivel avaliar se a caugao exigida na espécie se mostra conciliavel com os preceitos
constitucionais e de direito processual civil.
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A Constituicdo Federal reconheceu a fundamentalidade do acesso a Justica
em seu art. 5°, inciso XXXV, norma cujo escopo é o de assegurar a tutela jurisdicional
diante da lesdo ou ameaca a direito.

Trata-se, nas palavras do processualista Luiz Guilherme Marinoni, de
"acesso a um processo justo, a garantia de acesso a uma justica imparcial, que ndo so
possibilite a participagcao efetiva e adequada das partes no processo jurisdicional, mas
que também permita a efetividade da tutela dos direitos, consideradas as diferentes
posi¢cées sociais e as especificas situagbes de direito substancial.”" (Novas linhas do
processo civil, 3% edigdo, Sao Paulo: Malheiros, 1999, p. 28)

Nao obstante, com o objetivo de viabilizar o exercicio pleno deste direito
independentemente da condicdao econdmica do jurisdicionado, também foi algcada a
categoria de garantia fundamental a assisténcia juridica integral e gratuita aos que
comprovarem insuficiéncia de recursos - artigo 5°, LXXIV, da CF.

Como se sabe, o custo do processo pode constituir obstaculo intransponivel
para aqueles que precisam da tutela jurisdicional. Por isso, o beneficio da justica
gratuita, decorréncia direta da garantia aludida acima, surge para conferir forga
normativa ao direito de acao e ao seu instrumento de efetivagdo - o devido processo
legal, modernamente denominado devido processo constitucional.

Apesar da relacdo entre os termos e da frequente confusdo, até mesmo na
legislagdo, € fundamental a distingdo entre assisténcia judiciaria gratuita, justica
gratuita e assisténcia juridica gratuita.

A primeira refere-se ao patrocinio gratuito da causa por advogado, tratando-
se de um servigo publico estruturado para garantir a defesa judicial do cidadao que
dela necessite, cuja oferta é obrigagcdo do Estado, embora possa ser executado por
entidades privadas, com ou sem convénio com o Poder Publico.

Justica gratuita, por sua vez, € regulamentada pelos artigos 98 a 102 do
CPC, e diz respeito a isengdo de pagamento das taxas ou custas
processuais, honorarios de perito, advogado, contador ou tradutor; exames, depdsitos
para recorrer ou para propor agao, dentre outras situagdes previstas no rol do art. 98, §
2°, do CPC.

Por fim, a assisténcia juridica gratuita, prevista constitucionalmente, € mais
ampla que a assisténcia judiciaria, envolvendo também servigos juridicos né&o
processuais.

Confira-se as ligdes de Augusto Tavares Rosa Marcacini sobre o tema:

"A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 5°, inciso LXXIV, inclui entre os
direitos e garantias individuais a assisténcia juridica integral e gratuita. Utiliza a
Lei Maior um terceiro conceito, que também n&o deve ser confundido como
sinbnimo de assisténcia judiciaria ou justiga gratuita.
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Por justica gratuita, deve ser entendida a gratuidade de todas as custas e
despesas, judiciais ou nédo, relativas a atos necessarios ao desenvolvimento do
processo e a defesa dos direitos do beneficiario em juizo. O beneficio da justica
gratuita compreende a isencdo de toda e qualquer despesa necessaria ao pleno
exercicio dos direitos e das faculdades processuais, sejam tais despesas
judiciais ou n&o. Abrange, assim, ndo somente as custas relativas aos atos
processuais a serem praticados como também todas as despesas decorrentes
da efetiva participagao na relagao processual.

A assisténcia judiciaria envolve o patrocinio gratuito da causa por um advogado.
A assisténcia judiciaria €, pois, um servigo publico organizado, consistente na
defesa em juizo do assistido, que deve ser oferecido pelo Estado, mas que pode
ser desempenhado por entidades nao-estatais, conveniadas ou ndo com o
Poder Publico.

(...)

Por sua vez, a assisténcia juridica engloba a assisténcia judiciaria, sendo ainda
mais ampla que esta, por envolver também servigos juridicos nao-relacionados
ao processo, tais como orientagdes individuais ou coletivas, o esclarecimento de
duvidas, e mesmo um programa de informacao a toda a comunidade."

(Marcacini, Augusto Tavares Rosa, Assisténcia juridica, assisténcia judiciaria e
justica gratuita - Rio de Janeiro, 2001. Editora Forense)

Ao cidadao n&do se assegura apenas O acessO ao processo, mas sim o
direito a um procedimento que observe os preceitos estabelecidos pela Constituigcao.
Em suma, ndo basta a existéncia de uma agéo distribuida a um juiz imparcial. E
essencial que o magistrado garanta a observancia de outros principios constitucionais,
como a igualdade entre as partes (art. 5, I, da CF), o contraditério e a ampla defesa
(art. 5, LV, da CF), a publicidade e a motivagdo das decisdes judiciarias (art. 5, inc. LX

e art. 93, inc. 1X), dentre outros.

Feitos estes esclarecimentos, passa-se a discorrer sobre a compatibilidade
ou nao da caugao com o beneficio da justica gratuita.

2. A caugao possui natureza juridica de contracautela, cuja fungao primordial
€ de ressarcir a parte contraria de eventuais prejuizos que possa sofrer em decorréncia
da tutela proviséria deferida.

Aqui reside o primeiro ponto nodal a revelar a inexisténcia de uma relagao
de necessariedade entre a dispensa da caugado e a justica gratuita: enquanto esta
transfere ao Estado a obrigacdo de custear despesas imprescindiveis ao
escorreito andamento processual (custas, honorarios de peritos, dentre outras), aquela
visa garantir o ressarcimento de eventuais prejuizos sofridos pela parte em caso de
reversao da tutela provisoria.

A contracautela, portanto, exerce verdadeira funcdo de equilibrio entre as
partes e sua exoneragdo implica prejuizo, ainda que hipotético, a parte adversa.
Confira-se os apontamentos de José Miguel Garcia Medina acerca do tema:
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"A concessdo da tutela de urgéncia pode ser condicionada a prestagcdo de
caugao, diz o § 1° do art. 300 do CPC/2015. Trata-se daquilo que se
convencionou chamar de contracautela, que tem por finalidade assegurar o
ressarcimento dos danos eventualmente sofridos pelo réu, em razao da
efetivacdo da liminar (cf. art. 302 do CPC/2015). Com a exigéncia da prestagao
de contracautela, estabelece-se o equilibrio entre as partes, que poderia ficar
excessivamente prejudicado por conta da concessao da liminar de urgéncia."

(José Miguel Garcia Medina, Novo Cdodigo de Processo Civil comentado, 52
edicdo - Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2017 - pags. 509/510).

N&o por outro motivo, a legislagdo confere ao magistrado o poder de exigir
a caugao, conforme o caso, ressalvando-se a possibilidade de dispensa na hipétese de
hipossuficiéncia econémica:

Art. 300, § 1°, do CPC: "Para a concessao da tutela de urgéncia, o juiz pode,
conforme o caso, exigir caucéo real ou fidejussoria idonea para ressarcir os
danos que a outra parte possa vir a sofrer, podendo a caugéo ser dispensada se
a parte economicamente hipossuficiente ndo puder oferecé-la."

Como se observa, a contracautela mencionada no dispositivo pode ser,
inclusive, de natureza fidejussoéria, possibilitando a indicagédo de fiador pela parte caso
ndo tenha condi¢bes financeiras de suportar o encargo, 0 que apenas reforga a
conclusdo acerca da qual a concessdo da justica gratuita ndo implica, por si s, a
dispensa da caugdo.

O fragil argumento de ser paradoxal a exigéncia de garantia ao beneficiario
da gratuidade de justica desconsidera que o mecanismo de ressarcimento
de eventuais prejuizos pode se mostrar ainda mais relevante justamente pelo fato de a
parte litigar sob o palio da justica gratuita. Nesse sentido, seguem licdes de Fredie
Didier:

"Em primeiro lugar, a tutela de urgéncia é, tal como o cumprimento provisério,
modalidade de tutela proviséria. Justamente por isso, é importante estabelecer
um mecanismo que assegura ao sujeito contra quem a tutela é deferida a
possibilidade de reparagdo futura, caso ele se mostre merecedor da tutela
definitiva. Esse mecanismo sera ainda mais importante quando a tutela de
urgéncia for deferida ao beneficiario da gratuidade.

Em segundo lugar, a caugao de que fala o art. 300, § 1° pode ser real ou
fidejussdria, de modo que o beneficiario da gratuidade, se ndo dispuser de
recursos suficientes (ou de outros meios) para prestar uma caugdo real, podera
ser instado a apresentar um fiador.

Em terceiro lugar, o préprio texto do art. 300, § 1°, permite concluir que nem toda

pessoa "economicamente hipossuficiente" estara, so por isso, dispensada da

caucao de que ali se trata. Se o objetivo fosse dispensa-la genericamente, teria

dito o legislador que "a caucdo pode ser dispensada se a parte for
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economicamente hipossuficiente." Mas o que disse é que estara dispensada a
parte economicamente hipossuficiente que nao puder oferecer a caucao
estabelecida pelo juizo, de modo que, além da hipossuficiéncia em si, é
necessario evidenciar a impossibilidade de oferecimento da caucao.

Por esses motivos, o beneficiario da justica gratuita ndo estara, sé por isso,
dispensado de oferecer caugéo para obtengéo de tutela proviséria. Repetimos o
que foi dito no item anterior: o fato de gozar do beneficio pode ser indicativo de
que o sujeito ndo tem condi¢des de oferecer caugdo, mas ndo determinante, a
luz do que diz o caput do art. 98 do CPC, que admite seja a gratuidade deferida
a quem estiver em situagdo de insuficiéncia de recursos - ndo, necessariamente,
de miséria ou penuria."

Fredie Didier Jr e Rafael Alexandria de Oliveira, Beneficio da Justica
Gratuita, Salvador, editora JusPodivm, 62 edi¢do - 2016, pags. 48/49.

Embora seja incontestavel que a apreciagao judicial acerca da matéria deva
observar as garantias constitucionais do acesso a justica e da prestagéo jurisdicional
adequada — o que implica reconhecer a existéncia de certa discricionariedade
mitigada ao magistrado, é igualmente certo que subtrair do juiz a analise sobre a
pertinéncia da caucgao, a luz das peculiaridades do caso concreto, importaria em
conferir indevido favorecimento a uma das partes em prejuizo da outra, contrariando os
principios constitucionais que regem o devido processo legal. A propdsito, o beneficio
da gratuidade de justica ndo pode ser desvirtuado a ponto de se tornar instrumento
para a promocao de condutas processuais irresponsaveis ou temerarias.

Essa ponderagdo, por conseguinte, deve necessariamente observar os
pressupostos previstos no caput do artigo 300 do Cddigo de Processo Civil, quais
sejam: a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do
processo. Tais elementos funcionam como vetores interpretativos que orientam a
atuacado do magistrado na analise da concesséao de tutela de urgéncia, inclusive quanto
a exigéncia de caucgao.

Nesse contexto, a menor demonstragdo da plausibilidade do direito alegado
pela parte impde um grau mais elevado de cautela por parte do julgador, a fim de
resguardar a parte contraria contra eventuais prejuizos decorrentes da concessao
precipitada da medida, justificando-se a imposicdo de caugdo mais gravosa,
especialmente quando houver duvida relevante acerca do direito invocado.

Trata-se, portanto, de uma aplicacdo concreta do principio da
proporcionalidade, que busca equilibrar a necessidade de concessédo da medida liminar
com a preservagao do contraditério e da seguranga juridica, prevenindo o uso
temerario das tutelas provisorias.

3. Adentrando-se nas peculiaridades do caso concreto, diversos sdo os
elementos constantes dos autos que justificam a exigéncia de caucgao.

Primeiramente, verifica-se que no dia 06 de setembro de 2016, portanto
dezessete dias antes da distribuicdo desta agao, a parte recorrente (autora) ofereceu
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proposta de acordo a recorrida, consistente no pagamento de "18 parcelas de R$
4.000,00, sendo R$ 20.000,00 de entrada, R$ 50.000,00 apds 9 meses e o restante do
saldo devedor, numa unica vez, no 19° més, quando entao restaria quitado o contrato
integralmente” (sic) - fl. 174 e-STJ.

ApoOs negativa da empresa recorrida, sobreveio nova proposta no valor de
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) a vista, conforme e-mail enviado pelo
representante da recorrente no dia 09 de setembro de 2016, também negada pela
recorrida - fl. 175 e-STJ.

Verifica-se, ainda, a partir da analise da aludida negociag¢ao entabulada, que
o montante do débito vencido atingia aproximadamente R$ 330.000,00 (trezentos e
trinta mil reais) em setembro de 2016, ja incluidos os encargos moratorios, ao qual se
somavam cerca de R$ 98.000,00 (noventa e oito mil reais) correspondentes a parcelas
vincendas. Ademais, nao obstante a existéncia de alternativas viaveis para
refinanciamento da divida junto a instituicdes financeiras, a recorrente optou, de forma
consciente e deliberada, por ndo adotar tal medida, sob o argumento de que pretendia
desvincular-se de qualquer tipo de financiamento.

Portanto, € manifesta a conduta contraditéria da recorrente ao sustentar
impossibilidade de prestar caugdo, enquanto simultaneamente evidencia possuir
condigcdes econdmicas suficientes para tanto, inclusive quanto a possibilidade
de refinanciamento da divida, o que seria suficiente para evitar o prosseguimento do
leildo extrajudicial.

Neste ponto andou bem o Tribunal de origem ao consignar:

"Com efeito, para que a tutela proviséria seja concedida em hipéteses como a
dos autos, é necessario que a recorrente demonstre, minimamente, intencdo de
pagar.

Da inicial da acgao (fls. 24/75), nao consta pedido para consignacéo de depdsito
do valor que entende devido, tampouco a indicacdo do valor das parcelas que
entende por incontroverso, sendo certo que o mero ajuizamento de demanda
revisional ndo afasta seu dever de arcar com o pagamento de sua parte no
contrato, ou, ao menos, de demonstrar sua intengao de pagar algum valor a ré,
frisa-se.

A autora esta inadimplente desde 2015, e a presente demanda foi ajuizada em
setembro de 2016. Ocorre que, até o momento, ndo se tem noticias do
pagamento de quaisquer das parcelas em aberto.

Ao contrario do alegado nas razbes recursais, a concessao dos beneficios da
justica gratuita ndo é incompativel com a exigéncia da caugao, ja que, ndo pode
a autora pretender ficar com o imével em questdo a titulo gratuito, sem nada
pagar a construtora, ainda que suas alegacbes possam estar embasadas na
abusividade das clausulas contratuais firmadas.

A exigéncia da caugdo n&o visa somente a garantia de eventuais prejuizos da
parte ré caso a tutela proviséria seja revertida, mas também a demonstragéo de
boa-fé da autora em cumprir o contrato livremente pactuado entre as partes."
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De fato, a postura narrada afronta o principio da boa-fé objetiva, o qual
impde as partes, no ambito das relagdes processuais e contratuais, o dever de agir
com lealdade, coeréncia e confianga legitima. A adocdo de comportamentos
incompativeis com posigdes anteriormente assumidas — notadamente quando
acarretam prejuizo a parte adversa ou ao regular andamento do processo — configura
hipotese de venire contra factum proprium, vedado pelo ordenamento juridico
justamente por comprometer a estabilidade das relagdes juridicas e a integridade da
tutela jurisdicional.

E nem se diga que ndo ha risco para o requerido em razao de a divida estar
garantida pelo bem, pois, conforme exposto, a recorrente encontra-se na posse do
imovel e inadimplente desde o ano de 2015. Portanto, o prejuizo decorrente do néo
pagamento do financiamento é superior ao valor do proprio bem dado em garantia,
mais um fator a evidenciar o risco de dano relevante a parte requerida.

Na pratica, dispensar a recorrente da caugcdo neste processo importaria,
além da convalidagdo dos prejuizos suportados pela recorrida ao longo de uma
década, a imposigdo de continuidade de tais danos por tempo indeterminado, pois
sequer houve sentenga em primeira instancia, prestigiando-se o enriquecimento ilicito
de uma parte em detrimento da outra.

Outrossim, a pretenséo da recorrente revela-se juridicamente incompativel
com os préprios termos de sua demanda, pois reconhece a existéncia de obrigagao
contratual decorrente de contrato de compra e venda de bem imdvel, limitando-se a
impugnar a validade de determinadas clausulas contratuais, sobretudo em relagé&o ao
valor das prestagdes cobradas. Assim, mesmo na hip6tese de eventual procedéncia da
agdo revisional, a obrigagdo de pagamento permanecera higida, ainda que recalculada
ou reduzida conforme os parametros fixados judicialmente.

Dessa forma, também neste ponto ha conduta antagbnica, pois o
inadimplemento absoluto ndo se coaduna nem mesmo com a tese de revisao
contratual parcial trazida na exordial. Em suma, se ha interesse na revisao, presume-
se que ha condicbes de pagamento, nao podendo o processo ser utilizado com o
objetivo de descumprir o ordenamento juridico, em especial a Lei 9.507/97.

Portanto, a tentativa de obtencdo de tutela proviséria sem qualquer
contraprestacao revela comportamento processual incongruente e em descompasso
com o dever de boa-fé objetiva (art. 5° do CPC), configurando-se verdadeiro
desequilibrio processual, em prejuizo da parte ré. A auséncia de caugdo, nesse
contexto, transforma a medida pleiteada em instrumento de inadimplemento sem 6nus,
0 que contraria os principios da segurancga juridica e da fungcdo social dos contratos
(art. 421 do Cddigo Civil).
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Nesse compasso, a corroborar o afirmado, em julgamento de recurso
repetitivo, a Segunda Sec¢do do STJ delineou que "a abstengcdo da inscrigdo
/manutencdo em cadastro de inadimplentes, requerida em antecipacédo de tutela e/ou
medida cautelar, somente sera deferida se, cumulativamente: i) a agdo for fundada em
questionamento integral ou parcial do débito; ii) houver demonstracdo de que a
cobranca indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia
consolidada do STF ou STJ; iii) houver depdsito da parcela incontroversa ou for
prestada a caucéo fixada conforme o prudente arbitrio do juiz" (REsp 1.061.530/RS,
Rel. Min. NANCY ANDRIGHI, D Je de 10/3/2009).

Embora o leading case julgado sob a sistematica dos recursos repetitivos
pelo Superior Tribunal de Justica tenha se debrucado especificamente sobre a
possibilidade de concessdo de tutela proviséria para impedir a inscricdo ou
manuteng¢do do nome do devedor em cadastros de inadimplentes, e ndo diretamente
sobre a suspensédo de leildo extrajudicial, como ocorre na hipotese sub judice, a ratio
essendi da orientagao jurisprudencial vinculante é a mesma do caso dos autos, qual
seja, a ponderacao acerca dos requisitos para o deferimento de tutela proviséria em
acao revisional de contrato.

Naquela oportunidade, confirmou-se a jurisprudéncia da 22 Secao,
consolidada no REsp n. 527.618/RS, relator Ministro Cesar Asfor Rocha, Segunda
Secao, julgado em 22/10/2003, DJ de 24/11/2003, p. 214.

Segue trecho das razdes do voto do relator proferido naquele momento:

"Nao tem respaldo legal, no meu entender, obstaculizar o credor do registro nos
cadastros de protecdo ao crédito apenas e tdo-somente pelo fato de o débito
estar sendo discutido em juizo, ainda que no afa de proteger o consumidor. O
Cddigo de Defesa do Consumidor veio em amparo ao hipossuficiente, em defesa
dos seus direitos, ndo servindo, contudo, de escudo para a perpetuacdo de
dividas.

Devo registrar que tenho me deparado, com relativa freqiiéncia, com situagdes
esdruxulas e abusivas nas quais devedores de quantias consideraveis buscam a
revisdo de seus deébitos em juizo, que nada pagam, nada depositam e, ainda,
postulam o impedimento de registro nos cadastros restritivos de crédito. Nao
estou a dizer que esta seja a hipétese dos autos, até porque ndo trazem maiores
informacdes a tal respeito.

Por isso, tenho me posicionado no sentido de que deve o devedor demonstrar o
efetivo reflexo da revisional sobre o valor do débito e deposite ou, no minimo,
preste caugéo, ao menos do valor incontroverso.

E de relevancia que o ponto da divida que se pretende revisar seja demonstrado
e que tenha forte aparéncia de se ajustar a jurisprudéncia dominante do
Supremo Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica."

Tal entendimento reforca o carater equitativo da medida antecipatodria,
exigindo do autor da acéo revisional — ainda que discorde de parte dos valores
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exigidos contratualmente — o cumprimento minimo da obrigagdo que reconhece como
devida, inclusive nos casos em que a parte litiga sob o amparo da gratuidade de justica
. A propésito, colhe-se precedente da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica
que aplicou essa orientagao jurisprudencial, mesmo diante da concess&do do beneficio
da justiga gratuita pelas instancias ordinarias:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
REVISAO CONTRATUAL. CARTAO DE CREDITO. ART. 535 DO CPC DE
1973. OFENSA AFASTADA. ALEGACAO DE AUSENCIA DA CIENCIA PREVIA
DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. JUROS
REMUNERATORIOS. COBRANCA  ABUSIVA. LIMITACAO. NAO
COMPROVACAO. SUMULA 83/STJ. CAPITALIZACAO MENSAL DE JUROS.
REQUISITOS PREENCHIDOS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 5/STJ.
PROIBICAO DE INSCRICAO DO DEVEDOR NOS CADASTROS DE
INADIMPLENTES. ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA.
IMPOSSIBILIDADE. NAO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS.
CARACTERIZACAO DA MORA. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nao se constata a alegada violagdo do artigo 535 do Cdodigo de Processo Civil
de 1973, na medida em que a eg. Corte de origem dirimiu, fundamentadamente,
as questdes que |he foram submetidas, ndo padecendo o acérdao recorrido de
omissao, contradicao ou obscuridade.

2. No que se refere a alegacado de que nao houve ciéncia prévia das clausulas
contratuais pela administradora do cartao de crédito, na hipétese dos autos, a
revisdo da conclusdo do acérdao recorrido demandaria o reexame do conjunto
fatico-probatério dos autos, o que é vedado na via estreita do recurso especial
pela Sumula 7/STJ.

3. A circunstancia de a taxa de juros remuneratorios praticada pela instituigdo
financeira exceder a taxa média do mercado nao induz, por si sé, a conclusao de
cobranga abusiva, consistindo a referida taxa em um referencial a ser
considerado, e ndo em um limite que deva ser necessariamente observado pelas
instituicdes financeiras. Precedentes.

4. Quanto a capitalizagdo mensal dos juros, a jurisprudéncia desta eg. Corte
pacificou-se no sentido de que sua cobranga é admitida nos contratos bancarios
celebrados a partir da edigdo da Medida Proviséria n® 1.963-17/2000, reeditada
sob o n° 2.170-36/2001, qual seja, 31/3/2000, desde que expressamente
pactuada. Infirmar a conclusdo de expressa pactuacdo demandaria interpretacao
de clausula contratual, o que se sabe vedado nesta instdncia especial.
Incidéncia da Sumula 5 desta Corte Superior de Justica.

5. Esta col. Corte firmou orientagdo de que "a abstengdo da inscrigédo
/manutengdo em cadastro de inadimplentes, requerida em antecipagdo de tutela
e/ou medida cautelar, somente sera deferida se, cumulativamente: i) a agdo for
fundada em questionamento integral ou parcial do débito; ii) houver
demonstragédo de que a cobranga indevida se funda na aparéncia do bom direito
e em jurisprudéncia consolidada do STF ou STJ; iii) houver depésito da parcela
incontroversa ou for prestada a caugdo fixada conforme o prudente arbitrio do
juiz" (REsp 1.061.530/RS, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJe de 10.3.2009).

6. In casu, ndo merece reforma o acordao recorrido, uma vez que o Tribunal de
origem entendeu que nao estariam caracterizados os requisitos impedidores da
inscricdo do nome da autora nos cadastros de restricdo ao crédito.
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7. O reconhecimento da validade dos encargos exigidos no periodo da
normalidade contratual (juros remuneratérios e capitalizacdo) implica a
caracterizacdo da mora.

8. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp n. 447.560/RS, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgado em 27/4/2017, DJe de 19/5/2017.)

Assim, por todos estes motivos, tem-se por devida a caugéo estipulada em
favor da parte recorrida.

4. Por fim, sem maiores delongas, o valor estipulado
pelas instancias ordinarias a titulo de contracautela, baseado no débito em atraso,
acrescidos dos encargos contratuais, mostra-se coerente com a orientagdo acima
mencionada, mormente porque, da analise da exordial, ndo se verifica preenchido o
requisito da "demonstragédo de que a cobranga indevida se funda na aparéncia do bom
direito e em jurisprudéncia consolidada do STF ou STJ", a recomendar o depésito
conforme a quantia tida por incontroversa.

Pelo contrario. A inicial se limita a alegacbes genéricas de "excesso de
encargos moratorios" e "excessos e onerosidade na cobrangca das prestagdes
/lencargos contratuais", além da afirmagdo vaga de cobranga indevida de juros
compostos.

Ademais, conforme exaustivamente exposto, o caso concreto possui
peculiaridade consistente no fato de que a inadimpléncia se sustenta por uma década,
de modo a ndo se recomendar o simples depdsito de valores apontados
unilateralmente como incontroversos, sob pena de perpetuacdo dos prejuizos que a
recorrida vem sofrendo.

Nao se olvide, ainda, a auséncia de insurgéncia especifica quanto ao valor
da caucao estipulada.

Portanto, este ponto do acérdao proferido pelo Tribunal de origem também
nao merece reforma.

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especial.

Descabe falar em majoragcdo dos honorarios recursais, pois ndo foram
fixados na origem.

E como voto.

Documento eletronico VDA49711714 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): MARCO AURELIO GASTALDI BUZZI Assinado em: 20/08/2025 17:03:12
Codigo de Controle do Documento: f16924f5-f574-4c3d-a0ae-200d078698d0



Numeros Origem: 10240936920168260577 22289755820168260000
PAUTA: 10/06/2025 JULGADO: 10/06/2025

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS SIMOES MARTINS SOARES

Secretaria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE . RAFAELA MAYARA MAIA DA COSTA
ADVOGADOS : HUMBERTO ANTONIO LODOVICO - SP071724
JOAO ROBERTO FERREIRA FRANCO - SP292237
ADVOGADOS . PAOLA SILVA CASTRO -SP341328
JULIA QUEIROZ PAIVA - SP335881
ALEXANDRE MORAES FERREIRA - SP328460
FERNANDO ARAUJO - SP275680
RECORRIDO . GAFISA SPE-117 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS . THIAGO MAHFUZ VEZZI - SP228213

WALTER JOSE DE BRITO MARINI - SP195920
VAGNER REGO E OUTRO(S) - SP287718

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Compra e Venda
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A QUARTA TURMA, por unanimidade, negou provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araudjo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.Presidiu o julgamento o Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Documento eletronico VDA48112414 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI, QUARTA TURMA Assinado em: 10/06/2025 18:12:27
Codigo de Controle do Documento: B223B354-C5F6-46D6-B62F-DF351C284701



