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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1664466 - MS (2017/0071191-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : IRENE PEREIRA DE ANDRADE
ADVOGADO : MARCELLE PERES LOPES E OUTRO(S) - MS011239
AGRAVADO : DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
ADVOGADOS : ALAN BAUMGRATZ ANDRINO - RJ112382
AIRTON DE ALCANTARA MACIEL - RJ102717
AGRAVADO : DORIVAL LONGO
ADVOGADO : ALESSANDRO GOMES LEWANDOWSKI E OUTRO(S) - MS011360
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N°
9.514/97. INDICACAO DE RESIDENCIA FAMILIAR COMO GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. POSSIBILIDADE. INTIMACAO DO DEVEDOR DA DATA
DO LEILAO. DESNECESSIDADE.

1. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "(a) a protegao conferida ao bem de familia pela
Lei n. 8.009/90 n&o importa em sua inalienabilidade, revelando-se possivel a
disposicao do imovel pelo proprietario, inclusive no ambito de alienagao fiduciaria; e (b)
a utilizacado abusiva de tal direito, com evidente violagdo do principio da boa-fé objetiva,
nao deve ser tolerada, afastando-se o beneficio conferido ao titular que exerce o direito
em desconformidade com o ordenamento juridico” (Agint nos EDv nos EREsp n.
1.560.562/SC, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Segunda Secao, julgado em 2/6/2020,
REPDJe de 30/06/2020, DJe de 9/6/2020.)"

2. Em se tratando de contrato com garantia de alienagao fiduciaria de imoével, até
12/07/2017, quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, ndo era necessaria a intimagao
do devedor fiduciante da data da realizagao do leildo, haja vista que, no momento da
realizacado do ato, o bem ja ndo mais pertencia ao devedor fiduciante.

3. Apenas a partir da Lei 13.465/2017, tornou-se necessaria a intimagao do devedor
fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinagéo legal. Precedente.

4. No caso, como o procedimento de execugdo extrajudicial € anterior a data de
entrada em vigor da Lei 13.645/2017, ndo ha que se falar em nulidade devido a falta de
intimacao da agravante da data de realizagao do leildo.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 14/11/2023 a
20/11/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Jodo Otdvio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 20 de novembro de 2023.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.664.466 - MS (2017/0071191-0)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno
interposto por Irene Pereira de Andrade contra a deciséo de fls. 414/416, que negou
provimento ao seu recurso especial, por meio do qual pretendia a reforma de
acordao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul assim ementado:

APELACAO CIVEL ACAO DECLARATORIA. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO COM PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E EMISSAO DE CClI-
NULIDADE DA CLAUSULA DE CONCESSAO DE GARANTIA
AFASTADA - UNICO IMOVEL- IMPENHORABILIDADE
-APLICACAO DA REGRA DO EXCECAO DO INCISO V DO ART.
3° DA LEI N. 8.009/90 - LICITUDE DO PROCEDIMENTO
EXTRAJUDICIAL DE DESAPROPRIACAO NOTIFICACAO PARA
PURGACAO DA MORA - DILIGENCIA PESSOAL REALIZADA
PELO OFICIAL DO REGISTRO DEIMOVEIS INFRUTIFERA -
DESNECESSIDADE DE  ESGOTAMENTO DA VIA -
NOTIFICAGAO ATRAVES DE EDITAL LEGITIMA - INTIMAGAO
DA ALIENACAO- DESNECESSIDADE -APLICACAO DA
LEGISLACAO ESPECIAL EM DETRIMENTO A PROCESSUAL -
PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL ARREMATACAO PRECO
ARRECADADO EM SEGUNDO LEILAO - ACEITACAO DO MAIOR
LANCE OFERTADO - ART. 27 DA LEI N. 9.514/97 - ATO ILICITO
INEXISTENTE - RECURSO AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO.

A impenhorabilidade do bem de familia ndo obsta a alienagdo
fiduciaria do imével préprio dado como garantia real de obrigacéo
contraida em beneficio da prépria proprietaria, aplicando-se, in casu,
por analogia o inciso V do art. 3° da Lei n. 8.009/90. Constatado o
inadimplemento da obrigacdo assumida em contrato garantido com
alienacdo fiduciaria e regularmente intimada a devedora da mora,
observada a regra do art. 26 da Lei n. 9.514/97, é legitima a
consolidacdo da propriedade do imével em favor do credor fiduciario.
No segundo leildo o valor arrecado sera o do maior lance ofertado.
Inteligéncia do § 2° do art. 27 da Lei n. 9.514/97. Ndo ha ato ilicito
guando o credor adota o procedimento de desapropriacéo previsto na
lei de regéncia (Lei n. 9.514/97).
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Alega a agravante, em sintese, que manter bem de familia como
garantia de contrato de alienacao fiduciaria contraria o art. 1° da Lei 8.009/90 e que a
excecdo prevista no art. 3°, V, da mesma lei, ndo pode ser aplicada ao presente
caso, porque se refere apenas a hipoteca.

Sustenta, ainda, que, como nao foi intimada da data do leildo do
imovel, teriam sido violados o art. 687 do CPC de 1973, os artigos 37 e 39 da Lei
9.514/97 e o art. 36 do Decreto-lei 70/66.

Contraminuta as fls. 432/454.

E o relatério.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.664.466 - MS (2017/0071191-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : IRENE PEREIRA DE ANDRADE
ADVOGADO : MARCELLE PERES LOPES E OUTRO(S) - MS011239
AGRAVADO : DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
ADVOGADOS : ALAN BAUMGRATZ ANDRINO -RJ112382
AIRTON DE ALCANTARA MACIEL -RJ102717
AGRAVADO : DORIVAL LONGO
ADVOGADO : ALESSANDRO GOMES LEWANDOWSKI E OUTRO(S) -
MS011360
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL.
LEI N° 9.514/97. INDICACAO DE RESIDENCIA FAMILIAR COMO GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. POSSIBILIDADE. INTIMACAO DO DEVEDOR DA
DATA DO LEILAO. DESNECESSIDADE.

1. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "(a) a protecdo conferida ao bem de familia
pela Lei n. 8.009/90 ndo importa em sua inalienabilidade, revelando-se possivel a
disposicao do imdvel pelo proprietario, inclusive no ambito de alienacéo fiduciéria; e
(b) a utilizagéo abusiva de tal direito, com evidente violacdo do principio da boa-fé
objetiva, ndo deve ser tolerada, afastando-se o beneficio conferido ao titular que
exerce o direito em desconformidade com o ordenamento juridico" (Agint nos EDv nos
EREsp n. 1.560.562/SC, relator Ministro Luis Felipe Saloméo, Segunda Secdao, julgado em
2/6/2020, REPDJe de 30/06/2020, DJe de 9/6/2020.)"

2. Em se tratando de contrato com garantia de alienacgéo fiduciaria de imovel, até
12/07/2017, quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, ndo era necessaria a
intimacdo do devedor fiduciante da data da realizacdo do leildo, haja vista que, no
momento da realizacao do ato, o bem ja ndo mais pertencia ao devedor fiduciante.

3. Apenas a partir da Lei 13.465/2017, tornou-se necesséria a intimagéo do devedor
fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinacao legal. Precedente.

4. No caso, como o0 procedimento de execucao extrajudicial € anterior a data de
entrada em vigor da Lei 13.645/2017, ndo ha que se falar em nulidade devido a falta
de intimacao da agravante da data de realizagao do leildo.

5. Agravo interno a que se nega provimento.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Da analise dos
autos, verifico que ndo merece prosperar 0 agravo interno interposto, sendo certo
gue a agravante ndo conseguiu infirmar os fundamentos da decisdo que negou
provimento ao seu recurso especial, nem aqueles que embasaram o acérdédo do
TIMS.

Inicialmente, quanto a alegacao de que haveria violagdo referente ao
artigo 1° da Lei 8.009/90, ndo ha como prosperar 0 agravo interposto porque o
acordao recorrido esta em consonancia com a jurisprudéncia deste Tribunal no
sentido de que, se o devedor ofertar em garantia de contrato de alienacéo fiduciaria
0 bem que constitui a sua residéncia familiar, ndo pode, posteriormente, alegar que
tal garantia ndo encontra respaldo legal, por se tratar de bem de familia, haja vista
que tal postura viola o principio da boa-fé objetiva.

Note-se, no ponto, que o fato de o art. 3° da Lei 8.009/90, que trata das
excecOes a regra da impenhorabilidade do bem de familia, ndo fazer mencao
expressa, em seu inciso V, a alienacéo fiduciaria, mas apenas a hipoteca, nao altera
esse entendimento, sendo certo que este Tribunal tem aplicado o referido dispositivo
por analogia, quando estdo em jogo outros direitos reais, conforme se pode verificar
dos precedentes abaixo:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE
DIVERGENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL
RECONHECIDO COMO BEM DE FAMILIA. POSSIBILIDADE.
CONDUTA QUE FERE A ETICA E A BOA-FE. SUMULA 168 DO
STJ.

1. A luz da jurisprudéncia dominante das Turmas de Direito
Privado:

(a) a protecdo conferida ao bem de familia pela Lei n. 8.009/90
ndo importa em sua inalienabilidade, revelando-se possivel a
disposicdo do imovel pelo proprietario, inclusive no ambito de
alienacao fiduciéria; e (b) a utilizacdo abusiva de tal direito, com
evidente violacdo do principio da boa-fé objetiva, ndo deve ser
tolerada, afastando-se o beneficio conferido ao titular que
exerce o direito em desconformidade com o ordenamento
juridico. Precedentes.

2. Agravo interno nao provido.

(Agint nos EDv nos EREsp n. 1.560.562/SC, relator Ministro Luis
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Felipe Saloméo, Segunda Secdo, julgado em 2/6/2020, REPDJe de
30/06/2020, DJe de 9/6/2020.)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA.
BEM DE FAMILIA ALIENADO FIDUCIARIAMENTE.
IMPENHORABILIDADE QUE NAO SUBSISTE. PREVALENCIA DA
BOA-FE. VEDACAO DE COMPORTAMENTO CONTRADITORIO.
CIRCUNSTANCIAS FATICAS INCONTROVERSAS. QUESTAO
CENTRAL DO RECURSO ESPECIAL EMINENTEMENTE
JURIDICA. NAO INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. ACORDAO
RECORRIDO REFORMADO. RESTABELECIMENTO DA
SENTENCA DE IMPROCEDENCIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Concernente a impenhorabilidade do bem de familia, esta
Corte Superior ja afastou tal garantia no caso em que o devedor
fiduciante alienou fiduciariamente o bem de familia, o qual
sabidamente era de residéncia familiar, por caracterizar
comportamento contraditério.

Precedente.

2. Outrossim, em sentido semelhante, em que o bem de familia foi
oferecido como garantia hipotecéria, a Segunda Secéo deste Tribunal
Superior consignou ser penhoravel tal imdével, "quando os Unicos
sécios da empresa devedora sdo os titulares do imovel hipotecado,
sendo dnus dos proprietarios a demonstracao de que a familia ndo se
beneficiou dos valores auferidos” (EAREsp 848.498/PR, Rel. Ministro
Luis Felipe Saloméo, Segunda Secdo, julgado em 25/4/2018, DJe
7/6/2018).

3. Na hip6tese em apreco, o TIJMT, modificando a sentenca de
improcedéncia, julgou em sentido contrario, ao reconhecer a
impenhorabilidade do imoével ofertado como garantia fiduciaria de
contrato de mutuo bancario em beneficio de pessoa juridica, mesmo
sendo os titulares do bem os Unicos s6cios da sociedade empreséria
devedora, razdo pela qual foi reformado o acérddo recorrido e
restabelecida a sentenca.

4. Por fim, enfatiza-se que as circunstancias faticas utilizadas como
parametro para acolher o pleito recursal sdo incontroversas, sendo
eminentemente juridica a questdo em debate, o que rechaca possivel
incidéncia da Sumula 7/STJ a espécie, ao revés do que sustentam os
agravantes.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint nos EDcl no AREsp n. 1.555.368/MT, relator Ministro Marco
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Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 16/3/2020, DJe de
20/3/2020.)

Passo, agora, a avaliar a suposta violagao ao art. 687 do CPC de 1973,
aos artigos 37 e 39 da Lei 9.514/97 e ao art. 36 do Decreto-lei 70/66, por néo ter a
agravante sido pessoalmente intimada da data do leildo extrajudicial.

No tocante a este ponto, também ndo merece prosperar 0 agravo
interposto, uma vez que o acordao recorrido esta em consonancia com a recente
jurisprudéncia desta Corte sobre o assunto.

Com efeito, analisando a necessidade de intimacdo do devedor
fiduciante da data do leildo do imdével por ele dado em garantia de alienacéo
fiduciaria, anoto que a Quarta da Turma deste Tribunal, no julgamento do REsp
1.733.777/SP, firmou entendimento no sentido de que, até a entrada em vigor da Lei
13.465/2017, ndo era necessaria a sua intimacao do referido ato, haja vista que, no
momento da sua realizacdo, como a propriedade ja estava consolidada em nome do
credor, o bem ja néo lhe pertencia.

A partir da Lei 13.465/2017, contudo, tornou-se necessaria a intimacao
do devedor fiduciante da data do leildo, devido a expressa determinacéo legal,
passando também a ser assegurado ao devedor fiduciante, até a data da realizacéo
do segundo leildo, o direito de preferéncia para adquirir 0 imOvel por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas relativos a
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo (88 2°-A e 2°-B do art. 27).
Confira-se, abaixo, a ementa do julgado acima mencionado:

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE FINANCIAMENTO COM
GARANTIA DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N°
9.514/97. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE
PARA PURGAR A MORA FRUSTRADA. RECUSA
INJUSTIFICADA DE RECEBER INTIMACAO. INTIMACAO POR
EDITAL QUE SE JUSTIFICA. INTIMACAO DO DEVEDOR DA
DATA DO LEILAO. DESNECESSIDADE. DEMAIS VIOLACOES A
DISPOSITIVOS LEGAIS NAO CONFIGURADAS.1. Se o devedor
fiduciante se escusa, por diversas vezes, de receber as intimagdes
para purgar a mora em seu endere¢co comercial, conforme
expressamente indicado no contrato de alienac¢édo fiduciaria de imovel,
induzindo os Correios a erro ao indicar possivel mudanca de domicilio
gue nunca existiu, ndo ha 6bice & sua intimagéo por edital.2. Em se
tratando de contrato com garantia de alienagdo fiduciaria de imovel,
até 12/07/2017, quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, néo era
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necesséria a intimacao do devedor fiduciante da data da realizacao do
leildo, haja vista que, no momento da realiza¢do do ato, o bem ja nao
mais pertencia ao devedor fiduciante. 3. Apenas a partir da Lei
13.465/2017, tornou-se necessaria a intimacao do devedor fiduciante
da data do leildo, devido a expressa determinacgdo legal.4. No caso,
como o procedimento de execucgdo extrajudicial é anterior a data de
entrada em vigor da Lei 13.645/2017, ndo h& que se falar em nulidade
devido a falta de intimacdo dos devedores da data de realizacdo do
leildo.5. Recurso especial a que se nega provimento.(REsp
1.733.777/SP, Quarta Turma, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
julgado em 17/10/2023, DJe 23/10/2023.)

No caso, como o procedimento de execucdo extrajudicial é anterior a
data de entrada em vigor da Lei 13.645/2017 (2012/2013), ndo h& que se falar em
nulidade por suposta falta de intimacao da agravante da data de realizacao do leilao
do imével dado em garantia de alienacéo fiduciéria.

Dessa forma, por estar o acérddo recorrido em conformidade com a
jurisprudéncia desta Corte e com a Lei 9.514/97, na redacao vigente a época dos
fatos, ndo ha como prosperar o recurso interposto.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sesséo virtual de 14/11/2023 a 20/11
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 21 de novembro de 2023
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