SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1694360 - GO (2017/0029095-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : JEAN CARLOS RIBEIRO
AGRAVANTE : CLARICE ACACIO MORELI RIBEIRO
ADVOGADOS : RONIVAN PEIXOTO DE MORAIS - GO017003

ILMA QUINTINO MARTINS E OUTRO(S) - GO020411
AGRAVADO : MAURICIO PEREIRA DA SILVA
ADVOGADO : PAULO JAIME FILHO - GO003626

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CPC/1973. PRESTACAO JURISDICIONAL. DEFICIENCIA. AFASTAMENTO.
ACAO ADJUDICATORIA. IMOVEL. ESCRITURA PUBLICA. LAVRATURA.
MANDATO EM CAUSA PROPRIA. REQUISITOS. NAO ATENDIMENTO.
QUITACAO DO PRECO. NAO COMPROVACAO. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. AUSENCIA. ADJUDICACAO. NEGATIVA.

1. O acordao impugnado pelo presente recurso especial foi publicado na
vigéncia do Coédigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos
n°s 2 e 3/STJ).

2. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia
com a aplicacao do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao no
sentido pretendido pela parte.

3. O pagamento integral do imével pelo promitente comprador é requisito
necessario para se pleitear a sua adjudicacdo compulsoria. Suimula n°
83/STJ.

4. Modificar a conclusao do tribunal de origem, que afirma que nao ha um
mandato em causa propria para a adjudicacao do imovel devido a falta de
comprovacao do compromisso de compra e venda e do pagamento integral
do preco, € medida que esbarra no obice das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

5. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessao virtual de 24/10/2023 a 30/10/2023, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva.

Brasilia, 30 de outubro de 2023.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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2. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia
com a aplicacao do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao no
sentido pretendido pela parte.

3. O pagamento integral do imével pelo promitente comprador é requisito
necessario para se pleitear a sua adjudicacdo compulsoria. Suimula n°
83/STJ.

4. Modificar a conclusao do tribunal de origem, que afirma que nao ha um
mandato em causa propria para a adjudicacao do imovel devido a falta de
comprovacao do compromisso de compra e venda e do pagamento integral
do preco, € medida que esbarra no obice das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por JEAN CARLOS RIBEIRO e OUTRA
contra a decisao (fls. 345-349 e-STJ) que conheceu em parte do seu recurso especial
e, na parte conhecida, negou-lhe provimento em virtude da incidéncia das Sumulas
n°s 5, 7 e 83/STJ, bem como do reconhecimento de que ndo houve deficiéncia
jurisdicional na origem.

Nas presentes razoes, os agravantes apontam a natureza hibrida do negécio
em questdo, que envolve representacdo na forma, mas que, em sua esséncia, também
envolve alienacao, seja gratuita ou onerosa.

Afirmam que nao € o caso de aplicacao das Sumulas n°s 5 e 7/STJ a

espécie, tendo em vista que a questdo discutida no processo € eminentemente juridica.
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Contraminuta as fls. 370-372, e-STJ.

E o relatorio.
VOTO

A irresignacao nao merece prosperar.

O acordao impugnado pelo presente recurso especial foi publicado na
vigéncia do Coédigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

O argumento de que o acordao atacado teria incorrido em negativa de
prestacao jurisdicional nédo procede.

De fato, o tribunal de origem indicou adequadamente os motivos que lhe
formaram o convencimento, analisando de forma clara, precisa e completa as questoes
relevantes do processo e solucionando a controvérsia com a aplicacao do direito que
entendeu cabivel a hipotese, como se observa do seguinte trecho do acérdao que

julgou os embargos de declaracao:

"..)

No caso em exame, no entanto, ndo se pode aquilatar a presenca
de contradigdo sandvel por meio dos embargos de declaragdo.

Como visto, na vis@o dos embargantes, o aresto embargado seria
contraditorio porque entendeu que a procuragdo exibida no ato da demanda
nao atende aos requisitos legais do mandato em causa propria, conforme
disciplina o art. 685 do Cédigo Civil.

Sucede que é de elementar sabenca que a contradi¢do
referenciada pelo legislador no art. 535 do CPC é aquela existente no préprio
ato judicial decisério, seja entre proposi¢coes enunciada nas razoées de decidir
e o dispositivo, entre a ementa e o corpo da decisdo, ou entre o teor deste e o
verdadeiro resultado do julgamento” (fl. 269, e-STJ).

Nao ha falar, portanto, em prestacao jurisdicional lacunosa ou deficitaria
apenas pelo fato de o acordao recorrido ter decidido em sentido contrario a pretensao
do recorrente.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DANOS MATERIAIS. BENFEITORIAS EM IMOVEL. EFEITO SUSPENSIVO.
REQUISITOS. AUSENCIA. ART. 1.022 DO CPC/2015. VIOLACAO. NAO
OCORRENCIA. EMBARGOS DE DECLARACAO. EFEITOS MODIFICATIVOS.
POSSIBILIDADE.

1. A atribuicdo de efeito suspensivo a recurso especial estd circunscrita a
presenca cumulativa dos requisitos da plausibilidade do direito invocado e
no perigo de dano irrepardvel ou de dificil reparagéo, que ndo se fazem
presentes na hipétese.

2. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com
a aplicacdo do direito que entende cabivel a hipétese, apenas ndo no sentido
pretendido pela parte.

3. E possivel a atribuicdo de efeitos infringentes aos embargos de declaracdo
quando a alteracdo da decisdo surgir como consequéncia légica da corregdo
da omissdo, contradicdo ou obscuridade.

4. Agravo interno ndo provido" (Aglnt no AREsp 1.070.607 /RN, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 25/8/2017 -
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grifou-se).

Ao reconhecer que a procuracao apresentada pelos recorrentes nao
preenchia os requisitos do mandato em causa propria, o que obstou a pretensado de
obterem a lavratura de escritura publica do imovel sob discussao, o Tribunal de

Justica de Goias assim dispos:

"(...)

Desse modo, é certo concluir que a procuratio in rem suam se
equipara ao contrato de compra e venda, mas desde que observadas as
formalidades exigidas para essa espécie contratual, pois, do contrario, nada
mais serd que procuracdo autorizativa de representacdo.

Com isso em mente, contata-se que a procurac¢dao de fl. 21 ndao
apresenta todos os requisitos essenciais ao negocio translativo, posto que,
embora faca mengdo ao imdvel objeto da presente lide e contenha clausula
de irrevogabilidade, irretratabilidade e isencdo de prestacdo de contas, ndo
ha apontamento do preco - cuja fixacdo ficou ao arbitrio exclusivo do
mandatdrio -, nem consta quitacdo ou modalidade de pagamento.

Com efeito, ndo se pode presumir que se trata de mandato em
causa prépria tao somente em razdo da abrangéncia dos poderes especiais
conferidos ao outorgado. Ademais, reputa-se nulo o contrato de compra e
venda sem estipulacdo consensual o preco, consoante estatui o art. 489 do
Cédigo Civil.

Além disso, frisa-se que o conjunto probatdério produzido ndo é
capaz de suprir os elementos faltantes no aludido instrumento procuratorio,
ja que nao fora apresentado qualquer recibo de pagamento e as testemunhas
ouvidas nao souberam informar os detalhes da transacgdo (fls. 87/ 88).

De tal sorte, ante a auséncia do preco, da forma de pagamento ou
declaracdo de quitacdo plena, entendo que a procura¢do em andlise tem
efeito apenas de gestdo do imdvel descrito, sendo, portanto, indbil a
transmissao do dominio.

(..)

Desta feita, tenho que os autores, ora apelados, ndo se
desincumbiram do 6nus de provar os fatos constitutivos do direito afirmado,
como lhes impée o art. 333, I, do CPC, pois ndo demonstraram a existéncia
do compromisso de compra e venda e da quita¢do integral do preco, o que
inexoravelmente conduz a improcedéncia da demanda de adjudicacdo
compulséria e, por consequéncia légica, da medida cautelar a ela
preparatoria’ (fls. 243-244 e 246, e-STJ).

Com efeito, a Corte de origem decidiu em consonancia com a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica, o que atrai a aplicacdo da Stimula n°® 83/STJ a
espécie.

De fato, "(...) A quitagdo do preco do bem imdvel pelo comprador constitui
pressuposto para postular sua adjudicacdo compulséria, consoante o disposto no art.
1.418 do Cédigo Civil de 2002" (REsp 1.601.575/PR, Relator Ministro Jodao Otavio de
Noronha, Terceira Turma, julgado em 2/8/2016, DJe de 23/8/2016).

A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DECISAO DA
PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. IMPUGNACAO ESPECIFICA
CONSTATADA. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA JULGADA
IMPROCEDENTE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. DEBITO PRESCRITO. RECONHECIMENTO DE
QUITACAO. INVIABILIDADE. AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.
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1. 'A quitagdo do preco do bem imével pelo comprador constitui pressuposto
para postular sua adjudicacdo compulséria, consoante o disposto no art.
1.418 do Cédigo Civil de 2002' (REsp 1.601.575/PR, relator Ministro JOAO
OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, DJe de 23.8.2016).

(..)

3. O Tribunal de Justica julgou improcedente o pedido da parte autora, sob o
fundamento de que 'mao hd falar-se em outorga de escritura publica de
imével mediante acdo de adjudicagdo compulséria quando ndo provada a
quitacao integral do preco ajustado, sendo irrelevante o fato de o débito ja
se encontrar prescrito. Decisdo em consondncia com o entendimento desta
Corte Superior. Aplicacdo da Sumula 83/STJ.

4. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial' (Aglnt no AREsp 1.816.356/ES, Relator Ministro RAUL
ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 12/9/2022, DJe de 20/9/2022 -
grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA. ACAO DE ADJUDICACAO. PRESCRICAO. NAO OCORRENCIA.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Cédigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/ STJ).

2. O objetivo da agdo de adjudicacdo compulséria é a constituicGo de um
direito real, fruto de compromisso de compra e venda, com a transferéncia da
propriedade ao promitente comprador apds a quitagdo integral do preco.

3. O direito de obter a escritura definitiva do imdével somente pode ser
atingido pela prescricdo aquisitiva decorrente de eventual a¢do de usucapido
intentada por terceiro, ndo se submetendo aos prazos previstos no artigo 177
do Cédigo Civil de 1916.

4. Agravo interno ndo provido" (Aglnt no REsp 1.584.461/GO, Relator
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em
13/5/2019, DJe de 21/5/2019).

Ademais,

"(...) Como contrato sinalagmdtico que é, a compra e venda de
imoével pressupbée uma prestacdo e uma contraprestacdo: a transmissdo da
propriedade contra o pagamento do preco, sendo cada qual, a um sé tempo,
causa e efeito da outra” (REsp 1.705.305/SP, Relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 22/5/2018, DJe de 24/5/2018).

No caso concreto, a Corte local entendeu que nao restou caracterizado o
mandato em causa propria para fins de adjudicacdo do imoével, porquanto os
recorrentes ndo demonstraram a existéncia do compromisso de compra e venda e da
quitacao integral do preco. Rever essa premissa € providéncia que esbarra no obice
das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA. COMPRA E VENDA REALIZADA MEDIANTE PROCURACAO
COM PODERES EXPRESSOS. AUSENCIA DE IRREGULARIDADE NO
MANDATO. COMPROVACAO DO PAGAMENTO INTEGRAL DO PRECO.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

(...) O acérddao recorrido assentou que a procuragdo acostada aos autos
outorgou poderes expressos a procuradora do réu para vender o imével
objeto da demanda, inexistindo irregularidade no mandato, constando dos
autos, também, a comprovacdo do pagamento integral do preco, o que
permitiu concluir ser higida a compra e venda realizada. 4. Na espécie, para
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elidir as conclusées do aresto impugnado, quanto ao preenchimento dos
requisitos necessdrios a adjudicagdo do imdvel, seria necessdrio reexaminar
o conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia vedada nesta instancia
especial, a teor da Sumula 7/STJ. 5. Agravo interno ndo provido" (Aglnt no
REsp 1.537.919/RJ, Relator Ministro LAZARO GUIMARAES
(Desembargador Convocado do TRF 5% Regiao), Quarta Turma, julgado em
7/8/2018, DJe de 13/8/2018 - grifou-se).

Assim, nao trazendo os recorrentes nenhum fundamento capaz de
modificar a decisao agravada, ela segue mantida nos termos em que proferida.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em sessao virtual de 24/10/2023 a 30
/10/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro

votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 31 de outubro de 2023
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