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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 908.982 - SP
(2016/0127651-1)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

© MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

© MARILIA LAFRAIA BADRA

: RAFAEL BERTACHINI MOREIRA JACINTO E OUTRO(S) -
SP235654
LEONARDO ROMEIRO BEZERRA - DF028944

: RENATA MOQUILLAZA DA ROCHA MARTINS E OUTRO(S) -
SP291997
EDUARDO JUNQUEIRA DE OLIVEIRA MARTINS E
OUTRO(S) - SP271217

. JURANDIR SCARCELA PORTELA

© FERNANDO SAMPAIO LINS - SP235388

. C.CA.PADMINISTRACAO E PARTICIPACOESLTDA - ME

. ARTUR ARIAS BADRA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO DE IMOVEL. FIANCA. CONTRATO
PRORROGADO POR PRAZO INDETERMINADO. SUMULA
N. 214/STJ. INAPLICABILIDADE. MANUTENCAO DA
DECISAO AGRAVADA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo, nos termaos do voto do Sr. Minigro Relaor. Os Srs. Minidros Ricardo
Villes Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presidente), Moura Ribero e Nancy Andrighi
votaram com o Sr. Minigro Relator.

Bradilia, 21 de agosto de 2018. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 908.982 - SP
(2016/0127651-1)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE : MARILIA LAFRAIA BADRA

ADVOGADO : RAFAEL BERTACHINI MOREIRA JACINTO E OUTRO(S) -
SP235654

ADVOGADOS : RENATA MOQUILLAZA DA ROCHA MARTINS E OUTRO(S) -
SP291997

EDUARDO JUNQUEIRA DE OLIVEIRA MARTINS E
OUTRO(S) - SP271217

AGRAVADO : JURANDIR SCARCELA PORTELA
ADVOGADO : FERNANDO SAMPAIO LINS - SP235388
INTERES. : C.CA.PADMINISTRACAO EPARTICIPACOESLTDA - ME
INTERES. : ARTURARIASBADRA
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Trata-se de agravo interno interposto por MARILIA LAFRAIA BADRA

contra decisao assim ementada (e-STJ F. 281):

"AGRAVO EM RECURSD ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL.
FIANCA. CONTRATO PRORROGADO POR PRAZO
INDETERMINADO. SUMULA N. 214/STJ. INAPLICABILIDADE.
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO".

Opostos embargos de declaracdo pela recorrente ora agravante, estes
foram regeitados (e-STJ Fls. 299/301).

Em suas raz0es, a agravante repisa, essencialmente, as teses exaradas no
apelo nobre no sentido de que o Tribunal de origem "partiu de premissa
errada que levou a erro judicial cometido pelo E. TJSP, e que deve ser
sanado por esse C. STJ" (e-STJ Fl. 309).

Aduz que a prorrogacéo do contrato de locagao se deu sem a anuéncia da

recorrente, e, no ano de 2004, data em que o entendimento do STJ se
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perfilhava no sentido de que “ a inexisténcia de clausula expressa no contrato
de aluguel prevendo que a responsabilidade dos fiadores perdurara até a
efetiva entrega das chaves do imovel objeto da locacdo importa em
desobrigacéo destes, embora o contrato tenha se prorrogado por prazo
indeterminado” (e-STJ Fl. 309).

Neste contexto, defende que o TJ/SP partiu de premissa equivocada, "no
sentido de que 'O contrato de locagdo disciplina a responsabilidade integral
dos fiadores pelas obrigacbes assumidas no contrato, como principais
pagadores (clausula 13 fls. 11)', o i. Min. Relator negou provimento ao
recurso especial, informando 'inexistirem provas da exoneracao da garantia,
concluindo, assim, a luz do art. 39 da Lei n.° 8.245/1991, que estaria ela
atrelada a avenca até a ‘ efetiva devolucéo do imével’".

Neste contexto, defende, novamente, a tese de inexisténcia de clausula
expressa no contrato de augud prevendo que a responsabilidade dos fiadores
perduraria até a entrega das chaves do iméve.

E relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Eminentes Colegas, 0 agravo interno ndo merece provimento.

Em que pese 0 arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo
subsidio trazido pela agravante, capaz de alterar os fundamentos da deciséo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Passo, de todo modo, ao exame do presente agravo interno.

Com efeito, o acdérdao recorrido, assentou inexistirem provas da
exoneracdo da garantia, concluindo, assim, a luz do art. 39 da Le n.°
8.245/1991, que estaria €la atrelada a avenca até a "efetiva devolucdo do
imovel", literis:

"O contrato de locacdo disciplina a responsabilidade integral dos
fiadores pelas obrigagbes assumidas no contrato, como principais
pagadores (clausula 13 - fls. 11)" (e-STJ FI. 192).

Desta feita, ndo ha que que se faar que o Tribunal de origem partiu de
premissa equivocada, conforme clausula contratual acima transcrita.

Neste contexto, alterar a assertiva da Corte de origem, como quer a
recorrente, no sentido de que no contrato de locagéo objeto desta lide nédo
contém clausula expressa no sentido de que os fiadores responderiam pela
fianca até a entrega das chaves, demandaria, necessariamente, o revolvimento
de todo o arcabouco probatério dos autos, bem como, interpretacéo de clausula
contratual, o que € defeso a esta Corte Superior de Justica, ante os Enunciados
n° 05, e, 07/STJ.

No mais, como consignado na decisdo recorrida de e-STJ Fls. 281/284,
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verificase que ndo ha faar em violacdo dos dispositivos legais apontados,
posto que o acorddo hostilizado encontra-se em consonancia com o
entendimento desta Corte Superior, no sentido de que : "Existindo, no contrato
de locacéo, clausula expressa prevendo que os fiadores respondem pelos
débitos locativos até a efetiva entrega do imovel, subsiste a fianga no
periodo em que referido contrato foi prorrogado, ressalvada a hipotese de
exoneracao do encargo”.

Precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSD ESPECIAL. VIOLACAO DO
ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. LOCACAO DE IMOVEL.
FIANCA. CONTRATO PRORROGADO POR PRAZO
INDETERMINADO. SUMULA N. 214/STJ. INAPLICABILIDADE.

1. N&o viola o art. 535 do CPC o acdrddo que, integrado pelo julgado
proferido nos embargos de declaracdo, dirime, de forma expressa,
congruente e motivada, as questdes suscitadas nas razdes recursais.

2. Na hipdtese de prorrogacdo contratual de locacdo e de
comprometimento dos fiadores até a devolucdo do imovel, é
inaplicavel a Samula n. 214/STJ.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1520064/DF, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/05/2016, DJe
19/05/2016)

PROCESO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. LEGITIMIDADE DE PARTE. SUCESSAO.
REEXAME DE FATOS E PROVAS SUMULA N. 7/STJ. CONTRATO
DE LOCACAO. FIADOR RESPONSABILIDADE ASSUMIDA ATE A
ENTREGA DAS CHAVES DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL.
BASESFATICASDISTINTAS

1. Afastar o entendimento do Tribunal de origem acerca da
legitimdade dos agravados para a execucdo de titulo extrajudicial
decorrente de contrato de locagéo exige o revolvimento dos fatos e
provas dos autos. Incidéncia da Simula n. 7/STJ.

2. "Existindo, no contrato de locacéo, clausula expressa prevendo que
os fiadores respondem pelos débitos locativos até a efetiva entrega
do imdvel, subsiste a fianga no periodo em que referido contrato foi
prorrogado, ressalvada a hipétese de exoneracédo do encargo” (AgRg
no AREsp n. 643.202/PR).
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3. Nao se conhece da divergéncia jurisprudencial quando os julgados
dissidentes tratam de situagdes faticas diversas.

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 180.515/SP, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 05/05/2016, DJe
11/05/2016)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSD ESPECIAL. CONTRATO DE LOCACAO. FIANCA.
RESPONSABILIDADE. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO. SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Consoante jurisprudéncia desta Corte, existindo, no contrato de
locagdo, clausula expressa prevendo que os fiadores respondem pelos
débitos locativos até a efetiva entrega do imovel, subsiste a fianga no
periodo em que referido contrato foi prorrogado, ressalvada a
hipotese de exoneracéo do encargo.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questdes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos a teor do que
dispde a Simula n. 7/STJ.

3. O Tribunal de origem, com base nos elementos de prova, concluiu
gue foram preenchidos os requisitos para a exoneracao da fianga e que
a parte foi devidamente intimada da entrega das chaves em juizo, ndo
havendo falar em prejuizo. Alterar esse entendimento demandaria o
reexame das provas produzidas nos autos, o que € vedado em recurso
especial.

4. Agravo regimental a gque se nega provimento.

(AgRg no AREsp 643.202/PR, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 08/09/2015, DJe
21/09/2015)

Inarredavel, desta feita, a aplicacdo da Sumula n° 83/STJ a pretenséo
recursal.

Destarte, ndo merece prosperar a pretensao recursal, razéo pela qual, se
mantém inalterada a decisdo ora agravada.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

Advirtase que a oposicdo de incidentes processuais infundados dara
ensegjo a aplicacdo de multa por conduta processual indevida.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
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EM MESA

Relator

JULGADO: 21/08/2018

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo

Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. CARLOS FREDERICO SANTOS

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AGRAVANTE
ADVOGADOS

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

AUTUACAO

MARILIA LAFRAIA BADRA

RAFAEL BERTACHINI MOREIRA JACINTO EOUTRO(S) - SP235654
LEONARDO ROMEIRO BEZERRA - DF028944

RENATA MOQUILLAZA DA ROCHA MARTINS EOUTRO(S) - SP291997
EDUARDO JUNQUEIRA DE OLIVEIRA MARTINS EOUTRO(S) - SP271217

: JURANDIR SCARCELA PORTELA

FERNANDO SAMPAIO LINS - SP235388

: C.C.A.PADMINISTRACAO EPARTICIPACOESLTDA - ME
: ARTURARIASBADRA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL

AGRAVANTE
ADVOGADOS

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

AGRAVO INTERNO

MARILIA LAFRAIA BADRA

RAFAEL BERTACHINI MOREIRA JACINTO EOUTRO(S) - SP235654
LEONARDO ROMEIRO BEZERRA - DF028944

RENATA MOQUILLAZA DA ROCHA MARTINS EOUTRO(S) - SP291997
EDUARDO JUNQUEIRA DE OLIVEIRA MARTINS EOUTRO(S) - SP271217

: JURANDIR SCARCELA PORTELA

FERNANDO SAMPAIO LINS - SP235388

: C.C.A.PADMINISTRACAO EPARTICIPACOESLTDA - ME
: ARTURARIASBADRA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
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Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurdlio Bdlizze (Presidente), Moura
Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



