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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.404.757 - RS (2011/0090606-6)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO BUZZI

: MONICA VINHAS DE SOUZA

: CARLOS FRANCISCO CAMILOTTI MONTEIRO
: SERGIO FISCHER

: JOSE EDUARDO BOEIRA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ENCARGOS DA LOCAGAO - DECISAO MONOCRATICA QUE,
EM VIRTUDE DA NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
E DA INCIDENCIA DAS SUMULAS 283/STF E 7/STJ,
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR SEGUIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

IRRESIGNACAO DA RE.

1. Ausente a impugnacgéo a fundamento suficiente para manter
o acordao recorrido, aplicavel o Obice contido na Sumula
283/STF. Precedentes.

2. HipGtese na qual o Tribunal de origem, entendeu que a
recorrente ndo comprovou a origem/extensdo dos danos no
imovel, bem como ndo efetuou a devolucdo do mesmo nos
moldes  contratuais  estabelecidos. Impossibilidade de
revolvimento dos elementos faticos e probatérios no ambito desta
Corte. Incidéncia da Sumula 7/STJ. Precedentes.

3. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.

Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Aradjo, Maria Isabel Gallotti
(Presidente) e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.
Brasilia (DF), 19 de novembro de 2015 (Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Presidente

MINISTRO MARCO BUZZ|
Relator
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.404.757 - RS (2011/0090606-6)

AGRAVANTE - MONICA VINHAS DE SOUZA

ADVOGADO : CARLOS FRANCISCO CAMILOTTI MONTEIRO

AGRAVADO : SERGIO FISCHER

ADVOGADO . JOSE EDUARDO BOEIRA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator):

Cuida-se de agravo regimental interposto por MONICA VINHAS DE SOUZA
em face de decisdo monocrética proferida por este signatario, as fls. 357-361, a qual,
em virtude da auséncia de negativa de prestacao jurisdicional por parte do Tribunal de
origem e da incidéncia dos Obices contidos nas Sumulas 283/STF e 7/STJ, conheceu
do agravo de instrumento para negar seguimento ao recurso especial.

Na origem (fl. 17), SERGIO FISCHER ajuizou acdo de despejo c¢/c cobranca
em face de MONICA VINHAS DE SOUZA, aduzindo, em sintese, que a ré estaria
inadimplente em relacéo aos aluguéis e encargos da locacédo desde setembro de 2004,
0 que a tornaria devedora da quantia de R$ 7.622,55 (sete mil seiscentos e vinte e dois
reais e cinquenta e cinco centavos) e justificaria, caso ndo purgada a mora, a
decretacao de despejo até a efetiva desocupacao do imovel.

Em contestacao (fl. 53-60), a ré alegou que tais valores ndo seriam devidos,
pois, uma vez notificado o locador da desocupacéo do imével e realizada a entrega das
chaves em momento anterior ao periodo pleiteado, estaria demonstrada a efetiva
rescisao do contrato de locagao, circunstancias essas que demonstrariam até mesmo
a caréncia da acéo (por impossibilidade juridica do pedido e por falta de interesse
processual). Asseverou, ainda, que, ante a ocorréncia de lide temeraria, o autor deveria
ser condenado por da litigancia de ma-fe.

Concomitantemente, ajuizou reconvencao objetivando a condenacdo do
demandante ao pagamento da quantia cobrada indevidamente.

Na sentenca (fls. 238-246), levando em consideragao i) a inexisténcia de
comprovacao da entrega de notificacdo ao locador dando ciéncia da desocupacéo do
imével; i) a auséncia de prova a respeito da origem e extensdo do dano no
apartamento; iii) a prova oral coletada; e iv) a ndo devolucéo das chaves ao locador nos
moldes pactuados; a magistrada singular (fls. 238-246) optou por condenar a ré ao
pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo vencidos no periodo de setembro de
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2004 e 24.08.2006 (época da imissao de posse), com seus consectarios contratuais.

Por consequéncia da procedéncia da demanda principal (acdo de despejo
c/c cobrancga), a reconvencao restou julgada improcedentes, nos termos do art. 269, |,
do CPC.

Em sede de apelacdo, a demandada asseverou ter entregue o imovel
cumprindo todas as exigéncias previstas no contrato. Aduziu ser nula a clausula
contratual que transfere ao locatario despesas extraordinarias como obras de
impermeabilizacdo ou que visem ao concerto de vazamentos, coluna hidraulica ou
tubulacBes e condutores elétricos. Sustentou ter notificado o locador, em maio de 2005,
constituindo-o em mora acerca da rescisdo do ajuste. Explicou que o autor ofereceu
resisténcia ao recebimento das chaves, prosseguindo com a cobranca dos aluguéis.

O Tribunal de origem, a seu turno, negou provimento ao reclamo, ocasiao
em que manteve a sentenca por seus proprios fundamentos, conforme a seguinte
ementa:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA. DESPEJO. AUSENCIA DE
RESCISAO FORMAL. NECESSIDADE DE REPAROS NO BEM.

Os locativos sao devidos até a data da entrega das chaves. Néo
procedidos o0s reparos necessarios a perfectibilizar a rescisao da
locacdo, ndo se considera valida a desocupacao e os aluguéis continuam
a ser devidos. Caso em que a locatéria alega ter entregue as chaves ao
locador, mas ndo comprova a adogdo das providéncias necessarias a
regular rescisdo do ajuste. Nessas condi¢des, continuam a ser devidos
os locativos. Apelo desprovido.

Opostos embargos de declaracdo, restaram rejeitados pelo Colegiado
estadual (fls. 292-296).

Nas razdes do recurso especial (fls. 301-310), a insurgente alegou violagéo
aos arts. 458 e 535 do Cddigo de Processo Civil; bem como aos arts. 6° e 22 da lei n°
8.245/91.

Sustentou: a) negativa de prestacgéo jurisdicional da Corte local no tocante as
guestdes levantadas nos embargos de declaracdo; b) auséncia de responsabilidade
pelas verbas locaticias surgidas apos a rescisdo do contrato, a qual ocorreu mediante
notificacdo encaminhada ao locador; e c) inexisténcia de responsabilidade pelas
despesas extraordinarias no imovel, de forma que ndo poderia 0 magistrado ter se
baseado no descumprimento da clausula contratual que atribuia esse encargo ao
locatério para considerar ndo rescindida a avenca locaticia.
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Contrarrazdes as fls. 315-321.

Em juizo de admissibilidade (fls. 323-326), negou-se seguimento ao recurso
especial, sob os fundamentos da auséncia de violagédo aos arts. 535 e 458 do Cdédigo
de Processo Civil e da incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ no tocante a pretenséo de
revisdo do entendimento acerca da auséncia de restituicdo do imovel nos moldes
contratuais firmados entre as partes.

Nas razbes do agravo de instrumento (fls. 4-15), a agravante refutou os
Obices aplicados, ressaltando a efetiva omissdo da Corte de origem acerca das
guestbes levantadas nos embargos de declaracdo e a inaplicabilidade dos ébices
sumulares elencados pela Vice-Presidéncia do Colegiado estadual, na medida em que
a questéo aventada no recurso especial ndo € de fato, mas sim de direito, se resumindo
simplesmente a aferir se o locador, por forca de lei, possui responsabilidade pelo
pagamento das despesas extraordinérias surgidas no imével locado e se tal despesa
pode ser transferida ao locatario.

Contraminuta as fls. 331-339.

Julgando monocraticamente o reclamo (fls. 357-361), este relator conheceu
do agravo para negar seguimento ao recurso especial, sob os seguintes fundamentos:
a) inexisténcia de negativa de prestacao jurisdicional por parte do Colegiado local; b)
incidéncia da Sumula 283/STF no tocante a alegada notificacdo encaminhada ao
locador dando conta da desocupacao do imovel e rescisdo do contrato de locacao; e c)
aplicabilidade da Sumula 7 ao caso, uma vez que, ante a auséncia de comprovacao da
origem e extensdo dano no apartamento, ndo teriam as instancias ordinarias delimitado
a natureza ordinéria/extraordinaria dos danos.

Dai o presente agravo regimental (fls. 364-368), por meio do qual a agravante
aduz ser incontroverso o recebimento da notificacéo por parte do locador, pois, ante a
auséncia de impugnacdo especifica a respeito, aplica-se o art. 334 do Cdédigo de
Processo Civil, o qual considera que os fatos incontroversos ndao dependem de prova.
Alega a dispensabilidade do revolvimento de matéria fatico-probatoria para o deslinde da
controvérsia, na medida em que seria necessario apenas a aplicacdo do direito aos
fatos ja existentes nos autos do processo. Assevera, ainda, que, uma vez constatada a
existéncia de clausula contratual transferindo para o locatario as obrigacdes
enumeradas pela lei como sendo de responsabilidade do locador - despesas
extraordindrias, no caso (art. 22, paragrafo Unico, alineas "a" e "c") -, considerar-se-a a
mesma nao escrita, posto que eivada de nulidade.
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Impugnacéo as fls. 371-373.
E o relatorio.
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
A(;AO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ENCARGOS DA LOCAGAO - DECISAO MONOCRATICA QUE,
EM VIRTUDE DA NEGATIVA DE PRESTA@AO JURISDICIONAL
E DA INCIDENCIA DAS SUMULAS 283/STF E 7/STJ,
CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR SEGUIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

IRRESIGNACAO DA RE.

1. Ausente a impugnacéo a fundamento suficiente para manter
o acordao recorrido, aplicavel o Obice contido na Sumula
283/STF. Precedentes.

2. Hipotese na qual o Tribunal de origem, entendeu que a
recorrente ndo comprovou a origem/extensdo dos danos no
imovel, bem como ndo efetuou a devolucdo do mesmo nos
moldes  contratuais  estabelecidos. Impossibilidade de
revolvimento dos elementos faticos e probatérios no ambito desta
Corte. Incidéncia da Sumula 7/STJ. Precedentes.

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator):

O inconformismo n&o merece prosperar.

1. Aiinsurgéncia inicial da recorrente diz respeito a aplicacdo, por parte deste
signatario, da Sumula 283 do STF no tocante a auséncia de ataque ao fundamento de
gue ndo se teria noticia da entrega da notificacdo ao locador dando conta da
desocupacédo do imdvel e da resciséo do contrato de locacéo.

Assevera que o fundamento ndo pode prosperar, pois, ante a auséncia de
impugnacéo especifica a respeito, aplicar-se-ia o art. 334 do Cédigo de Processo Civil,
0 gual considera que os fatos incontroversos pela parte adversa ndo dependem de
prova.

Sem razéo, contudo.

Ainterpretacdo da Sumula 283/STF ndo deixa duvidas de que, existindo mais
de um fundamento assentando a decisdo recorrida, sera necessario que 0 recurso
abranja a todos eles.
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A justificacdo para a aplicacdo do 6bice sumular é a de que, uma vez nao
impugnados todos os fundamentos suficientes nos quais se assenta a decisao
recorrida, faltaria interesse recursal ao recorrente, na medida em que, mesmo com o
acolhimento das teses defendidas no apelo, as mesmas seriam insuficientes para
modificar a decisé@o precedente, tornando ausente o requisito da utilidade do provimento
jurisdicional.

Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL. TRIBUTARIO. EMBARGOS A ARREMATACAO.
COISA JULGADA. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO SUFICIENTE DO ACORDAO RECORRIDO.
SUMULA 283/STF.

1. Hipbétese em que o Tribunal de origem entendeu que a matéria tratada
em embargos a arrematacao ja foi apreciada em sede de embargos de
terceiro, no qual ocorreu seu transito em julgado. A revisdo dessa
conclusdo implica reexame de matéria probatéria, circunstancia vedada
pela Sumula 7/STJ.

2. Ausente a impugnacao a fundamento suficiente para manter o
acérdao recorrido, o recurso especial ndo merece ser conhecido,
por Ihe faltar interesse recursal. Inteligéncia da Sumula 283 do
STF, aplicavel, por analogia, ao recurso especial.

Agravo regimental improvido.

(AgRg no AREsp 631476/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS,
SEGUNDA TURMA, julgado em 25/08/2015, DJe 09/02/2015) (grifou-se)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
CONSIGNATORIA.  AUSENCIA  DE  LITiCIO. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. SUMULAS 283/STF E 83/STJ. IMPROVIMENTO.

1.- Ausente a impugnacédo a fundamento suficiente para manter o
acérdao recorrido quanto a auséncia de revelia e de causalidade,
porque inexistente a recusa ou resisténcia da parte requerida
guanto ao recebimento da quantia consignada, o recurso especial
ndao merece ser conhecido, por lhe faltar interesse recursal.
Inteligéncia da Sumula 283 do STF, aplicavel, por analogia, ao
Recurso Especial.

2.- Ademais, o acordao encontra-se alinhado com a jurisprudéncia desta
Corte quanto ao ndo cabimento dos honorarios advocaticios inexistindo
litigio na acdo consignatodria, o que atrai a aplicacdo da Sumula 83/STJ.
3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1447044/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 27/05/2014, DJe 09/06/2014) (grifou-se)

Carece de plausibilidade juridica a argumentacéo de que o fundamento ndo
foi refutado em razé&o de o fato ser considerado incontroverso pela parte adversa.
Isso porque, pelo que se denota da sentenca e acordao proferidos, a
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responsabilidade da locataria foi mantida em raz&o da inexisténcia de comprovacao da
entrega de notificacdo ao locador dando ciéncia da desocupacdo do imével;, da
auséncia de prova a respeito da origem e extenséo do dano no apartamento; da prova
oral coletada; e da ndo devolucdo das chaves ao locador nos moldes pactuados.

Assim, se as instancias ordinarias poderiam, ou nao, ter fundamentado as
suas decisdes com base em fato, dito incontroverso pelo insurgente, este deveria ter
manifestado a sua irresignagdo em momento oportuno, qual seja, a interposicéo de
apelacdo ou a interposicdo do recurso especial (eis que ambas adotaram o mesmo
fundamento), de forma que, s6é agora o fazendo, € de se reconhecer a inovacédo
recursal da tese.

A respeito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
INOVACAO RECURSAL. INADMISSIBILIDADE. MATERIA
CONSTITUCIONAL. VIA IMPROPRIA. NULIDADE. AUSENCIA DE
PREJUIZO. PAS DE NULLITE SANS GRIEF. REEXAME DE PROVAS.
REVISAO DE CLAUSULA CONTRATUAL. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
DEFICIENCIA DE FUNDAMENTAGCAO RECURSAL. SUMULA N. 284/STF.
DECISAO MANTIDA.

1. Nalinha dos precedentes do STJ, os argumentos apresentados
apenas no regimental ndo sdo passiveis de conhecimento por
importar indevida inovacdo recursal, em virtude da precluséo
consumativa.

(...)

7. Agravo regimental improvido.

(AgRg no REsp 1358635/ES, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 17/09/2015, DJe 24/09/2015)
(grifou-se)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. SEGURO
OBRIGATORIO. DPVAT. INDENIZAQAO. ATENDIMENTO PELO SUS.
CESSAO DE DIREITOS PACTUADA ENTRE A VITIMA E ENTIDADE
HOSPITALAR. PRETENSAO DE REEMBOLSO DE DESPESAS DE
ASSISTENCIA MEDICA E SUPLEMENTARES. INADMISSIBILIDADE.
INOVACAO. PRECLUSAO.

1. No caso de a vitima de acidente de transito ser atendida por hospital
conveniado ao SUS, ndo cabe reembolso das despesas de assisténcia
médica e suplementares previsto no art. 3°, inciso lll, da Lei n. 6.194/74.
2. A parte, em agravo regimental, ndo pode, em face da precluséo
consumativa, inovar em sua argumentacdo, trazendo questdes
n&o expostas no recurso especial.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1416008/SP, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 15/09/2015, DJe 21/09/2015) (grifou-se)

Portanto, considerando que a recorrente ndo impugnou fundamento
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suficiente proferido na sentenca e mantido pelo Tribunal de origem (ndo comprovacéo
da entrega da notificacdo ao locador), € de rigor a manutencdo do 6bice contido na
Sumula 283 do STF.

2. No gue concerne a auséncia de comprovacao da origem e extensdo dos
danos no apartamento, a insurgente ndo trouxe qualquer argumento apto a derruir a
aplicacdo da Sumula 7/STJ ao caso.

Como bem esclarecido na sentenga e no acorddo recorrido, este ultimo
mantendo a sentenca proferida por seus proprios fundamentos, "o companheiro da
locataria, que teria inclusive trabalhado em escritério de advocacia, limitara-se a afirmar
gque a responsabilidade por dito conserto ndo era sua, deixando entretanto de disto fazer
prova (dano no apartamento e sua extensdo e origem, a fim de que bem aquilatada a
responsabilidade atribuida ao proprietario)” (fl. 245).

Ou seja, sequer foi comprovado nos autos a origem e a extensao do dano no
apartamento a fim de abrir a possibilidade de discussdo sobre sua natureza ordinéria ou
extraordinaria.

Nessa medida, invidvel o enfrentamento da tese de que o locador ndo
poderia ter transferido despesas, ditas extraordinarias, ao locatario, uma vez que o
pressuposto fundamental para isso seria a delimitacé&o probatdria, perante as instancias
ordinarias, da efetiva ocorréncia de danos no imovel e da sua extenséo.

Como cedico, sob pena de ampliar o efeito devolutivo e caracterizar este
Superior Tribunal de Justica como terceira instancia ordinéria, distanciando-se, por
consequéncia, da atribuicdo constitucional extraordinaria estabelecida, é vedado, nos
termos da Sumula 7/STJ, o revolvimento de fatos e provas no &mbito desta Corte.

Nesse sentido, inclusive, tem se manifestado reiteradamente esta Corte:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. SERVIDOR PUBLICO DISTRITAL. REMOCAO.
LEGALIDADE. REVISAO DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA Ne 7/STJ.

(...)

2. O acolhimento das proposicdes recursais, em detrimento da concluséo
do Tribunal de origem quanto a legalidade do ato de remog¢&o, como
insurgéncia que se funda na verificagdo das provas produzidas nos autos
e sua valoracdo, demanda inafastavel incursdo no universo
fatico-probatério. Cedico é, porém, que ndo pode este Superior
Tribunal de Justica atuar como terceira instancia revisora ou
tribunal de apelacédo reiterada, a teor do verbete da Siumula n°
7/ISTJ. "A pretensédo de simples reexame de prova ndo enseja
recurso especial” (cf. AgRg no REsp 1116290/SP, Rel. Ministro
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LUIZ FUX, PRIMEIRA TURMA, DJe 03/08/2010; AgRg no AREsp
436.034/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA,
DJe 16/12/2013).

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 750273/DF, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL
MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 03/09/2015, DJe 17/09/2015)
(grifou-se)

Assim, considerando que as instancias ordinarias concluiram pela auséncia
de comprovagcdo do dano no apartamento, bem assim sua origem e extensao, €
inviavel, nos termos da Sumula 7 desta Corte, examinar se o locador pode ou nédo
transferir despesas extraordinarias de condominio para o locatario.

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2011/0090606-6 PROCESSO ELETRONICO Ag 1.404.757 /RS

Numeros Origem: 10522891148 70029806312 70037042181 70038180428
EM MESA JULGADO: 19/11/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARCELO ANTONIO MOSCOGLIATO

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE : MONICA VINHAS DE SOUZA
ADVOGADO : CARLOSFRANCISCO CAMILOTTI MONTEIRO
AGRAVADO . SERGIO FISCHER
ADVOGADO : JOSE EDUARDO BOEIRA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MONICA VINHAS DE SOUZA

ADVOGADO : CARLOS FRANCISCO CAMILOTTI MONTEIRO

AGRAVADO - SERGIO FISCHER

ADVOGADO : JOSE EDUARDO BOEIRA E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo, Maria Isabel Gdlotti (Presidente) e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.



