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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.126.574 - PR (2009/0042158-2)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : CYAL ASSESSORIA EM COMUNICACAO SIC LTDA

ADVOGADO . JOSE RODRIGO SADE E OUTRO(S)

AGRAVADO - BANCOITAU 9A

ADVOGADO : LUISEDUARDO MIKOWSKI E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. "CONTRATO DE
GAVETA". ART. 20 DA LElI N. 10.150/2000. POSSIBILIDADE DE
REGULARIZACAO. NECESSIDADE DE ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS
DO SISTEMA  FINANCEIRO DA  HABITACAO. JULGAMENTO
MONOCRATICO. EXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA. POSSIBILIDADE.
EMBARGOS DE TERCEIRO. HIPOTECA. PENHORA.

1. O art. 20 daLe n. 10.150/2000 assegura aos cessionarios de mituo hipotecario
do Sistema Financeiro da Habitacdo a posshilidade de regularizacdo dos chamados
"contratos de gaveta' firmados em data anterior a 25.10.1996 que ndo tenham sdo
enquadrados nos planos de regjustamento definidos pelaLe n. 8.692/1993.

2. A possibilidade de regularizagdo ndo implica, por s 6, o direito a cesséo do
financiamento contra a vontade do agente financeiro e sem a comprovacdo do
atendimento das exigéncias do SFH pelo cessionario.

3. E possivel ao rdator julgar, por decisio monocrética, matéria respaldada em
jurisprudéncia da Corte.

4. A hipoteca regularmente congtituida antes da celebracéo do contrato de gaveta
justifica a manutencdo da penhora efetivada sobre o imovel em execucdo promovida
pelo credor hipotecario, a teor do art. 655, § 2°, do CPC.

5. Agravo regimenta desprovido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minisros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Minisro Relator.
Ausente, justificadamente, o0 Sr. Ministro Sdne Beneti.

Brasilia (DF), 19 de setembro de 2013(Data do Julgamento)
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.126.574 - PR (2009/0042158-2)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : CYAL ASSESSORIA EM COMUNICACAO SICLTDA

ADVOGADO : JOSE RODRIGO SADE E OUTRO(S)

AGRAVADO : BANCO ITAU SA

ADVOGADO . LUISEDUARDO MIKOWSKI E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

Tratase de agravo regimentd interposto por CYAL ASSESSORIA EM
COMUNICACAO S/C LTDA. contra decisdo da lavra do Minisro Massami Uyeda assm

ementada:

"RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. SFH. MUTUO
HABITACIONAL. PROCESSUAL CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO-OCORRENCIA. ACAO RESCISORIA. SENTENCA QUE
EXTINGUIU O PROCESSO, SEM RESOLUCAO DE MERITO, SOB O
FUNDAMENTO DE COISA JULGADA. CABIMENTO. EFEITOS DA COISA
JULGADA PERANTE TERCEIROS E IMUTABILIDADE APENAS DA PARTE
DISPOSITIVA DA SENTENCA. ACORDAO RECORRIDO EM HARMONIA COM
A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. 'CONTRATO DE GAVETA.
TRANSFERENCIA. AUSENCIA DA PARTICIPACAO DO AGENTE
FINANCEIRO. ART. 20 DA LEI N. 10.150/2000. CONTRATO DE CESSAO DE
DIREITOS E OBRIGACOES ANTERIOR A 25/10/1996. POSSIBILIDADE DE
REGULARIZACAO. NECESSIDADE DE ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS DO
SISTEMA  FINANCEIRO DA  HABITACAO SEGUNDO NORMAS
ESTABELECIDAS PELA LEI N. 8.004/90 - NAO CUMPRIMENTO, NA ESPECIE.
EMBARGOS DE TERCEIRO IMPROVIDOS. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO (ART 557, § 1°-A, DO CPC)."

Em suas razes, a agravante sustenta que o recurso ndo deveria ter sdo julgedo
monocraticamente, tendo em vista a sua complexidade e a inexisténcia de jurisprudéncia dominante
no STJ. Quanto ao mérito, aduz que houve anuéncia técita do Banco Ital S/A a transferéncia do
financiamento a0 quedar-se inerte apos ter sdo notificado. Por fim, dega que a andlise sobre a
possibilidade financeira para assumir o contrato, sobre a anuéncia do credor hipotecério e sobre a
qualidade de pessoa juridica encerram aspectos féticos, de modo que ndo podem ser examinados em

sede de recurso especia, ante o ébice da Simula 7/STJ.

Instado a manifestar-se sobre o teor do agravo regimental, o Banco Itall S/A deixou

transcorrer in albis o prazo para impugnacéo.

O recurso especid tem origem em agao rescisoria gjuizada contra acorddo que, julgando
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apelacdo em embargos de terceiro, manteve a regjeicao dos pedidos, adotando, contudo, fundamento

diverso.

A sentenca julgou improcedentes os embargos, entendendo que a embargante néo
poderia opor-se a penhora por ter ciéncia inequivoca da hipoteca que recaia sobre o bem antes
mesmo de adquiri-lo. Em sede de apelacéo, o Tribunad a quo houve por bem extinguir o feito sem
exame de mérito, ao fundamento de existéncia de coisa julgada, reconhecendo a inadmissibilidade da

venda do imével sem a prévia anuéncia do credor hipotecario.

A rescisoriafoi julgada procedente em acérdao assm ementado:

"ACAO RESCISORIA. CABIMENTO. INSURGENCIA CONTRA
ACORDAO QUE JULGOU EXTINTO O FEITO SEM RESOLUCAO DE MERITO
COM BASE NO ART. 267, V, DO CPC. COISA JULGADA FORMAL.
POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DA VIA RESCISORIA. APONTAMENTO DE
COISA JULGADA EM DEMANDAS ANTERIORES. INVIABILIDADE. ACAO DE
CONSIGNACAO EM PAGAMENTO E EMBARGOS A EXECUCAO
TRANSITADOS EM JULGADO. PERENIZACAO DA DECISAO SOMENTE EM
RELACAO A PARTE DECISORIA. VINCULACAO DE TERCEIROS SOMENTE
EM RELACAO AOS EFEITOS DA DECISAO. DEVER DE OBEDIENCIA AOS
LIMITES OBJETIVOS E SUBJETIVOS DA COISA JULGADA. VIOLACAO AOS
DISPOSITIVOS DOS ARTS. 467, 468 E 485, V, TODOS DO CPC. RESCISAO
DO ACORDAO PROFERIDO NOS EMBARGOS DE TERCEIRO. NOVA
DECISAO. CONTRATO PELO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.
TRANSFERENCIA AO CESSIONARIO. 'CONTRATO DE GAVETA.
DESNECESSIDADE DE ANUENCIA DO CREDOR HIPOTECARIO. LEI N°
10.150/2000. JULGAMENTO DO FEITO COM RESOLUCAO DE MERITO.
EMBARGOS DE TERCEIRO PROCEDENTES. FIXACAO DE HONORARIOS
ADVOCATICIOS. LEVANTAMENTO DO DEPOSITO INICIAL. ACAO
PROCEDENTE."

Apds a rgeicdo de embargos de declaracdo, sobreveio o recurso especial, fundado em

ambas as aineas do permissivo condtituciondl.

O recurso foi provido por decisdo monocrética que julgou improcedentes os embargos
de terceiro e restabeleceu as verbas de sucumbéncia arbitradas na sentenca, sobrevindo o presente
agravo regimentd.

E o rdatorio.
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terceiro.

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. "CONTRATO DE
GAVETA". ART. 20 DA LEl N. 10.150/2000. POSSIBILIDADE DE
REGULARIZACAO. NECESSIDADE DE ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS
DO SISTEMA  FINANCEIRO DA  HABITACAO. JULGAMENTO
MONOCRATICO. EXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA. POSSIBILIDADE.
EMBARGOS DE TERCEIRO. HIPOTECA. PENHORA.

1. O art. 20 da L& n. 10.150/2000 assegura aos cessionérios de mtuo hipotecario
do Sistema Financeiro da Habitagcdo a posshilidade de regularizagdo dos chamados
"contratos de gaveta' firmados em data anterior a 25.10.1996 que n&o tenham sdo
enquadrados nos planos de regjustamento definidos pela Le n. 8.692/1993.

2. A possibilidade de regularizacéo ndo implica, por 9 S0, o direito a cesséo do
financiamento contra a vontade do agente financeiro e sem a comprovacdo do
atendimento das exigéncias do SFH pelo cessionario.

3. E possivel ao relator julgar, por decisio monocrética, matéria respaldada em
jurisprudéncia da Corte.

4. A hipoteca regularmente congtituida antes da celebragéo do contrato de gaveta
justifica a manutencéo da penhora efetivada sobre o iméve em execugdo promovida
pelo credor hipotecario, a teor do art. 655, § 2°, do CPC.

5. Agravo regimental desprovido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

A controvérsia que subsiste cinge-se ao resultado do novo julgamento dos embargos de

A decisdo agravada deu provimento ao recurso especia para julgélos improcedentes.

Reconheceu a possihilidade de regularizacéo dos chamados "contratos de gaveta' firmados entre

mutudrio e adquirente em data anterior a 25.10.1996, sem a participacdo do agente financeiro, com
base no digposto no art. 20 da Lei n. 10.150/2000, desde que ndo tenham Sdo enquadrados nos

planos de regustamento definidos pela Le n. 8.692/1993. Todavia, anda que possivd a

regularizacao, ponderou que 0 mero atendimento do requisito temporal ndo assegura a transferéncia

de forma automética e contraria a vontade do agente financeiro. Em amparo a essa assertiva,
invocou o entendimento firmado pela Corte Especid no julgamento do REsp n. 783.389/RO (relator
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Minigtro Ari Pargendler, DJe de 30.10.2008), que recebeu a seguinte ementa:

"SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO. CESSAO DE CONTRATO. LEI
N° 10.150, DE 2000 (ART. 20). A cessdo do mutuo hipotecario ndo pode se dar
contra a vontade do agente financeiro; a concordancia deste depende de
requerimento instruido pela prova de que o cessionario atende as exigéncias do

XN

Sistema Financeiro da Habitacgo.

A decisio ndo merece retoques, pois € nesse sentido que permanece a posicdo do
Superior Tribund de Justica, que entende necesséria a anuéncia do agente financeiro, bem como a
comprovacdo do atendimento dos requisitos previstos na Lei n. 8.004/1990, para que se proceda a

regularizacdo autorizada pelaLe n. 10.150/2000. A propdsito, confiram-se 0s seguintes julgedos

"EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. SFH. ACAO REVISIONAL. CONTRATO DE GAVETA.
CESSAO DOS DIREITOS E OBRIGACOES PROVENIENTES DE CONTRATO
DE FINANCIAMENTO CELEBRADO SOB A EGIDE DO SFH. NECESSIDADE
DE INTERVENIENCIA DA INSTITUICAO FINANCIADORA E DO
ATENDIMENTO DOS REQUISITOS PREVISTOS NA LEI 8.004/90, INCLUSIVE
NOS CONTRATOS DE CESSAO CELEBRADOS ATE 25/10/1996.
ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSIONARIO. INEXISTENCIA DE OMISSAO
NA DECISAO EMBARGADA. EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS."
(EDcl no AgRg no REsp n. 1.248.751/RJ, Terceira Turma, relator Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, DJe de 8.5.2013.)

"PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.
ALEGADA NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA.
VIOLAGCAO DO ART. 6° DA LICC. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGCOES. CONTRATO DE GAVETA. LEI
10.150/2000. INTERVENIENCIA  OBRIGATORIA DA  INSTITUICAO
FINANCIADORA. ILEGITIMIDADE DO CESSIONARIO PARA DEMANDAR EM
JUiZO. ORIENTACAO FIRMADA NO JULGAMENTO DO RESP 783.389/RO.

[...]

3. 'A cessdo do mutuo hipotecario ndo pode se dar contra a vontade do agente
financeiro; a concordancia deste depende de requerimento instruido pela prova de
que o cession&rio atende as exigéncias do Sistema Financeiro da Habitacdo' (REsp
783.389/R0O, Corte Especial, Rel. Min. Ari Pargendler, DJe de 30.10.2008).

4. Agravo regimental a que se nega provimento." (AgRg no Ag n.
1.180.558/SC, Terceira Turma, relator Ministro Vasco Dedla Giustina,
Desembargador convocado do TJRS, DJe de 13.9.2010.)

"EMBARGOS DE DIVERGENCIA. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. MUTUO HIPOTECARIO. 'CONTRATO DE GAVETA'". AUSENCIA
DE ANUENCIA DO AGENTE FINANCEIRO. ACAO PARA REVISAO DAS
CLAUSULAS CONTRATUAIS. ILEGITIMIDADE ATIVA DO CESSIONARIO.

1. E jurisprudéncia assente no Superior Tribunal de Justica que 'a cessio do
matuo hipotecario ndo pode se dar contra a vontade do agente financeiro; a
concordancia deste depende de requerimento instruido pela prova de que o
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cessionario atende as exigéncias do Sstema Financeiro da Habitacdo' (REsp
783.389/RO, CORTE ESPECIAL, Rd. Min. ARI PARGENDLER, DJe de
30/10/2008).

2. Precedentes citados. AgRg no REsp 1083895/SC, TERCEIRA TURMA,
Rel. Ministro SIDNEI BENETI, DJe de 03/06/2009; AgRg no REsp 951.283/SC,
SEGUNDA TURMA, Rd. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, DJe de
21/09/2009; REsp 794.268/RJ, PRIMEIRA TURMA, Rd. Ministro TEORI ALBINO
ZAVASCKI, DJe de 17/08/2009; AgRg no REsp 1107963/RS, QUARTA TURMA,
Re. Ministro FERNANDO GONCALVES, DJe de 17/08/2009.

3. Embargos de divergéncia acolhidos para, cassando o acérddo embargado,
restabelecer 0 acordéo recorrido." (EREsp n. 891.799/RJ, Corte Especid, relatora
Ministra Laurita Vaz, DJe de 12.5.2010.)

A multiplicidade de precedentes evidencia a existéncia de posicéo ja firme do Tribund
acerca da questéo controvertida, o que justifica a decisdo unipessoa do relator, nos termos do art.
557, 8 1°-A, do CPC.

A agravante sustenta a tese de que houve anuéncia tacita do agente financeiro, que se
teria quedado inerte apos ser notificado da transferéncia. Argumenta ainda que o preenchimento dos
requisitos para ser aprovada como cessionaria ndo poderia ser examinado no ambito do recurso

especia, ante o 6bice da Simulan. 7/STJ.

O reconhecimento da existéncia de notificaco prévia ndo constou do acordao recorrido
e sua afericdo demandaria o revolvimento do conjunto fético-probatério. Mas, ainda que se
reconhecesse a presenca dessa circunstancia fética, tal néo bastaria para se considerar regularizada
a transferéncia do financiamento nos termos da Le n. 10.150/2000. Isso porque a mera notificagdo
da transferéncia do financiamento é insuficiente, sendo imprescindivel a prova de que o cessionario
atende as exigéncias do Sistema Financeiro da Habitag&o, conforme precedentes ja colacionados, o
gue ndo ficou reconhecido pelas ingténcias de origem e cuja andlise encontra obice também na
Sdmulan. 7/STJ.

Outro fundamento se soma a conviccdo de que ndo merece acolhida a pretensdo
recursal. E que o acorddo recorrido, a0 julgar novamente os embargos de terceiro, limitou-se a
reconhecer a condi¢do de terceiro da parte ora agravante, o que poderia implicar sua legitimidade

para o oferecimento da agdo, mas ndo, necessariamente, para o provimento.
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Note-se que em nenhum momento a Corte de origem afastou a vaidade da garantia
hipotecaria executada. Mesmo assm, descongtituiu a penhora efetivada sobre o imove apenas por

considerar a embargante parte legitima para a propositura dos embargos de terceiro.

Consoante se extrai da sentenca que julgou os embargos de terceiro, quando a
embargante adquiriu o0 imdvd, ja tinha plena ciéncia da existéncia do gravame hipotecério, cuja
inscricdo no dbum imobiliaio era anterior. Considerando o direito de sequela inerente a garantia
hipotec&ria e o0 digposto no § 2° do art. 655 do CPC, que prevé que a penhora recaira
preferencialmente sobre o bem dado em garantia, ndo ha irregularidade a justificar a descongtituicéo

da constricéo judicid.

Destaco precedente da Quarta Turma que andisou questdo semelhante. O julgado foi
ementado nestes termos:

"PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. EFEITO
MODIFICATIVO. RECEBIMENTO COMO AGRAVO REGIMENTAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. SFH. CONTRATO DE GAVETA. HIPOTECA.
PENHORA.

1. Embargos de declaracéo recebidos como agravo regimental, recurso cabivel
para modificar a decisdo singular que deu provimento ao recurso especial.

2. A cessdo do mutuo hipotecario ndo pode se dar contra a vontade do agente
financeiro. A concordéancia deste depende de requerimento instruido pela prova de
gue o cessionario atende as exigéncias do Sistema Financeiro da Habitacgo.

3. Inequivoca ciéncia da embargante acerca da garantia hipotecéria constituida
regularmente em momento anterior & celebracdo do contrato de gaveta, a justificar a
manuten¢do da penhora efetivada sobre o imével em execugdo promovida pelo banco
embargado.

4. Embargos de declaracéo recebidos como agravo regimental, a que se nega
provimento." (EDcl no AgRg no REsp n. 422.976/PR, relatora Ministra Isabel
Gdlotti, DJe de 25.9.2012.)

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2009/0042158-2 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.126.574 /PR

Numeros Origem: 17098 275142 2751428
EM MESA JULGADO: 19/09/2013

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO DE PAULA CARDOSO

Secretario
Bd. WALFLAN TAVARES DE ARAUJO

AUTUACAO
RECORRENTE : BANCOITAU S/A
ADVOGADO : LUISEDUARDO MIKOWSKI EOUTRO(S)
RECORRIDO . CYAL ASSESSORIA EM COMUNICA(;AO S/ICLTDA
ADVOGADO : JOSE RODRIGO SADE E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitagao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CYAL ASSESSORIA EM COMUNICA(;AO SICLTDA

ADVOGADO : JOSE RODRIGO SADE E OUTRO(S)

AGRAVADO : BANCOITAU S/A

ADVOGADO : LUISEDUARDO MIKOWSKI| E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Terceira Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Sidnel
Beneti.



