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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.432.992 - RJ (2013/0366795-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : ROMA AUTOMOVEIS E SERVICOS LTDA
ADVOGADOS : LUIZ HENRIQUE FERREIRA LEITE E OUTRO(S)
FERNANDO OLAVO SADDI CASTRO
AGRAVADO : ROMA REVENDA E OFICINA MECANICA DE AUTOMOVEIS S/A
ADVOGADO . JOSE CARLOS DOS SANTOS JACINTHO DE ANDRADE E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. CONTRATO DE
ALUGUEL COMERCIAL. 1. AUSENCIA DE IMPUGNAGAO DO FUNDAMENTO DO ACORDAO
RECORRIDO. INCIDENCIA DA SUMULA 283 DO STF. 2. AUSENCIA DOS REQUISITOS
LEGAIS PARA RENOVACAO DO CONTRATO DE ALUGUEL. REVISAO DO JULGADO QUE
IMPLICA NO REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA 7 DESTA CORTE. 3.
OFENSA AO ART. 557 DO CPC/1973. DECISAO MONOCRATICA. NAO OCORRENCIA. 4.
INTERPOSICAO DA APELACAO APOS O TERMINO DO EXPEDIENTE BANCARIO. JUNTADA
DO PREPARO NO PRIMEIRO DIA UTIL SUBSEQUENTE. POSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA 484/STJ. 5. AGRAVO IMPROVIDO.
1. N&do havendo impugnacao expressa dos fundamentos do acérdao recorrido no tocante ao
fato de que foi dada a oportunidade para que se providenciasse a substituicdo da fiadora, o
gue foi feito pela agravante, mostra-se inviavel o processamento do especial, ante o Gbice da
Sumula 283 do STF.
2. Revela-se inviavel alterar o entendimento da Corte estadual que, analisando o conjunto
fatico-probat6rio dos autos, concluiu pela auséncia de requisitos legais para a renovagao do
contrato de aluguel, tendo em vista o 6bice da Sumula 7 do STJ.
3. "A confirmacdo de decisdo unipessoal do Relator pelo érgdo colegiado sana eventual
violagdo ao art. 557 do CPC" (AgRg no ARESP n. 391.844/MS, Relatora Ministra Nancy
Andrighi, DJe 28/3/2014).
4. "Admite-se que o preparo seja efetuado no primeiro dia util subsequente, quando a
interposicao do recurso ocorrer ap0s o encerramento do expediente bancario." (Sumula n.
484 do STJ). (AgRg no AREsp 776.005/RS, Rel. Ministro Antonio Carlos Ferreira, DJe
11/3/2016)
5. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha (Presidente), Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 18 de agosto de 2016 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo interno interposto por Roma Automdveis e Servicos Ltda.
contra decisdo monocratica da minha lavra que negou seguimento ao recurso especial
assim ementada (e-STJ, fl. 1.261):

RECURSO ESPECIAL. AGCAO RENOVATORIA. CONTRATO DE
ALUGUEL COMERCIAL. 1. INTERPOSICAO DA APELACAO APOS O
TERMINO DO EXPEDIENTE BANCARIO. JUNTADA DO PREPARO NO
PRIMEIRO DIA UTIL SUBSEQUENTE. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DO STJ. DESER(;AO AFASTADA. 2. OFENSA AO
ART. 557 DO CPC/1973. DECISAO MONOCRATICA. NAO
OCORRENCIA. 3. AUSENCIA DE IMPUGNAGCAO DO FUNDAMENTO
DO ACORDAO RECORRIDO. INCIDENCIA DA SUMULA 283 DQ STF.
4. AUSENCIA DOS REQUISITOS LEGAIS PARA RENOVACAO DO
CONTRATO DE ALUGUEL. REVISAO DO JULGADO QUE IMPLICA NO
REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA 7 DESTA CORTE.
5. RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA SEGUIMENTO.

Em suas razdes, a parte agravante sustenta a reforma da deciséo agravada,
porquanto deve ser afastada a incidéncia da Sumula 283/STF, uma vez que houve
impugnacdo ao demonstrar que "a referida substituicdo se deu em primeiro grau, e, de
forma esponténea, foi aceita a referida garantia pelo Magistrado 'a quo', que julgou

procedentes os pedidos” (e-STJ, fl. 1.273).

Alega, também, a inaplicabilidade da Sumula 7/STJ, pois em momento
algum a agravante pretende o reexame da matéria probatdria, mas que se dé a correta

interpretacao para a norma violada.

Insiste, ainda, na violagcdo ao art. 557 do CPC/1973, na medida em que o
julgamento monocratico Ihe tirou a chance de ter seu processo examinado pelo colegiado,
com a distribuicio de memoriais aos desembargadores, bem como de realizar

sustentagao oral permitindo, assim, que suas alegac¢des fossem melhor examinadas.

Por fim, afirma que a deciséo, ao aplicar a Simula 83 do STJ, ndo analisou a
guestao da juntada do comprovante de preparo da apelacéo no primeiro dia Util seguinte ao

do protocolo do recurso, apés o término do expediente bancario a luz do dissidio



A
@
=4
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
jurisprudencial e dessa forma contrariou entendimento do Supremo Tribunal Federal que

se firmou em sentido contrario.

Pretende, ao final, a reconsideracdo da decisdo agravada ou sua reforma

pela Turma julgadora.

Impugnacéo apresentada as fls. 1.286-1.290 (e-STJ).

E o relatério.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE(RELATOR):

O recurso ndo comporta provimento, devendo a decisdo agravada ser

mantida por seus proprios fundamentos.

Com efeito, conforme apontado na decisédo agravada, o Tribunal de origem,

ao decidir sobre o tema, consignou o seguinte (e-STJ, fls. 234-240):

Ultrapassados esses aspectos, € requisito para a renovacao do
contrato de locacao nao residencial, que o locatario indique fiador com
idoneidade financeira, haja vista o teor do artigo 71, inciso V, da Lei

n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

De acordo, também, com o artigo 40, inciso Ill, do mesmo diploma
legal, no caso em que todos os bens iméveis do fiador estejam
gravados, o locador poderé exigir novo fiador, ou a substituicdo da

modalidade de garantia.

Na hipotese em comento, ndo obstante a fianca se tratar de
garantia pessoal, sendo relevante a pessoa do fiador, e néo
somente seu patriménio, ndo restou demonstrado o requisito
legal da idoneidade financeira da fiadora

agravante, a empresa Sesmaria-Rio
Administracdo de Bens Ltda.

indicada pela
Participacdes

Os documentos de fls. 377/436 comprovam que todos os bens
imoveis da fiadora se encontram penhorados ou com 6nus
reais, ndo obstante a agravante sustentar que ha outros livres

e desimpedidos.

Frise-se que ndo h4, nos autos, prova nesse sentido.
Assente isso, tem-se que foi dada a oportunidade a agravante de
substituir a fiadora, tanto que o fez, indicando a citada sociedade (fls.

292/296).

Assim, ndo foram cumpridos todos o0s requisitos exigidos pela
lei, a fim de fazer jus a renovacao do contrato de locagéo.

Ademais, seria excessivamente oneroso impor a locadora o sacrificio
de aceitar, como garantia do contrato, uma fiadora que nao estaria
apta, financeiramente, a assumir as obrigacbes no caso de

inadimpléncia da locataria.

De se ressaltar, por fim, que nao restou evidenciado prejuizo algum a
agravante, eis que ndo houve pedido expresso de despejo nha
contestacdo (fls. 193), conforme determina o artigo 74 do mesmo

diploma legal. (sem grifo no original)

Observa-se que a recorrente nao impugnou no recurso especial o

fundamento do acérdao recorrido, qual seja: a de que foi dada a oportunidade para a
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agravante/recorrente substituir a fiadora, tanto que o fez, indicando a citada sociedade (fls.
292-296, numeracao do TJ/RJ).

Contudo, os argumentos apresentados pela parte agravante ndo sdo aptos a
superar a aplicacdo da Sumula 283/STF, uma vez que se limita a reiterar as alegacfes do
agravo de instrumento, originalmente interposto no sentido de que ndo poderia ser
penalizada com a improcedéncia da acdo sem antes ter sido possibilitada a substituicao
do fiador, portanto, aquele fundamento suficiente por si s6 para manter a conclusao do

julgado, ndo foi atacado de forma especifica nas razdes do recurso especial.

Outrossim, verifica-se das razfes do acorddo recorrido que as instancias
estaduais delinearam a controvérsia com base no conjunto probatério dos autos, levando
em consideragao que ndo foram preenchidos todos os requisitos exigidos para renovacgao
do contrato de aluguel. Desse modo, para acolher a alegacéo da agravante de afronta aos
arts. 40, lll, e 71, VI, da Lei n. 8.245/91, sob o argumento da idoneidade do fiador ou de ter
aberto oportunidade para que se procedesse a substituicdo ou alteracdo da garantia,

encontra 6bice no enunciado n. 7 da Sumula desta Casa.

Ademais, conforme anotado na decisdo agravada ndo ha que se falar em
violagdo ao art. 557 do CPC/1973, em razéo do entendimento pacificado do STJ no sentido
de que "a confirmacdo de decisdo unipessoal do Relator pelo 6rgao colegiado sana
eventual violacdo ao art. 557 do CPC" (AgRg no AREsp n. 391.844/MS, Relatora Ministra
Nancy Andrighi, DJe 28/3/2014).

Por fim, o Tribunal de Justica agiu em conformidade com a jurisprudéncia
desta Corte ao afastar a alegada desercéo do recurso de apelacéo, ante a auséncia de
comprovacao do preparo no ato de sua interposicdo, tendo em vista que interposto o
recurso apés o expediente bancario, o prazo para o recolhimento do preparo ficara
prorrogado para o primeiro dia Util seguinte. Esse entendimento, inclusive, foi consolidado
pela Sumula 484/STJ: "Admite-se que o preparo seja efetuado no primeiro dia Uutil
subsequente, quando a interposicdo do recurso ocorrer apdés o encerramento do
expediente bancario."

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM

RECURSO ESPECIAL. PREPARO. RECURSO INTERPOSTO APOS O
EXPEDIENTE BANCARIO. RECOLHIMENTO DO PREPARO NO
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PRIMEIRO DIA UTIL SEGUINTE. POSSIBILIDADE. SUMULA N.
484/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. "Admite-se que o preparo seja efetuado no primeiro dia Cutil
subsequente, quando a interposicdo do recurso ocorrer apdés o
encerramento do expediente bancario." (Sumula n. 484 do STJ).

2. No caso dos autos, o agravo de instrumento foi interposto na
origem ap0s o encerramento do expediente bancario. No dia seguinte,
a agravada apresentou o comprovante de recolhimento do preparo
recursal. Assim, ndo ha falar em desercéo do referido recurso.

3. Agravo regimental desprovido. (AgRg no AREsp 776.005/RS, Rel.
Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em
3/3/2016, DJe 11/3/2016)

Assim, incide a Sumula 83 do STJ, no ponto, 0 que se aplica tanto para os
recursos interpostos com fundamento na alinea a como pela ¢ do permissivo

constitucional.
Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2013/0366795-9 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.432.992/RJ

Numeros Origem: 01253747720078190001 1253747720078190001 201324556420
PAUTA: 18/08/2016 JULGADO: 18/08/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE : ROMA AUTOMOVEISE SERVI COSLTDA
ADVOGADOS : LUIZ HENRIQUE FERREIRA LEITE EQUTRO(S)

FERNANDO OLAVO SADDI CASTRO
RECORRIDO : ROMA REVENDA E OFICINA MECANICA DE AUTOMOVEIS S/A
ADVOGADO : JOSE CARLOSDOS SANTOS JACINTHO DE ANDRADE E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Locagéo de Imével

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE . ROMA AUTOM OVEISESERVIQOS LTDA
ADVOGADOS : LUIZ HENRIQUE FERREIRA LEITE EOQUTRO(S)
FERNANDO OLAVO SADDI CASTRO
AGRAVADO : ROMA REVENDA E OFICINA MECANICA DEAUTOMOVEISS/A
ADVOGADO : JOSE CARLOSDOS SANTOS JACINTHO DEANDRADE E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otéavio de Noronha (Presidente), Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



