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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.047.555 - SP (2017/0017223-1)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : MARCIO BEOZZO JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE . FABIANA MESQUITA BARROS JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : MARCIO JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : ANNA MARIA BEOZZ0O JUNQUEIRA DE ANDRADE
ADVOGADO . DANIELA MESQUITA BARROS E OUTRO(S) - SP176778
AGRAVADO : ADEMAR KYOTOSHI SATO
ADVOGADOS . SEBASTIAO ANTONIO DE CARVALHO - SP101857
JOSE ANTONIO FERRARONI GONCALVES GOMES E OUTRO(S) -
SP087367
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCA(}AO. COBRANCA DE
ALUGUEIS. DECRETO EXPROPRIATORIO. PERMANENCIA DOS LOCATARIOS NA POSSE
DO BEM ATE A IMISSAO DO EXPROPRIANTE. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. Tendo a instancia ordindria, soberana na analise das provas, concluido estar
caracterizada a inadimpléncia dos recorrentes no periodo de agosto a dezembro de 2009,
consignando que o imével somente foi desocupado em 31/12/2009, ndao se mostra possivel
modificar a referida conclusdo por demandar o reexame do conjunto fatico-probatério dos
autos, procedimento sabidamente vedado na via do recurso especial (Sumula n. 7/STJ).
2. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 04 de maio de 2017 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.047.555 - SP (2017/0017223-1)

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Na origem, Ademar Kyotoshi Sato ajuizou acdo de despejo, por falta de
pagamento cumulada com cobranca de aluguéis e acessorios da locacdo, contra Marcio
Beozzo Junqueira de Andrade, Fabiana Mesquita Barros Junqueira de Andrade, Marcio

Junqueira de Andrade e Anna Maria Beozzo Junqueira de Andrade.

O Juizo de primeiro grau extinguiu parcialmente o feito, sem resolucdo do
mérito, no que tange ao pedido de despejo e cobranca de aluguéis relativos aos meses de
janeiro de 2010 em diante, nos termos do art. 267, VI, do Cédigo de Processo Civil de 1973
e, N0 mais, julgou procedente o pedido para condenar os rels ao pagamento das
prestacdes dos aluguéis relativos aos meses de agosto a dezembro de 2009, acrescidas
de multa de 10%, corrigidas monetariamente de acordo com a Tabela Pratica do TJSP e

de juros de mora de 1% ao més, ambas a partir da data dos respectivos vencimentos.

Em apelacéo dos requeridos, a Vigésima Quinta Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de S&o Paulo negou provimento ao recurso em acorddo assim
ementado (e-STJ, fl. 497):

LOCA(;AO. A(;AO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C/C
ACAO DE COBRANCA DE ALUGUEIS.

O simples decreto expropriatério do imdével ndo tem o condao de por
fim ao contrato de locacao firmado entre o entdo proprietario do bem e
os locatarios.

Necessidade de imissdo do expropriante na posse do imdvel para
extinguir o direito do locador ao recebimento dos aluguéis.
Desocupacédo do imével no curso do processo. Extingdo parcial do
feito, persistindo o interesse processual do locador quanto aos
aluguéis. vencidos no periodo em que os locatarios permaneceram na
posse do bem, anteriormente a imissdo do expropriante na posse do
imovel expropriado. Inexisténcia de litigancia de ma-fé por parte do
locador, que se limitou a postular em Juizo o reconhecimento de seu
direito aos alugueis vencidos e ndo pagos. Sentenca integralmente
mantida. RECURSO NAO PROVIDO.

Inconformados, Marcio Beozzo Junqueira de Andrade e outros interpuseram
recurso especial apontando violacao do art. 485, IV, do Novo Cdodigo de Processo Civil.

Aduziram que o recorrido, mesmo tendo transferido a posse do bem objeto da
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expropriacédo, ja no inicio da lide, interpbs a presente acédo, faltando, assim, interesse
processual e possibilidade juridica do pedido. Ressaltaram que, "no caso, a
desapropriagdo consuma-se com o mero deposito integral da indenizacdo expropriatoria”
(e-STJ, fl. 507).

Contrarrazdes apresentadas as fls. 410-413 (e-STJ).

O Tribunal de origem negou seguimento ao recurso sob os fundamentos de
nao demonstrada a alegada ofensa ao dispositivo tido por violado e de incidéncia da
Sumula 7/STJ, o que ensejou a interposi¢ao de agravo.

As fls. 562-565 (e-STJ), a decisdo monocratica desta relatoria conheceu do

agravo para negar provimento ao recurso especial, nos termos da seguinte ementa:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. COBRANCA DE
ALUGUEIS. DECRETO EXPROPRIATORIO. PERMANENCIA DOS
LOCATARIOS NA POSSE DO BEM ATE A IMISSAO DO
EXPROPRIANTE. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL.

Dai o presente agravo interno, no qual Marcio Beozzo Junqueira de Andrade
e outros sustentam, em sintese, que (e-STJ, fls. 569-574). (a) na hipdtese, ndo ha
necessidade de reabertura ou novo debate sobre matéria de fato, sendo inaplicavel a
Sumula n. 7/STJ; (b) "a transferéncia da posse do bem objeto da expropriagdo para o
expropriante, opera-se ja no inicio da lide concedida pelo Juiz, quando depositada em
Juizo, em favor do proprietario, importancia fixada segundo critério previsto em Lei" (e-STJ,

fl. 572); (c) o decreto expropriatorio, induvidosamente, extingue a locacao.

Impugnacédo ao agravo interno apresentada as fls. 601-613 (e-STJ), por meio

da qual o agravado pede a aplicacao da multa prevista no artigo 1.021, § 4°, do CPC/2015.

E o relatério.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

Os argumentos trazidos por Marcio Beozzo Junqueira de Andrade e outros

nao sdo capazes de modificar as conclusdes da deliberacdo unipessoal.

Conforme relatado, o Tribunal a quo manteve a sentenca que condenou 0s
agravantes ao pagamento das prestacdes dos aluguéis relativos aos meses de agosto a
dezembro de 2009.

Confiram-se os fundamentos do acérdao recorrido:

[...]
'‘N&o é o decreto expropriatorio que implica o término da locacao, mas
a imissdo na posse apds a propositura da competente acdo de
desapropriacdo, ainda que em carater liminar em que o0 expropriante
tenha postulado a imissdo contra quem, a qualquer titulo, ocupe o
bem'. (Agravo de instrumento no 1.053.445-0/3 - 29a Camara - Rel.
Des. OSCAR FELTRIN - J. 21.6.2006).
'N&o é o simples decreto expropriatério ou a propositura da acdo com
notificacdo do locatario-ocupante que rompe o liame locativo, mas sim
a imissdo na posse do expropriante' (Apelacdo no 846253-0/8 30a
Cémara Rel. o Des. ANDRADE NETO - J. 22.8.2007).
Desse modo, apenas quando imitido efetivamente na posse o
expropriante (Metr6) € que se extingue, formalmente, a locacao,
porque apenas nesse momento o locador deixa de ser o titular da
posse indireta do imével.
N&o ha nos autos do processo de desapropriacdo registro a respeito
da data da imiss&o do Metrd na posse do imével locador, de modo que
agiu bem a douta Magistrada sentenciante ao extinguir o processo,
sem resolugdo do mérito, em relagdo ao pedido de despejo, tomando
por base o fato de os apelantes terem desocupado o bem em
31/12/2009 (fls. 335), e ao julgar procedente o pedido de cobranca de
aluguéis referentes aos meses de agosto a dezembro de 2009.
E certo, obviamente, ao contrario do que sustentam os apelantes, que
a perda de interesse processual do locador no que diz respeito ao
despejo ndo acarreta a perda de seu interesse processual
relativamente a cobranca dos aluguéis vencidos e ndo pagos até a
efetiva desocupacao do imovel.
No mesmo sentido o julgado:
LOCACAO DE BEM IMOVEL - EMBARGOS A EXECUCAO -
DESAPROPRIACAO DO IMOVEL - CONCESSAO DE IMISSAO
PROVISORIA DA POSSE A EXPROPRIANTE - ENTREGA DAS
CHAVES PELO LOCATARIO - EXTINCAO DA LOCACAO -
ALUGUEIS DEVIDOS SOMENTE ATE ESTA DATA. O fato da
imissdo na posse ter sido apenas integralmente concretizada em
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outubro de 2.000 decorreu de resisténcia oposta por outros
inquilinos que ocupavam outras unidades autbnomas do imovel.
Em assim sendo, ndao ha como responsabilizar o embargaste
pelo pagamento de aluguéis vencidos posteriormente a sua
desocupacdo do imével, derivada, do mero cumprimento de
ordem judicial de imissdo de posse deferida a expropriante.
Nesta ocasido, extinguiu-se, em relacdo a ele, a relagcédo
locaticia, sendo transferida a expropriante a posse direta da
unidade objeto da sua relacdo de locacdo. RECURSO PROVIDO
EM PARTE" (Apelacéo Civel n° 846253-0/8 - 30 1 Camara - Rel.
Des. Andrade Neto - J. 22.8.2007).

Nao ha que se falar em litigancia de ma-fé. Alids, a alegacdo dos

recorrentes neste sentido ndo tem fundamento algum. O locador se

limitou a postular o direito que efetivamente tem.

Com efeito, tendo as instancias ordinarias, soberanas na andlise das provas,
concluido estar caracterizada a inadimpléncia dos recorrentes no periodo de agosto a
dezembro de 2009, consignando, ainda, que o imével somente foi desocupado em
31/12/2009, ndo se mostra possivel modificar a referida conclusdo por demandar o
reexame do conjunto fatico-probatorio dos autos, procedimento sabidamente vedado na via

do recurso especial (Sumula n. 7/STJ).
A proposito, guardadas as devidas particularidades:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO.
LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL. VIOLACAO AO ART. 535 DO
CPC. ALEGACOES GENERICAS. INCIDENCIA DO ENUNCIADO
SUMULAR N. 284 DO STF, POR ANALOGIA. MANIFESTACAO SOBRE
OFENSA A DISPOSITIVOS CONSTITUCIONAIS. IMPOSSIBILIDADE.
COMPETENCIA DO STF. PREMISSA DE FATO FIXADA PELO
TRIBUNAL DE ORIGEM. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA
DO ENUNCIADO SUMULAR 7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.

1. Nao héa como acolher a violagao ao art. 535 do CPC/1973, pois as
alegacdes que fundamentaram a pretensa ofensa sédo genéricas, sem
discriminagdo dos pontos efetivamente omissos, contraditérios ou
obscuros. Incide, no caso, o enunciado sumular n. 284 do STF, por
analogia.

2. No caso dos autos, conforme consignado pelo acérdao, a liminar
fora deferida para desocupacdo do prédio, porém antes que fosse
levada a efeito, o recorrente logrou éxito em ver reformada a deciséo
do Magistrado a quo com a revogac¢ao da ordem, ndo se justificando a
pretensdo do ora recorrente de ver a caucao revertida em seu favor.
3. Ademais, a valoracdo quanto a inexisténcia da desocupacado do
imével demanda o necessario reexame do contexto fatico dos autos,
procedimento obstado pela Simula n. 7 do STJ.

4. Agravo regimental improvido.

(AgRg no AgRg no AREsp n. 771.095/SP, Relator o Ministro Marco



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 16/8/2016, DJe
30/8/2016.)

Depreende-se, ainda, que a tese de divergéncia jurisprudencial se traduz em
inovacao recursal, porquanto deduzida tdo somente no presente agravo interno. Com isso,

ndo merece acolhida a questdo, dada a caracterizacéo da preclusdo consumativa.
Nesse sentido, confiram-se:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
INVESTIGACAO DE PATERNIDADE - AUSENCIA DE EXAME DE DNA -
COISA JULGADA - MITIGAQAO - POSSIBILIDADE. DECISAO
MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL PROVIMENTO AO RECLAMO.
INSURGENCIA DO DEMANDADO.

1. Configura inovacéao recursal a matéria que nao foi objeto de anélise
anteriormente e € suscitada apenas no agravo regimental/interno.
Inviabilidade de exame diretamente por esta Corte, mesmo em se
tratando de tema de ordem publica. Precedentes.

2. Nas acdes de estado, como as de filiagdo, deve-se dar prevaléncia
ao principio da verdade real, admitindo-se a relativizacdo ou
flexibilizacéo da coisa julgada.

3. Agravo interno desprovido. (Agint no REsp n. 1.155.302/PB, Relator
0 Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 25/10/2016, DJe
3/11/2016.)

EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE
DIVERGENCIA. OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU
ERRO MATERIAL. INEXISTENCIA. INOVACAO RECURSAL.
PRECLUSAO CONSUMATIVA. EMBARGOS REJEITADOS.

1. Nos limites estabelecidos pelo artigo 1.022 do CPC/2015, os
embargos de declaracdo destinam-se a suprir omissdo, afastar
obscuridade ou eliminar contradicdo eventualmente existentes no
julgado combatido, bem como corrigir erro material. Precedentes.

2. Os ora embargantes inovam nesta sede recursal, requerendo a
andlise do inciso | do artigo 2° da Resolu¢do/STJ n. 16/2013,
dispositivo que ndo consta da peticdo dos embargos de divergéncia e
sequer do agravo interno, sendo descabido, portanto, tal pedido neste
momento processual, diante da ocorréncia da preclusdo consumativa.
Precedentes da Corte Especial.

3. Na hip6tese dos autos, ndo se verifica nenhum dos vicios
autorizadores da interposicdo dos embargos declaratérios, o que
impede seu acolhimento.

4. Embargos rejeitados.

(EDcl no Agint nos EREsp n. 1159241/RS, Relator o Ministro Jorge
Mussi, Terceira Sec¢do, julgado em 26/10/2016, DJe 9/11/2016)

Por fim, ndo merece ser acolhido o pedido, formulado pelo agravado as fls.
601-613 (e-STJ), de aplicagdo da multa prevista no 8 4° do art. 1.021 do CPC/2015. Isso
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porque, no presente caso, 0 agravo interno apresentado ndo se mostra manifestamente
inadmissivel, tampouco sua improcedéncia € de tal forma evidente que sua interposicao

possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria.
Ante 0 exposto, hego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0017223-1 AREsp 1.047.555/
SP
Numeros Origem: 00082169520108260002 20160000132152 82169520108260002
PAUTA: 04/05/2017 JULGADO: 04/05/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : MARCIO BEOZZO JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : FABIANA MESQUITA BARROS JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : MARCIO JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : ANNA MARIA BEOZZO JUNQUEIRA DE ANDRADE
ADVOGADO : DANIELA MESQUITA BARROS E OUTRO(S) - SP176778
AGRAVADO : ADEMARKYOTOSHI SATO
ADVOGADOS : SEBASTIAO ANTONIO DE CARVALHO - SP101857

JOSE ANTONIO FERRARONI GONCALVES GOMES E OUTRO(S) - SP087367
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MARCIO BEOZZO JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : FABIANA MESQUITA BARROS JUNQUEIRA DE ANDRADE
AGRAVANTE : MARCIO JUNQUEIRA DE ANDRADE

AGRAVANTE : ANNA MARIA BEOZZO JUNQUEIRA DE ANDRADE
ADVOGADO . DANIELA MESQUITA BARROS EOUTRO(S) - SP176778
AGRAVADO : ADEMARKYOTOSHI SATO

ADVOGADOS : SEBASTIAO ANTONIO DE CARVALHO - SP101857

JOSE ANTONIO FERRARONI GONCALVES GOMES E OUTRO(S) - SP087367

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
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Villas Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.
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